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1. DADES BASIQUES

Estudi de paisatge de la Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de planejament en
l'ambit del PA 23 i PA 24.

Sintesi de l'actuacié:

L'actuacid consisteix en lampliacié de la infraestructura de Liquats vegetals, SAen els poligons
PA 231 24 adjacents a l'edificaci6 actual per tal de consolidar i millorar la capacitat productiva
de lempresa .

La intervencié comporta:

J Implantacid de noves edificacions destinades a magatzem, oficines i zona d’embalatge.

J Afectacio de sol classificat actualment com a no urbanitzable per tal de materialitzar
tot el sostre industrial permes per les NNSS de Viladrau .

o Ordenaci6 de Uespai i modificaci6 del tracat del vial d’accés des de la GI-520.

Promotor:

Ajuntament de Viladrau

Autors del Pla Especial:

OUA, Oficina d'urbanisme i arquitectura:

Equip redactor: Jordi Artigas, Esteve Ribes.
Equip colelaborador: Marc Ribes, Nuria Sobrino.

Autor del EIIP:
Ana Coello Paisaje y Arquitectura: Ana Coello i Ariadna Vila.

Situacié:
L'ambit objecte d’aquest estudi es torba al Terme Municipal de Viladrau, a la comarca d'Osona
i a la Provincia de Girona.

Coordenades del lloc:
UTMx: 448.430m
UTMy: 4.632.978m

Accés a la parcel-la:
S'accedeix a la parcelela per la carretera GI-520 des del punt quilometric 1,25.

Ambit d’actuacié:

L'ambit d'actuacié el formen els poligons PA23 "Mas Molins™ i PA24 "Mas Sagalas” del nucli
urba de Viladrau i una porcié de Sol no urbanitzable adjacent del mateix municipi. Limita al
Nord amb la carretera GI-520 i al sud, est i oest amb el Sol no urbanitzable del terme municipal
de Viladrau.

Superficie transformada:
La superficie de la modificacié puntual és de 48.821,58m2 dels quals 4.730,90m2 es troben en
sol no urbanitzable per l'ajust del tracat del vial d’accés a la nau existent.
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2. PLANEJAMENT VIGENT | INSTRUMENTS DEL PAISATGE
2.1 Planejament Territorial:

Pla territorial general de Catalunya

ELPTGC adscriu el municipi de Viladrau dins els “sistemes per al reequilibri territorial de Cata-
lunya”. El pla proposa potenciar les seves caracteristiques com a arees dinamiques i centrals
del territori que els dona suport i com a alternativa als atractius del sistema de 'ambit met-
ropolita. Lobjectiu és permetre el desenvolupament quantitatiu respectant el grau de qualitat
de vida que s'hi gaudeix.

Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals

Al Pla Territorial Parcial de les comarques centrals 'ambit d'estudi queda inclos en la categoria
del sol de proteccid preventiva. El sol de proteccid preventiva esta constituit per “aquells sols,
classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanistic vigent, que no han estat inclo-
sos en la proteccid especial o en la protecci¢ territorial. El Pla considera que cal protegir pre-
ventivament aquest sol, sense perjudici que mitjancant el planejament d’ordenacié urbanistica
municipalien el marc de les estrategies que el pla estableix per a cada assentament, es puguin
delimitar arees per a ser urbanitzades i edificades, si escau”.
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Catalegs de paisatge de les Comarques Centrals
Actualment els cataleg de paisatge de les Comarques Centrals esta en fase d’elaboracié.

2.2 Planejament Municipal

Text refés de les normes subsidiaries de planejament

............. Galib nova edificacid Liquats Vegetals

mamsmm=m  Ambit de la Modificacié de les Normes Subsidiaries de Planejament

Planejament Vigent a Viladrau
Font: Mapa Urbaistic de Catalunya, OUA i elaboracié propia

Les NNSS de Viladrau preveuen Uampliacié i consolidacié de la zona industrial situada a loest del nucli
urba residencial a partir del PA 23 [sol urba no consolidat] i PA 24 (reparcelslat i urbanitzat). Els terrenys
inclosos en la present actuacid i que no formen part d'aquests poligons estan qualificats actualment de
“Rustec general” Clau g.

Segons larticle 171 de les NNSS es defineix la zona "Rustec General” (Clau g) com a Sols que no
gaudeixen d'un especial interés agricola, forestal o paisatgistic que faci necessaria la seva proteccio i
que no sén necessaris pel creixement dels nuclis urbans del municipi, per la qual cosa admeten usos
compatibles amb la seva condicié de sol no urbanitzable.
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3. DESCRIPCIO | ANALISI DEL PAISATGE
3.1 Paisatge a escala territorial
3.1.1 Descripcié

L'ambit del projecte es troba en la unitat del conjunt dels massissos del Montseny i de les
Guilleries, a la riba dreta de la riera Major. El Montseny i les Guilleries constitueixen U'extrem
més septentrional de la serralada Prelitoral. Sén dos massissos on predominen els materials
silicis i1 que es troben recoberts per una densa coberta forestal on hi dominen els boscos
esclerofileles d'alzines i suros. A les obagues i als nivells més elevats apareixen també boscos
caducifolis de roures, plantacions de castanyers i fagedes en el cas del Montseny. Els conreus
hi son escassos i es localitzen al fons de vall i en alguns replans de muntanya.

La topografia del Montseny presenta grans desnivells entre les valls i els cims fet que ddna
lloc a un relleu de forts pendents. Cal destacar també la gran diversitat biologica existent,
especialment pel que fa a la flora present en el massis. En la diversitat de paisatges que
caracteritzen lambit hi trobem representades les tres grans regions biogeografiques de
'Europa occidental: la mediterrania (al Baix Montseny), leuro-siberiana (a la part mitjana i
alta dels vessants] i la boreoalpina (als cims culminants] i extenses vernedes que ressegueixen
torrents i rieres.

El fons escenic de Viladrau és configurat pel Matagalls i les Agudes que, visibles a quilometres
de distancia, constitueixen un referent del paisatge i de l'estetica de l'area visual. Més enlla dels
aspectesecologics imediambientals, el Montseny és un massis d'un granvalor historicocultural,
Ja que lactivitat humana ha jugat un paper important a l'hora de modelar els paisatges, plens
de masies, l'element arquitectonic més habitual d'aquests paratges.

De les diferents figures de proteccid que pesen sobre el massis destaca la de caracter
internacional Reserva de la Biosfera del programa MAB-UNESCO. Tot i que l'ambit d’estudi no
esta subjecte a cap qualificacié especial es situa en una zona de vegetacio tipica de la vessant
nord del Montseny on hi predominen roures i alzines i on la Riera Major i molts dels corrents
d’aigua que hi aboquen s'acompanyen d'una densa verneda.
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3.1.2 Components del paisatge:

- Unitat homogenia, per la gran massa litologica, pel predomini de material silici de caracter
metamorfic i intrusiu i pel clima mediterrani humit de tendencia atlantica.

- Gran diversitat paisatgistica originada per la gran variabilitat climatica. Hi trobem tant
paisatges mediterranis (pineda, alzinar i roureda) com centreeuropeus [(roureda, fageda i

avetosa) o subalpins (matolls i prats).

- Topografia accidentada amb grans desnivells entre les valls i els cims creant fons escenics
singulars i visibilitats diverses.

- Assentaments entre els que trobem nuclis urbans, zones industrials, urbanitzacions de baixa
densitat alternades amb hortals i vies de comunicacio.

- Preséncia d'alguns sols agricoles testimoni del passar agrosilvopastoral de la zona.

- Preséncia de cursos d'aigua acompanyats de comunitats de ribera ben desenvolupades.
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3.1.3 Valors del paisatge:

- Valors estetics: El Parc Natural del Montseny és un espai natural singular i Reserva de la
Biosfera i configura un mosaic de paisatges mediterranis i centreeuropeus situat a tocar de
grans conurbacions metropolitanes.

- Valors ecologics:

Els espais forestals sdn matrius rellevants dels sistemes naturals de la zona, i la seva proteccid
garanteix la continuitat de les relacions biologiques i el manteniment dels fluxos genetics i la
biodiversitat, alhora que configuren una trama basica del paisatge de Viladrau i del seu entorn,
i desenvolupen funcions ambientals fonamentals com a filtres atmosferics, aixi com per a la
proteccié del sol i la prevencio de lerosio, etc.

Per altra banda hi ha els sols agricoles que tot i no tenir un valor agrari especialment alt,
esdevenen espais d’interes estrategic per donar continuitat a lactivitat agricola existent i
fomentar-ne la recuperacio. Els espais en actiu funcionen com aturadors del procés urbanistic
I permeten la preservacié del caracter tradicional dels municipis. A les vores dels espais
forestals, actuen com a franges de suport al desenvolupament dels habitats naturals d’aquests
sistemes.

Els sistemes fluvials sén estrategics per garantir la permeabilitat ecologica del territori i la
preservacié de processos biologics i per donar continuitat a la diversitat paisatgistica de la
matriu territorial. Es tracta d’ambits que ofereixen continuitat natural i paisatgistica entre les
diferents arees naturals protegides o d' interes natural existents. Son espais de naturalesa
principalment agroforestal.

- Valors economics: Tradicionalment Viladrau ha basat la seva activitat economica en les feines
eminentment forestals complementades amb la cria de bestiar i el conreu d'horts i farratges. A
principis del s. XX pero Viladrau es va posar de moda com a poble d’estiueig. El clima, el paisatge
i la qualitat de les seves aigles, van fer possible l'establiment d'una colonia d’estiuejants que
van aportar un ressorgiment economic que ha sabut mantenir-se fins als nostres dies.

Actualment el valor productiu d’aquest espai és marginal i tampoc hi ha elements a destacar
pels seus valors historics.

3.1.4 Dinamiques del paisatge

En general s'observa en el conjunt del massis del Montseny un augment de l'aridesa. Els canvis
d“Usen els darrers anys, han representat el pas del sector primari (agrosilvopastoral) al terciari
(parc natural i serveis) tot canviant Uestructura i el funcionament dels paisatges. La superficie
agricola i de pastures s'ha reduit en més d'un 30% i el bosc ha augmentat en aproximadament
la mateixa quantitat. Una de les conseqlencies d’'aquesta modificacié de la cobertura del sol
ha estat la perdua de mosaicitat en els paisatges i la reducci6 de la biodiversitat botanica |
faunistica.
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3.2 El paisatge del Lloc

3.2.1 Descripcié

L'ambit d'actuacié afecta una zona arbrada tipica de les zones mediterranies més continentals
dominades per roures i alzines. Es situa al limit exterior del massis del Montseny caracteritzat
per una topografia abrupte, amb pendents accentuades i amb visuals dominades per la
presencia del Matagalls i les Agudes a uns 2.000 m d’altitud.

La propietat limita al oest i al nord amb les urbanitzacions del Nucli de Viladrau i la carretera
GI-520. Els assentaments propers estan composats per habitatges unifamiliars d'una o dues
alcades envoltades de jardi i d'algunes superficies cultivades. A lest lambit és adjacent
al poligon industrial PA-24 ja desenvolupat i a una zona configurada per granges, prats i
herbassars, conreus i sols erosionats . Al sud limita amb la nau existent de Liquats vegetals
situada en paralelel a una comunitat de pollancres, alguns matollars i el massis del Montseny.

La transformacié periodica de forma i color del lloc exposa la varietat i complexitat estetica
d’aquest paisatge al llarg del temps | planteja la importancia de considerar les variacions
sofertes pels diferents elements que el configuren i la multiplicitat estetica que ofereix al llarg
de lany.

AMBIT D'ACTUACIO
Font: Google earth i elaboracié propia

- Bosc de rores i alzines a Urbanitzacio de baixa densitat

Terreny agricola e Torrent
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3.2.2 Visibilitat de 'emplacament:

Vista propera:

La coberta del conjunt sera visible de manera discontinua per les diferents pantalles vegetals
naturals que ja existeixen des de la carretera. Des de la nau existent de Liquats Vegetals
situada al Sud de l'actuacio i des de les naus del poligon ja desenvolupat a 'Oest seran visibles
els paraments verticals que la conformen.

Vista llunyana:

Tot i que el perfil de l'actuacio no sobresurt respecte a la topografia, el seu enclavament en un
relleu abrupte fa que lactuacid sigui especialment sensible a generar pertorbacions visuals.
Tant la coberta des del nucli urba de Viladrau, com les facanes i la coberta des dels camins que
s'endinsen en el Montseny tindran un elevat grau d’exposicié.

Degut a que ens trobem en un entorn de bosc que va generant pantalles visuals s'ha analitzat
Uimpacte visual només fins a una distancia de 0 a 500 m i sense tenir en compte la vegetacio.
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SECCIO GENERAL VILADRAU-MONTSENY

V1iLADR RAU
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AmMBIT D'ACTUACIO
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ENCLAVAMENT TOPOGRAFIC DE LAMBIT D'ACTUACIO
Font propia

VISUALS DES DE LA CARRETERA DE VIC (GI-520)

a«

INFRAESTRCTUTES EXISTENTS DES DEL POLIGON | DES DELS CAMINS AL MONTSENY

VISTES DE LAMBIT D'ACTUACIO DES DE DIFERENTS PUNTS

Font: Google maps i base propia
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4. DESCRIPCIO | VALORACIO DEL PROJECTE

4.1 Programa i requisits del projecte

Les edificacions que composen el conjunt de lactuacié sén la Nau existent de produccid
de Liquats Vegetals i la nova edificacié proposada destinada a magatzem, oficines i zona
d’embalatge pertald’ampliariconsolidar la seva quota de mercat. Addicionalment es projectara
una nova zona d'aparcament a laire lliure en la coberta de la zona d’embalatge i s'adaptara el
vial d'accés des de la GI-520 per tal de permetre la materialitzacio de les noves instalelacions.

Aquest projecte afegira uns 13.600 m2 repartits en:

Magatzem automatitzat i expedicié 4.400 m2
Obrador 4.800 m2
Magatzem producte acabat 4.250 m2
Total m2 construits 13.450 m?2
Aparcament en superficie 3.600 m2

El projecte apostara per la interaccid positiva entre paisatge, activitat industial, sostenibilitat i
imatge corporativa.

4.2 Encaix en el lloc i visié d’ordenacié

La nova edificacid té l'objectiu d'integrar-se en U'entorn pertorbant el minim possible el paisatge
amb lextensa longitud dels seus paraments. S'opta per una estrategia de ‘mimesi’ procurant
un camuflatge parcial del volum des dels diferents punts on és visible. La integraci¢ de la
imatge del paisatge de Viladrau esdevé essencial per a una empresa que s'alimenta de les
seves fonts i del seu entorn i que per tant, la representa.

La nau es disposa en una volumetria que s’ha procurat fragmentar el maxim possible per tal
de fugir de la percepci6 de dimensions continues excessives. El volum s’encaixa en la pendent
del terreny evitant esdevenir una fita en el paisatge i es construeix amb materials, acabats i
textures que la desdibuixen.

El nou aparcament es situa en la coberta de l'obrador. Aquest ambit és adjacent a l'actual cami

d’entrada al poligon, és facilment accessible des de la carretera i es proposa ordenar-lo a partir
d’un mosaic compost per superficies vegetals i paviments en colors terrosos.

13
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— — Ambit de la Modificaci6
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> Accessos:
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Font: base OUA i elaboracié propia
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4.3 Elements de projecte

4.3.1 Edificacions:

La nova edificacié té una geometria que busca integrar-se, en la mesura del possible, amb la
topografia i assoleix una alcada considerable (16m). Es proposa resoldre-la amb una facana de
doble pell, una coberta plantada extensiva i un parquing en coberta conformat per un mosaic
amb elements vegetals i paviments terrosos. L eleccié de les especies vegetals i materials de
construccio es realitzara en funcio de la integracié en un entorn dinamic, de la sostenibilitat de
lactuaci6 id'un baix manteniment que n'asseguri la permanéncia.

- Facana (doble pell): Cal que l'objecte sigui sensible al medi o, fins i tot, que sigui el propi medi el
que materialitzi lobjecte. La creacié d'ombres, transparencies, diversitat de tonalitats, reflexes
I profunditats ajudaran a difuminar l'actuacid en lUentorn. Les necessitats de la infraestructura
objecte d'aquest estudi son les d'una capsa hermetica, i per tant podem treballar lliurement la
idea d'una doble pell exterior que a partir d'una abstraccié de Uentorn ajudi a trencar la visié
longitudinal de l'actuacid, suavitzi el possible retanqueig de les facanes i harmonitzi amb el
ritme vertical del bosc i de la vegetacid associada als camins de l'aigua.

ESQUEMA DE POSSIBLES SOLUCIONS A PARTIR D'UNA DOBLE PELL EN GELOSIA
Font: base de dibuix OUA i elaboracid propia e ) N
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Possible tracat de la doble pell de l'edifici

EXEMPLE DE FORMALITZACIO D'UNA DOBLE PELL QUE SUAVITZI EL RETRANQUEIG EN FACANA
Font: base de dibuix OUA i elaboraci¢ propia
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Caldra utilitzar materials amb acabats cromatics semblants i adaptables als de U'entorn com
ara: rodons d'acer, panells d’acer galvanitzat i bambu, fusta tractada, xapes calades

[/

-Coberta: Es considera que aquest sera un element contrastat amb el paisatge i, per aixo,
es proposa una coberta vegetal extensiva en els volums del magatzem automatitzat i zona
d’expedicid. A definir constructivament en el projecte executiu, pot tenir un substrat de plantacio
de gruix 5-10cm, de composicié 60 % terra sorrenca i un 40 % de barrejada amb graves. A sota
s'hi colelocara la lamina impermeabilitzant i un alveol plastic pel drenatge i transpiracié. Sobre
aquest substrat de cultiu es plantara una barreja de plancons del generes Sedum amb Alvéol

Horticola.

SECCIO TRANSVERSAL 0510 B ‘
Font: base de dibuix OUA, Berenguer enginyers i elaboracié propia Imatge de referencia

Font: www.zinco-cubiertas-ecologicas.es
En la coberta de l'obrador hi haura d’haver un 25% de supericie vegetal on franges plantades de
minim 2m d'ample i 0,6 de profunditat amb arbustives altes ordenaran U'aparcament al mateix
temps que aconseguiran crear un efecte d'apantallament per fer-lo menys visible.
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SECCIO TRANSVERSAL
Font: base de dibuix OUA i elaboracié propia

4.3.2 Espais exteriors:

-Espai resultant entre vial i edificaciod edificacio:

Tal i com es planteja en el projecte la nova nau queda soterrada en la banda Nord i té una
facana totalment visible des del Sud i parcialment elevada respecte a la rasant del carrer. Donat
que aquest parament sera un element molt visible es proposa que l'espai al seu davant sigui
ajardinat, amb possibilitat resoldre la pendent amb talussos suaus iamb plantacié de pollancres
i vegetacio de ribera referencia tant de lindret com dels productes de Liquats vegetals. La
vegetacid es disposara amb el mateix patrd aleatori que segueix la vegetacid situada entre la
nau existentiel massis del montseny per tal de filtrari controlar la perceptibilitat de l'edificaciéé.
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EXEMPLE ALCAT FRONTAL NOVA NAU
Font: base de dibuix OUA i elaboracié propia

-Formacioé de talus de rebaix a la part posterior de la nau:

Per tal de suavitzar la fractura topografica el gunitat amb formigé de col.loracié corten previst
per al talus haura d’anar acompanyat d’enfiladisses. El fons es plantara amb arbres i arbustos
autoctons de Uentorn proxim.

-Cami d’'accés:

Després de les obres de modificacié del tracat, caldra revegetar el talus amb especies del
paisatge circumdant evitant solucions geometriques per tal d’adequar-nos a lorografia de
lindret.

4.4 Analisi de les transformacions

4.4.1 Programa i funcionalitat:

L' introduccié d'aquest nou programa no destorbara les activitats diaries de la zona doncs es
situa en sol industrial part d’ell actualment en funcionament. Laparcament i el tracat viari fan
que les instalelacions de Liquats vegetals siguin facilment accessibles des de l'exterior i puguin
funcionar de manera independent a la resta d’edificacions de l'entorn.

El camid’'accés a la propietat es manté tot i que lleugerament modificat i servira també d'accés
de servel a les noves instalelacions. Limpacte del projecte sobre els carrers i veinat adjacent
sera per tant minim.

4.4.2 Cami d’'accés:

El camid’accés es un espai de cert atractiu visual per la vegetacio que U'envolta i el fons escenic
que emmarca. Es tracta d'un cami delimitat per una densa vegetacié que dona accés a la nau
existent des de la carretera i que caldra per tant revegetar i restituir-ne la imatge després de
la transformacio.

4.4.3 Vegetacio:

Per tal d’acomodar la nova nau s’elimina una zona vegetada sense un gran valor productiu o
estetic pero si de continuitat amb Uentorn i fragil degut a la seva elevada exposicio visual.

4.4.4 Imatge i visibilitat:

Des de l'ambit mateix de produccié industrial la fisonomia del lloc canviara substancialment
perque hi apareixera una construccié de volum i presencia notable.

Des de Uexterior de l'ambit d'actuacié el canvi també sera considerable. Tot i que el perfil de
'actuacio no sobresurt respecte a la topografia, el seu enclavament en un relleu abrupte el fa
especialment sensible a generar pertorbacions visuals i per aixo caldra pendre especial cura

en la definicid i materialitzacié dels seus paraments, tant verticals com horitzontals.
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6. ESTRATEGIES D'INTEGRACIO

Com estrategia d'integracid, s'opta per la mimesi procurant una ocultacié o camuflatge total
del volum tenint en comte que cal considerar sempre el territori com un sistema dinamic, en
canvi permanent.

Totique lambit d’estudi no es situa en sol protegit, és altament influent en la imatge de l'entorn
degut a la seva elevada exposicid i esdevé fragil enfront a qualsevol pertorbacié que pugui
afectar-lo. Cal doncs ser especialment curds amb la implantacid de les noves infraestructures
de Liquats vegetals.

La mimesi en aquest paisatge caduc s'aconseguira mitjancant diverses actuacions:
latalussament i plantacio del front edificat, el tractament formal, cromatic i material de la pell
superficial de l'edificacid i una coberta plantada extensiva.

Pel que fa al vial d'accés es busca 'harmonitzacié amb l'entorn amb la plantacié de masses
arbustives i arbories per tal de restituir la imatge i el medi previ a les obres de transformacio.

Per tal d'integrar U'aparcament i minimitzar l'escalfor d'aquest espai es proposa projectar un
mosaic de superficies vegetals i paviments en colors terrosos. Tota la zona d'aparcament es
concentrara en la coberta de l'obrador, deixant la superficie entre vial i front edificat lWiure per
a latalussament i la plantacié.

Les peces s’han disposat amb la intencié d’alterar el minim possible el funcionament actual
del recinte industrial i les activitats diaries dels veins que l'envolten. Per aixo s’han mantingut
els mateixos accessos i s'han organitzat els espais perque les circulacions siguin senzilles i

s'adaptin a les preexistencies.

Es proposa també, donat que es tracta d'un acabat superficial, que la soluci6 pugui aplicar-se
a la nau existent reforcant tant la imatge de l'entorn com la de la mateixa empresa.
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