Ajuntament
de Viladrau

ACTA DE LA SESSIO DEL PLE DE L’AJUNTAMENT DEL DIA 4 DE SETEMBREDE
2023

Identificacio de la sessio:
Num. PLE2023000008
Caracter: Sessio Ordinaria
Data: 4 de setembre de 2023
Hora d'inici: 19:00 h

Hora de fi: 20:45 h

Lloc: Sala de Plens

Hi assisteixen:

Margarida Feliu Portabella, Alcaldessa SxV
Lluis Miquel Sans Hernandez, Regidor SxV
Maria Formatjé Bancells, Regidora SxV
Laura Roquet Estorch, Regidora SxV
F.Javier Nunez Albacete, Regidor SxV
Susanna Bellvehi Riera, Regidora IV
Gabriel Cantizano Baldo, Regidor IV
Eulalia Cornella Clopés, Regidora IV

Han excusat la seva abséncia:
Noemi Bastias Codina, Regidora IV

Secretaria:
M. Teresa Cunillera Girona

Desenvolupament de la sessio:

Aquesta sessid es celebra, en virtut del Decret de convocatoria, a la Sala Alicia de
Larrocha, per trobar-se I'edifici de 'Ajuntament en obres, havent-se traslladat les oficines i
la Sala de Plens a 'edifici municipal de 'Espai Montseny.

Un cop la secretaria ha comprovat 'existencia del quorum que cal perqué es pugui iniciar
la sessid i dacord amb la convocatoria, es comencen a tractar els assumptes inclosos en
'ordre del dia.

Als efectes de la constancia fidel del desenvolupament de la sessio, aquesta ha estat
enregistrada integrament en suport digital en format audio, un exemplar del qual
enregistrament, sense perjudici de la seva disponibilitat a la pagina web municipal i
demés mitjans de publicacié que es puguin adoptar, consta arxivat a la Secretaria de
Ajuntament als efectes de la seva constancia, acreditacié o fe publica del seu contingut i
disponibilitat de poder-se contrastar.
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En la present transcripcié es fa constar el minutatge de localitzacié en I'enregistrament de
les intervencions dels membres de la Corporacié en cadascuna dels punts de I'Ordre del
dia i demés continguts de la sessié de naturalesa no resolutiva. El minutatge s’expressa
en hores, minuts i segons.

1.0.- Aprovacié de I'acta anterior PO 03072023
Intervencions: (0:01:07 a 0:01:45)

En virtut del que estableix l'art. 91.1 del ROFRJ de les Corporacions Locals, aprovat per
RD 2568/1986, de 28 de novembre, I'Alcaldessa pregunta si algun membre de la
Corporacio ha de formular alguna observacié a I'acta de la sessié ordinaria de 03/07/2023
a les quasl tots els regidors i regidores han tingut accés des de la convocatoria.

Posada a votacio I'aprovacio de l'acta esmentada aquesta s’aprova per unanimitat, amb
el vot a favor de la totalitat dels membres presents que representen la majoria absoluta
dels membres de dret de la Corporacié.

2.0.- Donar compte dels decrets d'alcaldiai Juntes de Govern Local
Intervencions: (0:01:50 a 0:25:40)

Grup Independents Viladrau:

El Regidor Sr. Cantizano: Demana sobre la denegacioé d’una llicencia d’obres. Contesta
la Sra. Alcaldessa i llegeix I'informe desfavorable dels técnics.

La Regidora Sra. Bellvehi, demana per 'increment de preu que demana I'empresa ORIO
SERVEIS EDUCATIUS que gestiona la Llar d’Infants, si aquest any es necessita una
educadora menys. Contesta la Regidora Sra. Roquet sobre la voluntat que es va
manifestar a I'empresa de implementar de cara al curs vinent I'educacié infantil en
l'escola primaria, cosa que suposaria no licitar de nou el servei i per tant estima també el
cost que suposara no poder repercutir les despeses estructurals durant un periode més
llarg. A continuacié explica la Sra. Alcaldessa les converses mantingudes amb el
Departament d’Educacio per tal d’'assessorar-se sobre un servei al que s’han acollit altres
escoles, i considerant que aquest seria un bon servei, i s’haura d’estudiar a fons amb
lescola primaria i amb la mateixa llar pero la voluntat de I'equip de govern és demanar
aquesta implantacio. La Regidora Sra. Bellvehi, contesta que I'anterior equip de govern
ja ho va demanar pero era una cosa molt primaria i calia estudiar-ho millor i veure els
pros i contres amb que s’han trobat les escoles que ho han implementat, i després
consultar-ho als afectats. La Sra. Alcaldessa, entén que aixd soén canvis de model que
impulsa el Govern de la Generalitat, i que s’haura de parlar amb les families i la Regidora
ho fara, perd estem parlant d’un estalvi molt important a nivell municipal i que s’ha
d’estudiar a nivell educatiu i a nivell de les families amb la voluntat de mantenir per sobre
de tot un bon servei.
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La Regidora Sra. Cornella, sobre el trasllat d’'una linia eléctrica a les Guilleries. Contesta
la Sra. Alcaldessa dient que es tracta d'un trasllat que ve donat pel fet que la linia
passava per una finca privada i ara al construir-se en aquesta finca s’ha hagut de desviar
per la via publica.

També demana la mateixa Regidora sobre el vigilant que es va contractar com a reforg i
que ha acabat el contracte a finals d’agost quan encara falta la Festa Major, pregunta
com es fara la vigilancia durant aquestes festes. Contesten el Regidor Sr. Sans i
I’Alcaldessa, dient que el contracte s’acabava el 31 d’agost i aix0 és el que teniem en
pressuposti ara s’haura de fer per vigilancia privada i amb els mossos.

El Regidor Sr. Cantizano, demana sobre els plecs de jardineria. Contesta la Sra.
Alcaldessa, dient que els plecs s’han treballat i sortiran a finals d’any per tal de fer
ladjudicaci6 de cara al pressupost de l'any vinent. De moment s’ha fet una cosa
provisional per aquest ultim quadrimestre.

La Regidora Sra. Bellvehi, demana sobre la nova contractacié amb I'empresa i-serveis,
quan aquesta empresa ja te un contracte. Contesta la Sra. Alcaldessa dient que soén
feines diferents, i es el mateix que va fer I'anterior equip de govern amb I'empresa Capiol.

3.0.- DONAR COMPTE DEL PERIODE MIG DE PAGAMENT A PROVEIDORS DEL
SEGON TRIMESTRE DE 2023 | DE L’EXECUCIO TRIMESTRAL DEL PRESSUPOST.

Mitjangant el Reial decret 635/2014, de 25 de juliol, es desenvolupa la metodologia de
calcul del periode mig de pagament a proveidors de les administracions publiques i les
obligacions de remissié al Ministeri d’Hisenda i Administracions Publiques i de publicacié
en els portal web, aixi com les condicions de retencié de recursos dels régims de
finangcament per satisfer les obligacions pendents de pagament amb els proveidors,
d'acord amb el que preveu la Llei organica 2/2012, de 27 d’abril, d’estabilitat
pressupostaria i sostenibilitat financera.

AMBIT SUBJECTIU

El Reial decret 635/2014 és d’aplicacio a tots els subjectes previstos en l'article 2.1 de la
LOEPSF, és a dir, el sector administracions publiques d’acord amb la definici6 i
delimitacio del Sistema Europeu de Comptes.

FONAMENTS JURIDICS

- Llei organica 2/2012, de 27 d’'abril, d’estabilitat pressupostaria i sostenibilitat

financera. Llei 3/2004, de 29 de desembre, per la que s’estableixen mesures de lluita
contra la morositat en les operacions comercials.

- Reial decret legislatiu 9/2017, de 8 de novembre, pel qual s’aprova la Llei de contractes
del sector public.

- Reial decret 1040/2017, de 22 de desembre, pel qual es modifica el Reial decret
635/2014, de 25 de juliol, pel que es desenvolupa la metodologia de calcul del periode
mig de pagament a proveidors de les administracions publiques i les condicions i el
procediment de retencié de recursos dels régims de finangament, previstos en la Llei
organica 2/2012, de 27 d’abril, d’estabilitat pressupostariai sostenibilitat financera.
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Per tot aixd, en relaci6 amb el periode mig de pagament a proveidors del sector
d'administracions publigues de ['Ajuntament de Viladrau corresponent al SEGON
TRIMESTRE DE 2023 s’INFORMA:

PRIMER.- L’Ajuntament de Viladrau, en tant que corporacié local inclosa en 'ambit
subjectiu definit en larticle 135 del Text refos de la Llei reguladora de les hisendes locals
(TRLRHL), esta obligada a publicar en el seu portal web i remetre al Ministeri d’'Hisenda i
Administracions Publiques, la informacié seglent sobre el seu periode mig de pagament
a proveidors, amb caracter trimestral:

a) Periode mig de pagament global a proveidors.

b) Periode mig de pagament de cada entitat.

c¢) La ratio d’operacions pagades de cada entitat.

d) La ratio d’'operacions pendents de pagament de cada entitat.

SEGON. De la consulta del registre de factures i de la comptabilitat de 'Ajuntament de
Viladrau en resulta la informacié seguent sobre el periode mig de pagament a proveidors
referit al SEGON TRIMESTRE de I'any 2023:

ENTITAT RATIO Import Ratio Import PMP
Operacions | Pagaments | Operacions | pagaments | (dies)
Pagades Realitzats Pendents pendents
(dies) (euros) (dies) (euros)

VILADRAU | 6,69 572.201,73 | 10,89 35.318,77 6,93

TERCER. De les magnituds anteriors, es conclou que el periode mig de pagament a
proveidors del sector d'administracions publiques de I'Ajuntament de Viladrau no supera
el termini maxim de pagament previst en la normativa de morositat.

QUART.- Aixi mateix es dona compte al ple de I'execucié del SEGON trimestre del
Pressupost de la Corporacié per al 2023, que consta a I'expedient.

La Corporacié es dona per assabentada.

Intervencions: (0:25:50 a 0:26:40)

4.0.- PROPOSTA MODIFICACIO DE CREDITS 3/2023
ANTECEDENTS:

Atés que aquest Ajuntament es troba en la necessitat 1 urgéncia de suplementar o assignar
crédit a algunes partides per a la realitzaci6 d’unes despeses especifiques 1 determinades
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que no poden demorar-se fins I'exercici segiient, resultant msuficient el credit previst, atés
que algunes partides ja estan esgotades o superades a mig exercici 1

Atés que cal canviar algunes partides d’inversions per assignar-les als nous projectes
aprovats per 'equip de govern.

FONAMENTS JURIDICS

1. Article 177 del RDL 2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el text refos de la llei
reguladora de les hisendes locals.

2. Articles 35 a 38 del RD 500/90, de 20 d’abril, pel qual es desenvolupa el Capitol I del
Titol VI de la Llei 39/88, de 28 de desembre, reguladora de les hisendes locals en

materia de pressupostos.

3. Bases d’execuci6 del Pressupost.

Despeses a financar:

A/ Suplements dels crédits: Credits en alta:

Consignacio Consignaciod
Partida Concepte inicial Proposta d'alta definitiva

01131001 | interessos préstec 5.594,00€ 2.406,00 € 8.000,00 €

01134000 | interessos devolucidsubvencio 0,00 € 2.530,00 € 2.530,00 €
4.936,00 €

162122700| recollida porta a porta 185.000,00 € 30.000,00 € 215.000,00€

16522100 | energia electrica enllumenat 40.000,00 € 10.000,00 € 50.000,00 €
40.000,00 €

23122606 | actesigualtatde génere 2.000,00€ 3.000,00€ 5.000,00 €

23122799 | serveigestio gent gran 58.000,00€ 9.000,00€ 67.000,00€
12.000,00 €

31263200 | redaccidprojectesvaris 18.388,69 € 3.000,00 € 21.388,69 €
3.000,00 €

32022103 | combustibleescola 4.000,00€ 5.000,00€ 9.000,00 €

32622799 | servei educatiullarinfants 60.305,00 € 10.500,00 € 70.805,00 €

33321300 [ mantenment audiovisuals EM 15.500,00 € 3.300,00€ 18.800,00 €

33322100 | energia eléctrica espai montseny 5.800,00€ 8.000,00€ 13.800,00€

33322103 | combustibleespai montseny 12.000,00 € 2.000,00€ 14.000,00 €

33822608 | festa major 45.000,00 € 15.000,00 € 60.000,00 €

33822611 | altres festes populars 8.000,00 € 22.000,00 € 30.000,00€
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33822612 | festes nadalireis 18.300,00€ 9.000,00 € 27.300,00 €

33822613 | festival Marcos Redondo 7.000,00 € 5.000,00 € 12.000,00 €

33822614 | festival cinema 15.000,00 € 7.000,00€ 22.000,00€

34022609 | altres activitats esportives 4.000,00€ 5.500,00 € 9.500,00 €

34022701 | socorrista 13.000,00€ 5.000,00 € 18.000,00€
97.300,00 €

43222602 | publicitat-edicions comunicac 7.000,00 € 10.000,00 € 17.000,00 €
10.000,00 €

92022100 | energia eléectrica dependéncies 6.500,00 € 10.000,00 € 16.500,00 €

92022706 | Estudisitreballs técnics 30.000,00 € 25.000,00 € 55.000,00 €

92022799 | Manteniment informatic Ajunt 7.000,00€ 10.000,00€ 17.000,00 €

93222708 | premi cobrament ORGT 45.000,00€ 15.000,00 € 60.000,00 €
60.000,00 €

93435900 | manteniment bancs i caixes 3.500,00€ 3.000,00€ 6.500,00 €
3.000,00 €

94348003 | Educ. especial St. Tomas 5.000,00 € 5.500,00 € 10.500,00 €
5.500,00 €

153262204 | Claveguera Pratde I'Orella 0,00 € 45.000,00€ 45.000,00€

152263202 Obres Can Sia 115.000,00€ 36.000,00€| 151.000,00€

pla director de l'aigua 0,00 € 16.500,00 € 16.500,00 €

instal-lacions esportives 0,00 € 39.200,00 € 39.200,00 €

renovacio material inform 0,00 € 5.000,00 € 5.000,00 €

Instal-lacié totems 0,00 € 38.200,00 € 38.200,00 €

Audiovisual Emontseny 0,00 € 4.700,00€ 4.700,00€

Taules actes populars 0,00 € 1.700,00 € 1.700,00 €

Trasllatliniaelect. Les Guilleries 0,00 € 4.500,00 € 4.500,00 €
190.800,00 €

TOTAL

426.536,00 €

Consignacio de despeses amb crédits en baixa
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Consigancio Consigancio

Partida Concepte inicial Proposta baixa definitiva
1522 63201 obres consultori municipal 100.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 €
TOTAL 50.000,00 €

TOTAL DESPESES.....ccccocmumemumumimenmessssssnnns

426.536,00 - 50.000 = 376.536,00 €

Majors ingressos

CONSIGNACIO [PROPOSTA CONSIGNACIO
PARTIDA CONCEPTE INICIAL D'ALTA DEFINITIVA
55000 subv ACA PLA DIRECTOR| 0,00 €| 13.500,00 € 13.500,00 €
subv esports 0,00 € 35.000,00 € 35.000,00 €
TOTAL MAJORS INGRESSOS 48.500,00 €
ROMANENT DE TRESORERIA AFECTAT: ........... 31.556,56 €
(313.912,37—-31.556,56 = 282.355,81 €)
ROMANENT DE TRESORERIA GENERAL............296.479,44 €

(723.587.59—-296.479,44 = 427.108,15)

TOTAL INGRESSOS....c.ccccovsnimummmumamemenemesscsnssncsssss 376.536,00 €

Es proposa als reunits ’adopciod del segiient

ACORD:

1. Aprovar provisionalment Pexpedient de suplement de crédit i crédit extraordinari,
amb aplicacid de baixes de partides i del romanent de tresoreria, en les quantitats
especificades.

2. Exposar al public aquest expedient, durant el termini reglamentari de quinze dies

habils, mitjancant edicte en el tauler d’anuncis i en el Butlleti Oficial de la Provincia.
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3. En cas de no presentar-se reclamacions, 'acord sera ferm. En cas contrari, el Ple
disposara del termini d’un mes, comptat des de la finalitzacid del periode d’exposicid
publica, per resoldre-les.

La proposta és aprovada per majoria absoluta amb el seglent resultat:

VOTS A FAVOR (5): Sra. Margarida Feliu Portabella, Sr. Lluis Miquel Sans
Hernandez, Sra. Maria Formatje Bancells, Sra. Laura Roquet Estorch i Sr.
Francesc Xavier Nufiez Albacete del grup SxV-AM.

VOTS EN CONTRA (0)

ABSTENCIONS (3): Sra. Susanna Bellvehi Riera, Sr. Gabriel Cantizano Baldo i
Sra. Eulalia Cornella Clopés del grup IV.

Intervencions: (0:26:45 a 0:49:55)

Presenta la proposta la Sra. Alcaldessa, explicant el que suposa aquesta modificacié de
crédits, ja que quan van arribar a I'’Ajuntament el mes de juliol d’aquest any van veure que
moltes partides de despeses ordinaries estaven esgotades i ara cal suplementar 23
partides amb una quantitat que es molt important pel nostre pressupost, ja que aixd
afectara a l'estabilitat pressupostaria. En resum pensen que el pressupost es va fer
malament, no es va tenir en compte el cost de I'energia ni s’ha fet suficient inversio en
aquesta matéria. També s’han de tornar uns diners d’'una subvencié ja abonada del
PUOSC per les obres de reforma de I'Ajuntament que no s’ha pogut justificar perquée
l'obra no esta acabada. També explica la modificacié de la inversio prevista pel Fons de
cooperacido municipal de I'any 2022, que son les inversions que per valor de 50.000 € es
preveuen en el capitol 6 i que no tenien partida i que s’han tret del consultori municipal,
que tampoc s’ha fet i s’ha de justificar aquest any, tot i que encara queden 50.000 € més
per fer inversions al Consultori.

També explica d’on surten els ingressos per a fer front a les despeses descrites i que
basicament provenen del romanent de tresoreria, a part de les baixes que ja ha explicat.

Independents Viladrau Sra. Bellvehi:

“Entenem les modificacions com ajustaments del pressupost inicial aprovat, i en aquest
sentit, podem entendre que algunes de les suplementacions que es plantegen a la
modificacié de credits a aprovar avui, hi han de ser per qué diferents casuistiques ens
han portat a que hi siguin. Un clar exemple és lincrement de les partides en temes
d’energia per exemple.
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Veiem també en bons ulls que apareguin inversions com les obres al clavegueram del
Prat de I'Orella que estavem apunt de tirar endavant, i que es on destinen part dels diners
que Agbar va haver d’ingressar a I'Ajuntament després de tot el procés de negociacio
amb aquesta entitat. Diners que van quedar a romanent, i que ja estaven previstos per
aquesta actuacio.

També important el pla director de l'aigua, que gracies a la subvencié que haviem
demanat i que ja s’ha atorgat, ara pot estar al pressuposti tirar-se endavant.

Aquesta modificacio, pero, suposa gastar de romanent de tresoreria general 286.479,44€,
fet que no veiem en bons ulls i que creiem que podria haver estat menor.

Tornant als exemples, els 50.000€ que es treuen del dispensari s’han de justificar abans
d’acabar el setembre del 2023, s’haguessin pogut justificar en inversions ja realitzades
entre el setembre del 2022 i del 2023 i deixar per més endavant les actuacions que
planteja I'equip de govern per fer a corre cuita i poder justificar. O el fet d’incrementar la
partida de despesa de la recollida porta a porta, repercuteix també en un increment dels
ingressos pel canon que es retorna, i no es reflexa als ingressos de la modificacié de
credits.

En aquest sentit, com hi ha punts de la modificacié que creiem que hauriem fet diferent, i
que hauriem estat més prudents a I'hora de gastar romanent de tresoreria per qué creiem
que hi ha actuacions prou importants i prioritaries que s’estan realitzant, i a fer, ens
abstindrem en la votacio.

Contesta la Sra. Alcaldessa i entra en un debat amb la Sra. Bellvehi, sobre d’'on s’han
de treure aquests diners i quines prioritats hi ha, si cal o no fer aquestes inversions.
Intervé també la Sra. Formatjé, del grup de govern municipal, explicant el perquée
d’aquestes inversions que suposen només un canvi perquée I'obra inicialment
pressupostada no s’ha fet, perd el seu finangament ja esta garantit per la subvencio de la
Diputacio.

5.0.--PROPOSTAAPROVACIO COMPTES GENERALS 2022

L’article 208 del Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el text
refés de la Llei reguladora de les hisendes locals (RDL 2/2004), estableix que, en
finalitzar l'exercici pressupostari, les entitats locals formaran el compte general que
posara de manifest la gestio realitzada en els aspectes economic, financer, patrimonial i
pressupostari.

La Regla 46.1 de la Instruccio del model simplificat de comptabilitat publica (ICAL 2013),
aprovada per I'Ordre HAP/1782/2013, de 20 de setembre, disposa que els comptes
anuals son el balang, el compte del resultat econdmic i patrimonial, 'estat de canvis en el
patrimoni net, I'estat de fluxos d’efectiu, I'estat de liquidacié del pressupost i la memoria.
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Com a documentacié complementaria, la regla 46.3 assenyala que s’han d’incloure les
actes d’arqueig, les certificacions bancaries i, en cas de discrepancia, 'estat conciliatori.

L’article 212.2 del RDL 2/2004, aixi com la regla 50 de ICAL 2013, disposen que el
compte general, format per la Intervencio, se sotmetra a informe de la Comissié Especial
de Comptes de l'entitat abans de I'1 de juny de I'exercici immediat seguent. EI compte
general i linforme de la Comissié Especial de Comptes s’exposaran al public per un
termini de 15 dies, durant els quals els interessats podran presentar reclamacions,
objeccions o observacions. Acompanyat dels informes de la Comissié Especial de
Comptes i de les reclamacions formulades, el compte general se sotmetra al Ple de la
corporacio perqué pugui ser aprovat abans de I'1 d’octubre i rendit, degudament aprovat,
a la Sindicatura de Comptes abans del 15 d’octubre.

La regla 50.4 de la ICAL 2013 assenyala que l'aprovacio del compte general és un acte
essencial per a la seva fiscalitzacio per part dels organs de control extern, que no
requereix la conformitat amb les actuacions que s’hi reflecteixen, ni genera responsabilitat
per rad de les mateixes.

Vist linforme d’Intervencio relatiu a la formacié del compte general de I'Ajuntament de

Viladrau i linforme de la Comissié Especial de Comptes, la Presidenta-Alcaldessa,
proposa al Ple 'adopcio del seguent ACORD:

PRIMER.- Aprovar el compte general de I'Ajuntament de Viladrau de I'exercici 2022
segons el detall que s’exposa a continuacio:

1. COMPTES ANUALS

1.1.  Elbalang.
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Ajuntament
de Viladrau

13103/2023
1
EXERCICI 2022
BALANG
HoTER EN WOTES EN
COMPTES ACTIV MEMORIA Ex. 2022 Ex. 2021 COMPTES PATRIMONI NET | PASSIU MEMORIA Ex.2022 Ex. 2021
A) Actiu no coment 10.149.040.79 9.517.330.13 A) Patrimani net 11.307.760.00 10.404.075.52
1) Immobilitzat intangible 5381386 5381386 ) Fatrimoni 2301 67207 330167207
200.(280).1200) 1. Immobilizat intangible: 5381388 63.813.88 100.101 1. Patrimeni 3.301.672.07| 3.301.672.07
10) Immobilitzat material 9.900.345.93 9.268.636.27 noni
) Patrimoni generat 800807613 7402.391,65
[zg:gztséffiggﬁz‘;m) - Temenys | consinocions 2406.501.42 160.357.65 120 1. Resuitsts dexercicis anteriors 7.085.848.43] £.428.067.00
212,(2812),(2012),(2002) | 2. Infrsestructures 4884482 13 430148774 120 2 Resuitat de Pexercicl 220.120,70| 87432375
2]23;,;1;;\:{:;;‘5) 4. Un aitre immabiiezat matenal 1.808.923,08 176783088 1 Subvencions rebudes pendents 1160 .
Poetetieiaiad diimputacié a resultats
2816),(2817).(2818),(2615) 13 5 rebudes pendents 11,80 1180
2014),(2016).(2018),(2017) dimputacit a resultats
(2818)(2912).(2898)
oy 5. Immobifiza material en curs | bes: 2046030 B) Passiu no corrent 41250811 67.500,00
W) Inversions immobiliries 130.503.71 190.503.71 1} Deutes a llarg termini 67.500,00
220.221,(282).(202) 1. Terrenys i construcgions 180.502.71 100.503.71 170177 1- Deutes smb entitats de crédit 67.500.00
V) Inversions financeres a llarg termini 437629 437629 178,170,180 2. Altres deutes.
260,(260).(284) 1. Inversions financeres en patrimoni 437820 437620 ) Passiu coment 20594058 22113983
B} Actiu corrent 1937.163.93 118138522 ) Deutes a curt termini 4858507 9502230
1) Deutors i altres somptes a cobrar a surt 375.418.35 406.045,63 520521 537 1. Deutes amb entitats de oréit _18.500.00| 22 500,00
temini
43,(4000) 1. Deutors per operacions pressupostiries 341.117.20 385.300,87 £28,520,580 2 Altres deutes 87.085.07| 7252230
44,550.565.558 2. Altres comptes a cobrar 2430105 18.100.08 ) Creditors i altres comptes a pagar 257.45.51 P
(4801} curt termini
470471472 3. Adminiswacions pilbliques 284488 40 1. Crediors per operacions 197.856.04) 111.888.20
1) Inversions financeres a curt termi 1202 1202 prassupostinies
£45,548,566.(599) 3. Alires inversions financeres 12.02 1202 41.522.550.854 2. Altres comptes 3 pagar 35.424.83) 2e30.08
V) Efectiu i altres actius liquids equivalents 1561733.56 77532757 "55';‘;3477 5 i - a0 54 arss
556.570.571.573 2. Tresoreria 150173356 7753251 AR - Adminisiracions publiaues ’ o
574575
TOTAL ACTIU (A+B) 12.088.204,72 10.688.715.35 TOTAL PATRIMONI NET | PASSIU (A+B+C)) 12.086.204.72 10.608 715,35
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El compte del resultat econdmic-patrimonial, que dona un estalvi de 911.697€
COMPTES DEL RESULTAT ECONOMIC-PATRIMONIAL
EXERCICI 2022
COMPTES o o Ex.: 2022 Ex.: 2021
1. Ingressos tributaris i urbanistics 1.591.893,67 1.378.795,39
72.73| a) Impostos 1.010.205,21 1.060.413,59
740,742| b) Taxes 393.219,73 262.323,66
744( c) Contribucions especials 15.333,28
745,746| d) Ingressos urbanistics 173.13545 56.058,14
2. Transferéncies i subvencions rebudes 1.035.808,35 £73.494,13
a) De l'exercici 1.035.808,35 873.494,13
750] a.2) Transferéncies 323.054,52 383.543,75
751| a.1) Subvencions rebudes per financar despeses de T12.753,83 489.950,38
I'exercici
752| a.3) Subvencions rebudes per a cancel-lacio de
passius que no suposin finangament especific d'un
element patrimonial
7530( b) Imputacio de subvencions per a I'immobilitzat no
financer
754 c) Imputacio de subvencions per a actius corrents i
altres
741] 3. Prestacio de serveis 16.258,77 15.197,28
780,781,782,783| 4. Treballs realitzats per I'entitat per al seu
.784] immobilitzat
777| 5. Altres ingressos de gestié ordinaria 196.978,60 149.212,80
T795| 6. Excessos de provisions
A) TOTAL INGRESSOS DE GESTIO ORDINARIA 2.840.939,39 2.416.599,60
(1+2+3+4+5+6)
(640)| 7. Despeses de personal -484.879,11 -443.428,68
(630)] 8. Transferéncies i subvencions concedides -90.478,45 -140.266,96
9. Altres despeses de gestio ordinaria -1.319.086,56 1.182.313,83
(62)| a) Subministraments i serveis exteriors -1.319.086,56 -1.182.313,83
(630),(676)| b) Tributs i uns altres
(68)| 10. Amortitzacié de I'immobilitzat
B) TOTAL DESPESES DE GESTIO ORDINARIA -1.894.444,12 -1.766.009,47
(7+8+9+10)
I. Resultat (estalvi o *desahorro) de la gestié 946.495,27 650.690,13
ordinaria (A+B)
11. Deterioracid de valor i resultats per alienacio
de I'immobilitzat no financer
(690),(691),(692),(693)| a) Deterioracio de valor
,790,791,792,793
799
770,(670)| b) Baixes i alienacions
7531| c) Imputacio de subvencions per a limmobilitzat no
financer
12. Altres partides no ordinaries 5,42 730,92
775,778) TEXTO PARA CNF 5,42 730,92
(678)| TEXTO PARA CNF
Il. Resultat de les operacions no financeres 946.500,69 651.421,05
{+11+12)
13. Ingressos financers 24.336,88 23.737,85
760 6.881,47 6.721,45

a) De participacions en instruments de patrimoni
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COMPTES DEL RESULTAT ECONOMIC-PATRIMONIAL

EXERCICI 2022
NOTES EN
COMPTES MEMORIA Ex.: 2022 Ex.: 2021
761,769| b) De valors representatius de deute, de credits i 17.45541 17.016,20
d'altres inversions financeres
14. Despeses financeres -8.796,60 -3.376,32
(662),(669)| a) Per deutes -8.796,60 -3.376,32
785,786,787,788| b) Despeses financeres imputades a l'actiu
789
764,(664)( 15. Variacio del valor raonable en actius financers
765,(665),796,797| 16. Deterioracid de valor, baixes i alienacions -50.343,97 -4.228,63
,798,(667),(696),(697)| d'actius i passius financers
.(698)
755,756| 17. Subvencions per al finangament d'operacions
financeres
lll. Resultat de les operacions financeres -34.803,69 16.132,70
{13+14+15+16+17)
IV. Resultat (estalvi o *desahorro) net de I'exercici 911.697,00 667.553,75
{11+ 11)
+ Ajustos en el compte del resultat de |'exercici
anterior
Resultat de I"exercici anterior ajustat (IV+Ajustos) 667.553,75
1.3 L d i I i i
3. estat de canvis en el patrimoni net.
AJUNTAMENT DE VILADRAU
Data obtencid 13/03/2023
Pag. 1
ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET
EXERCICI 2022
NOTES EN 1. Patrimoni 1. Patrimoni Hl. Subvencions TOTAL
MEMORIA generat rebudes
PATRIMONI NET AL FINAL DE L'EXERCICI 2021 3.301.672,07 7.102.391,65 11,80 10.404.075,52
AJUSTOS PER CANVIS DE CRITERIS COMPTABLES I
'CORRECCIO D'ERRORS
000 000 0,00 000
PATRIMONIO NETO INICIAL AJUSTADO DEL EJERCICIO 2022 (A+5) 3.301.672,07 740239165 11,80 10.408.07552
'VARIACIONS DEL PATRIMONI NET EXERCICI 2022 0,00 657.878,53 0,00 657.878,53
1. Ingressas i despeses reconeguts en |'exercici 0,00 67432375 0,00 67432375
2. Operacions patromoniales amb I'entitat o entitats propietaries 000 0,00 000 0,00
3. Altres variacions del patrimoni nst 0,00 1644522 0,00 -16.44522
PATRIMONI HET AL FINAL DE L'EXERCICI 2022 (C+D) 330167207 776027018 11,80 11.061.954,05
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L'estat de liquidacio del pressupost, integrat per la liquidacié del pressupost de

despeses, la liquidacié del pressupost d'ingressos i el resultat pressupostari en els termes
estableix

que

la

ICAL

2013.

AJUNTAMENT DE VILADRAU Data obtencid  13/03/2023 18:07:08
PRESSUPOST DE DESPESES 2022 Pég. 1
Classificaci DENOMINACIO DELS CAPITOLS Credits inicials Modificacions | Crédits totals. Desp. Desp Comp/Cios | Obligacions  |ObliCios | Pag liquids | Pagiobl | Pendentde pag Estst
N Autorizades | Compromeses reconegudes. drexecucid
Capiois
508.135,00 2.800,00| 510.935,00| 484 879,11 484.878,11 490 48487011 2420 484.879,11 100,00 20.055.80
1 DESPESES DE PERSONAL.
1.127.675,00 188.572,00| 1.317.247.00| 1.300.180,78 1.300.188,78 71 1.288.089,78| & 1.225.015,81 5. .074, 1 167
2 DESPESES CORRENTS EN BENS @ @ wa10) oI ier.z
ISERVEIS.
450000 2500.00] 7.000.00 611750 sirm|  Evae 611750 8730 enzso| 10000 8250
3 DESPESES FINANCERES.
s6.00000 a.025.28) 8582523 e0.478.45 ens7eas|  sa4z c0a7Bas s442 Trrersi|  esee 12.080,85) 534883
4 TRANSFERENCIES CORRENTS. - - i i )
Total d'operacions coments: 1.727.21000 203.707.28| 1.631.007.28| 1.881.604.84 1.881.684.84 9744 1.800.564.84) ocesg2 1.703.803.70 85.65| 75.761.05| 6144244
185878000 smss0e2|  23m2270e2  143is2984|  1assmress|  eioc0|  eaiTioes| 23| soesiser|  somn iso4g0| 172085008
5 INVERSIONS REALS: ! ’ i § ’
22.500,00 18.500,00| 41.000,00| 41.000,00 41.000,00 10000 41.000,00| 100,00 41.000,00 100.00
9 PASSIUS FINANCERS.
Total deperacions de captak 168120000 411ge0e2| 23eazne2l 147ssemss| 1avmmess|  ever|  er27ioes| 2an1|  ssosiser|  eves 12188400 172080000
Suma 2708.500,00 oiorrren|  a3azrred sscraetcs| aaoresacs|  7ie| 2oe2ziem0| seve| 23sscnse] ez teTese 04| 178200240
AJUNTAMENT DE VILADRAU Data obtencié 13/03/2023 18:08:29
PRESSUPOST D'INGRESSOS 2022 Pég. 1
ESTAT D'EXECUCIO
Classificacio | DENOMINACIO DELS CAPITOLS Previsions inicials Modificacions. Previsions Drets nets. DeriPrev. Ingressos Devolucions. Recapiacié liguida | Rec/Der| Pendent de cobr. | Estat d'execucic
CAPMTOL definitives. realitzats d'ingressos.
1 IMPOSTOS DIRECTES. 1.010.500.00 1.010.500.00 67400008 | 9640 804.378.25 803823 808.34007| @222 75.788.12 3640091
2 IMPOSTOS INDIRECTES. 45.000.00 45.000.00 38.108.12 0,24 35.108.12 26.106.12| 100,00 -8.808.88
3 TAXES, PREUS PUBLICS | 1.186.104,37 1.186.184.37 esisea0| 77 82320393 200117 621.20278| @ 4020144 £24810,17
ALTRES INGRESSOS
4 TRANSFERENCIA CORRENTS. 440.550,00 440.550,00 463.815,64 112,00 474.045.88 5.484.24| 48856184 p4pme 25.254,00 53.205,04
5 INGRESSOS PATRIMONIALS. 20.000.00 135.215.51 17421851 188.111.21| €535 188.111.21 188.111.21| 100.00 -8.104.30
7 TRANSFERENCIES DE CAPITAL B17.265.63 81.321.87| 678.577.50 57151281 84,22 57151281 57151281 | 100,00 -107.064.809
8 ACTIUS FINANCERS. a10.24057) a10.24052 41020052
9 PASSIUS FINANCERS 370.000,00 370.000,00 37000000 | 100,00 37000000 37000000| 100.00
Suma 3.708.500.00 815.777.90| 4.324.277.90 3273.228.87 7500 3.145:448.00 13.523.68| 3.131.82531| 9588 141.303,56 -1.051.048.03
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. RESULTAT PRESSUPOSTARI

Ajuntament
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ESTAT DE LIQUIDACIO DEL PRESSUPOST

EXERCICI 2022

CONCEPTES DRETS RECONEGUTS OBLIGACIONS AJUSTOS RESULTAT
NETS RECONEGUDES NETES PRESSUPOSTARI
2.331.716.25) 1.560.564.54 46215142
57151260 53171066 “50.158 05
2.503.225.67] 2.501.275,50 401.953,37
370.000,00| 41.000,00 329.000,00
370.000,00| 41.000,00 329.000,00
I. RESULTAT PRESSUPOSTARI DE L'EXERCICI (I=1+2) 3.273.228.87| 2.542.275,50 730.953,37
psusTOS
3. Credits gastats finangats amb romanent de tresoreria per a despeses generals 134.881,51
145.788.27
736.553,58
1L TOTAL AJUSTOS (Il=3+4-5) -455.863,51
RESULTAT PRESSUPOSTARI AJUSTAT (I+11) 275.069,56

1.5.  La memodria, integrada pels 28 apartats que estableix la ICAL 2013.

2. DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA

2.1. Acta d’arqueig de les existéncies de caixa referides a fi d’exercici.
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AJUNTAMENT DE VILADRAU Data obtencié 24/02/2023  17:22:49
Pég. 1
ACTA D'ARQUEIG PRESSUPOST 2022 Periode des de " a 3112
Existéncia anterior al periode 775.327,57
INGRESSOS

De pressupost. 3.264.148,94

Per operacions no pressup. 1.641.007,77

Per reintegr. de pag. 16.518,98

De recursos d"altres ens 0,00

Per moviments intems. 189.430,76
D"Operacions Comercials 0,00
TOTAL INGRESSOS 5.111.104.45
Sumen existéncies + ingressos 5.886.432,02

PAG.

De pressupost. 2472799.28

Per operacions no pressup. 164894473

Per devolucié d'ingressos. 1352369

De recursos d altres ens. 0,00

Per moviments intems 189.430,76
D’Operacions Comercials 0.00

Per diferéncies de redendeig de |'Euro 0,00
TOTAL PAG. 4.324 698,46
Existéncies a fi del periode 1.561.733,56

2.2. Certificacions de cada entitat financera dels saldos existents en cadascuna d’elles
a favor de l'entitat local, referides a fi d’exercici, i estat conciliatori entre els saldos
comptables i els bancaris.

SEGON.- Retre a la Sindicatura de Comptes el compte general de I'exercici, degudament
aprovat, abans del 15 d’octubre.

La proposta es aprovada per unanimitat, amb el vot a favor de la totalitat dels Regidors i
Regidores presents que son la majoria absoluta dels membres de dret de la Corporacio.

VOTS A FAVOR (8): Sra. Margarida Feliu Portabella, Sr. Lluis Miquel Sans Hernandez,
Sra. Maria Formatje Bancells, Sra. Laura Roquet Estorch i Sr. Francesc Xavier Nufiez
Albacete del grup SxV-AM, i Sra. Susanna Bellvehi Riera, Sr. Gabriel Cantizano Baldo i
Sra. Eulalia Cornella Clopés del grup IV.

VOTS EN CONTRA (0)
ABSTENCIONS (0)

Intervencions: (0:50:00 a 0:51:05)

Explica la proposta I'Alcaldessa, sense que hi hagi més intervencions.
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6.0.- Dacié de compte de I'Informe resum anual de I’Ajuntament de Viladrau dels
resultats del control intern, que s’estableix a I'article 213 del text refés de la Llei
reguladorade les hisendes locals, de I’exercici 2022

D’acord amb el que s’estableix a l'article 37 del Reial decret 424/2017, de 28 d’abril, pel
qual es regula el régim juridic del control intern a les entitats del sector public local
(RCIL), I'dérgan interventor ha d’elaborar, amb caracter anual i en ocasio de I'aprovacié del
compte general, I'informe resum dels resultats del control intern que assenyala larticle
213 del Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, amb el que s’aprova el text refés de
la Llei reguladora de les hisendes locals (TRLRHL).

L’informe resum s’ha de remetre al ple, a través del president de la corporacio, i a la
Intervencié General de I'Administracio de I'Estat en el curs del primer quadrimestre de
cada any, i ha de contenir els resultats més significatius derivats de les actuacions de
control financer i de funcié interventora dutes a terme I'exercici anterior. L'expressié de
l'article 37.1 de RCIL "amb ocasié de l'aprovacié del compte general', ha de ser
interpretada en el sentit que es refereix a actuacions a realitzar que s'emmarquen dins del
procés d'elaboracid, formulacié i aprovacié del compte general i, per tant, la remissio al
ple i a la IGAE de l'informe resum ha de ser realitzada abans del 30 d'abril de exercici
seguent a aquell en qué s'hagin realitzat les actuacions de control que s'inclouen en el
citat informe resum.

La Intervencié General de 'Administracié de I'Estat, fent Us de les facultats atribuides per
l'article 37.3 del RCIL, va dictar la Resolucié de 2 d’abril de 2020, per la que s’estableixen
les instruccions a les quals s’han d’ajustar el contingut, I'estructura i el format de l'informe
resum, aixi com la sol-licitud de linforme previ a la resolucié de discrepancies i la
remissio d'informacié comptable i informes d’auditoria de comptes anuals de les entitats
del sector public local.

En compliment del requerit pels articles 213 del TRLRHL i 37 del RCIL, la Intervencio en
ha elaborat I'informe resum amb els resultats més significatius derivats de les actuacions
de control intern realitzades durant l'exercici 2022, en les modalitats de funcio
interventora, control permanent, auditoria publica i control financer de subvencions.

Per tot aix0, 'Alcaldessa/Presidenta proposa al ple de la corporacio I'adopcié del seguent
ACORD:

Unic.- Donar-se per assabentat de l'informe resum anual de 'Ajuntament de Viladrau
emeés per part de la Intervencio general en data 15/05/2023, dels resultats del control
intern, que s’estableix a l'article 213 del text refés de la Llei reguladora de les hisendes
locals, de I'exercici 2022 el contingut del qual es transcriu tot sequit:
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INFORME RESUM ANUAL DE L’AJUNTAMENT DE VILADRAU DELS RESULTATS
DEL CONTROL INTERN, QUE S’ESTABLEIX A L’ARTICLE 213 DEL TEXT REFOS DE
LA LLEI REGULADORADE LES HISENDES LOCALS, DE L’EXERCICI 2022

. INTRODUCCIO

D’acord amb el que s’estableix a l'article 37 del Reial decret 424/2017, de 28 d’abril, pel
qual es regula el régim juridic del control intern a les entitats del sector public local
(RCIL), I'dérgan interventor ha d’elaborar, amb caracter anual i en ocasié de I'aprovacio del
compte general, I'informe resum dels resultats del control intern que assenyala l'article
213 del Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, amb el que s’aprova el text refos de
la Llei reguladora de les hisendes locals (TRLRHL).

L’informe resum s’ha de remetre al ple, a través del president de la corporacié, i a la
Intervencié General de 'Administracié de I'Estat en el curs del primer quadrimestre de
cada any, i ha de contenir els resultats més significatius derivats de les actuacions de
control financer i de funcioé interventora dutes a terme I'exercici anterior. L'expressié de
l'article 37.1 de RCIL "amb ocasi6 de l'aprovacié del compte general', ha de ser
interpretada en el sentit que es refereix a actuacions a realitzar que s'emmarquen dins del
procés d'elaboracid, formulacio i aprovacio del compte general i, per tant, la remissio6 al
ple i a la IGAE de l'informe resum ha de ser realitzada abans del 30 d'abril de I'exercici
seguent a aquell en qué s'hagin realitzat les actuacions de control que s'inclouen en el
citat informe resum.

L'apartat 3 del citat article 37 estableix que la Intervencié General de 'Administracié de
IEstat ha de dictar les instruccions a les quals s’han d’ajustar el contingut, 'estructura i el
format de linforme resum, i ha de crear un inventari public que reculli els informes rebuts
de les entitats locals. Fent Us d’aquesta facultat, es dicta la Resolucié de 2 d’abril de
2020, de la Intervencié General de 'Administracié de I'Estat, per la que s’estableixen les
instruccions a les quals s’han d’'ajustar el contingut, 'estructura i el format de linforme
resum, aixi com la sol-licitud de linforme previ a la resolucié de discrepancies i la
remissié d’'informacié comptable i informes d’auditoria de comptes anuals de les entitats
del sector public local.

En relacié a la funcio interventora, en sessio plenaria de data 11/06/2018 es va configurar
el model a aplicar en aquesta entitat, informant sobre I'aplicacié del regim de control
intern simplificat en els termes que preveuen els articles 39 i 40 del RCIL inclosos en el
Titol V del RCIL, amb l'aprovacié de la substitucié de la fiscalitzacié prévia dels drets i
ingressos de la tresoreria de I'entitat local pel control inherent a la presa de rad en
comptabilitat, I'aprovacié del régim de fiscalitzacio i intervencio limitada prévia de requisits
basics sobre despeses i obligacions per a I'exercici de la funcié interventora i, finalment,
l'adhesio a l'acord adoptat per la Diputacié de Girona, en sessi6 plenaria de 20 de marg
de 2018 (BOP num. 70 de 11 d’abril de 2018), i a les seves posteriors modificacions,
referent a 'aprovacié dels requisits basics del réegim de fiscalitzacio i intervencio limitada

C/ Balcells i Morato, 3 — Tel 93 884 80 04 — 17406 VILADRAU (Girona)
www.viladrau.cat - E-mail: ajuntament@viladrau.cat



Ajuntament
de Viladrau

prévia aplicable als ens locals adherits al Servei d’Assisténcia en I'Exercici del Control
Intern a les Entitats Locals.

En matéria de control financer s’ha de destacar que el RCIL incorpora importants
novetats a causa de l'inexistent desenvolupament sobre aquesta matéria en I'ambit local.
Aquesta modalitat de control financer té per objecte verificar el funcionament dels serveis
del sector public local en 'aspecte economic financer per comprovar el compliment de la
normativa i de les directrius que els regeixen i, en general, que la seva gestid s'ajusta als
principis de bona gestio financera, comprovant que la gestié dels recursos publics es
troba orientada per I'eficacia, I'eficiéncia, I'economia, la qualitat i la transparéncia, i pels
principis d'estabilitat pressupostaria i sostenibilitat financera. El control financer, aixi
definit, comprén les modalitats de control permanent i d'auditoria publica, incloent, en
ambdues, el control d'eficacia referit en l'article 213 del TRLRHL.

Finalment, s’exerceix el control financer de subvencions sobre entitats col-laboradores i
beneficiaris de subvencions i ajudes concedides per les entitats que integren el sector
public institucional d’aquesta entitat local, d'acord amb el que estableix la Llei 38/2003, de
17 de novembre, general de subvencions.

Per tot l'anterior, s’elabora aquest informe resum de I'’Ajuntament de Viladrau, que d’acord
amb la Resolucié del 2 d’'abril de 2020, de la Intervencié General de 'Administracié de
IEstat per la que s’estableixen les instruccions a les que s’ha d'ajustar el contingut,
estructura i format del informe resum, aquest informe no inclou la totalitat de les
conclusions derivades de les diferents actuacions realitzades i que han estat
oportunament tramitades i trameses als seus destinataris, d'acord amb el procediment
establert en la normativa vigent, siné que conté els aspectes més significatius, ja sigui per
la seva importancia quantitativa o qualitativa, per produir-se de forma reiterada o per la
representativitat de I'area o procediment analitzat, derivats de les actuacions de control
intern realitzades durant I'exercici 2022, en les modalitats de funcié interventora, control
permanent, auditoria publica i control financer de subvencions, amb I'objectiu de donar
compliment al que s’estableix en els articles 213 del TRLRHL i 37 del RCIL.

Il. ABAST DE L’INFORME RESUM

I.1 ABAST

Les actuacions de control realitzades al llarg de I'exercici 2022, agrupades en funcié de la
seva modalitat, i que constitueixen la base per a I'elaboracié d’aquest informe resum, sén
les seguents:

1. FUNCIO INTERVENTORA

1.1. Resolucions adoptades pel president de I’entitat local contraries a les
objeccions efectuades per laIntervencio.
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S’han emés 285 informes de fiscalitzacié o d’intervencié, dels quals 5 s6n amb
objeccions, i finalment, s’han aprovat O resolucions i/o decrets contraris a les
objeccions efectuades per la Intervencio.

1.2. Resolucions adoptades pel president de I’entitat local contraries a
I'opinié de la Intervencié General de la Generalitat de Catalunya.

No s’ha adoptat cap resolucio o acord contrari a 'opinié de la Intervencié.

1.3. Acords adoptats pel ple de I'’entitat local contraris a les objeccions
efectuades per laIntervencio.

No s’ha adoptat cap acord contrari a 'opinié de la Intervencio.

1.4. Acords adoptats pel ple de I'entitat local contraris a I'opinié de la
Intervencio General de la Generalitat de Catalunya.

No s’ha adoptat cap acord contrari a 'opinié de la Intervencié.
1.5. Informes d’omissié de la funcié interventora.

No s’ha emés cap informe d’'omissié de la funcié interventora.

1.6. Resultats del control dels comptes justificatius dels pagaments a
justificar.

No s’han emés informes dintervencié dels comptes justificatius dels
pagaments a justificar.

1.7. Resultats del control dels comptes justificatius de les bestretes de caixa
fixa.

No s’han efectuat pagaments a justificar.
1.8. Resumde les principals anomalies detectades en matéria d’ingressos.
En haver-se substituit la fiscalitzacioé prévia de drets i ingressos pel control inherent

a la presa de rad en comptabilitat, no s’han detectat anomalies en matéria
d’ingressos en I'exercici de la funcio interventora.

2. CONTROL FINANCER

2.1. Actuacions de control permanent no planificables (article 32.1.d RCIL):
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S’han emeés 7 informes de control permanent no planificables, tots de conformitat.

2.2. Actuacions de control permanent planificables obligatories (article 31.2
RCIL):

Els informes de control permanent planificables obligatoris emesos durant I'exercici
son els que es mostren a continuacio:

- L’auditoria de sistemes per verificar que els corresponents registres comptables
de factures compleixen amb les condicions de funcionament que preveu la Llei
25/2013 i la normativa de desenvolupament i, en particular, que no queden
retingudes factures presentades al punt general d'entrada de factures
electroniques, dirigides a organs o entitats de la respectiva entitat, en cap de les
fases del procés, establerta en l'article 12.3 de la Llei 25/2013.

- Linforme d’avaluacié del compliment de la normativa en matéria de morositat
previst a l'article 12.2 de la Llei 25/2013.

- La verificacié de l'existencia d'obligacions derivades de despeses realitzades o
béns realitzats, o béns i serveis rebuts sense imputacié pressupostaria (compte
413, només per aquelles entitats excloses d’auditoria financera), d’acord amb la
DA 3. de la LO 9/2013, de control del deute comercial en el sector public.

2.3. Actuacions de control permanent planificables seleccionables (article
31.2 RCIL):

Atés que aquesta entitat va informar al ple en sessié de 11/06/2018 sobre I'aplicacio
del réegim de control intern simplificat segons el que s’estableix en els articles 39 i 40
del RCIL, no s’han previst actuacions de control permanent planificables
seleccionables per aquest exercici.

2.4. Actuacions d’auditoria publica (article 29.3 RCIL):

En no existir cap entitat dependent, no es preveuen actuacions en aquesta matéria.

2.5. Actuacions de control financer de les subvencions i ajudes concedides
(article 3.5 RCIL):

Atés que l'exercici del control financer de subvencions s’ha de modular per cada
entitat local d’acord amb els criteris d’eficacia, eficiéncia i economia i materialitat, no
s’han previst actuacions en aquest matéria, per aquest exercici, en no detectar-se
riscos en aquest concepte.
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lll. CONCLUSIONSIRECOMANACIONS
llI.1 CONCLUSIONS

De lanalisi de les actuacions de control realitzades al llarg de l'exercici 2022, se
n’obtenen les seguents conclusions:

1. FUNCIO INTERVENTORA

De l'exercici de la funcié interventora, es conclou que no es detecten incidéncies
destacables, i per tant, no sera necessari I'adopcié de mesures correctores en aquesta
modalitat.

2. CONTROL PERMANENT

Dels treballs realitzats en I'exercici del control permanent, es conclou que no es detecten
incidéncies destacables, i per tant, no sera necessaril'adopcié de mesures correctores en
aquesta modalitat.

.2 RECOMANACIONS

Les recomanacions que es creuen pertinents per a resoldre les deficiencies detectades
i/o per a introduir millores en la gestid, a través d’actuacions concretes a adoptar pel propi
gestor de I'expedient i/o actuacio controlada, son les seguents:

1. FUNCIO INTERVENTORA

Cal seguir amb la regularitzacié dels contractes de serveis, adequant-los a la Llei de
contractes del sector public, com es fa constar en les observacions dels informes.

També cal continuar amb la regularitzacié del personal efectuant les convocatories
previstes a l'oferta d’ocupacio.

IV. DEFICIENCIES QUE REQUEREIXEN DE L’ADOPCIO DE MESURES
CORRECTORES ATRAVES D’UN PLA D’ACCIO

No s’han detectat deficiencies que requereixin de I'adopcié de mesures correctores a
través d’'un Pla d’accié.

V. VALORACIO DEL PLAD’ACCIO
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En l'exercici anterior a qué fa referéncia el control que s’inclou en aquest informe,
'Alcaldessa/Presidenta de la corporacio no va elaborar el corresponent Pla d’accié previst
a l'article 38 del RCIL.

La Corporacié es dona per assabentada.
Intervencions: (0:51:05 a 0:51:25)

Presenta la proposta la Sra. Alcaldessa, sense més intervencions.

7.0.- PROPOSTA PROMOURE CONSULTA POPULAR NO REFERENDARIA PER LA
UBICACIO DE L’AJUNTAMENT

El Ple de 'Ajuntament en sessi6 de data 15 de febrer de 2023 va aprovar inicialment el
Projecte de reforma de Can Sia, per a emplagar-hi la seu de I'’Ajuntament, actualment
ubicat a I'edifici de les antigues escoles C/Balcells i Morat6, 3.

El projecte es va sotmetre a exposicié publica i s’han rebut més de 100 al-legacions
contraries al mateix.

L’actual equip de govern es va comprometre a sotmetre a la consideracio dels veins i
veines del municipi 'emplagament de I'Ajuntament per prendre la decisio.

Es per aquest motiu, que préviament a la tramitacié del procediment que estableix la
legislacio vigent per a aprovar 'emplagament de la seu de I'Ajuntament,

Es proposa als reunits I'adopcié dels segtients, ACORDS:

PRIMER.- Promoure una consulta popular no referendaria d'iniciativa institucional d’ambit
local per a sotmetre a la consideracié de la ciutadania lemplagament de 'Ajuntament de
Viladrau, d’acord amb les bases que s’adjunten.

Que s’informi per Secretaria sobre el procediment i normativa d’aplicacio.

SEGON.- Aprovar les seguents regles especifiques i memaoria econdomica:

ANNEX |

REGLES ESPECiF[QUES QUE HAN DE REGIR LA CONSULTA POPULAR NO
REFERENDARIA D'AMBIT LOCAL PER A SOTMETRE A LA CONSIDERACIO DE LA
CIUTADANIA LEMPLACAMENT DE L'AJUNTAMENT DE VILADRAU

Capitol I. Naturalesajuridica
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Article 1. Objecte de la consulta Sotmetre a la consideraci6 de la ciutadania
lemplagcament de 'Ajuntament de Viladrau, préviament a la tramitacié del corresponent
procediment d'acord amb el que estableixen I'article 31 del Decret legislatiu 2/2003, de 28
d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya.

Article 2. La pregunta i sentit del vot.
“Quin vols que sigui 'emplagament de 'Ajuntament de Viladrau?

() Edifici Escoles velles — C/Balcells i Moratd, 3 (rotonda entrada)
() Edifici Can Sia — C/ Pare Claret, 9

El sentit del vot, en resposta a la pregunta formulada, es realitzara marcant una creu
unicament en un dels apartats. “

Article 3. Caracter de la consulta Conforme a la naturalesa de les consultes populars no
referendaries, el resultat d'aquesta consulta no pot ser vinculant per a I'Ajuntament. No
obstant, I'Ajuntament es compromet a acceptar el resultat de la consulta i a obrar
consequientment.

Capitol Il. Sistema de garanties

Article 4. Comissio de Seguiment

4.1. Es constituira la Comissio de Seguiment amb seu a I'Ajuntament de Viladrau, ubicat
provisionalment al C/Migdia n°1.

4.2. La Comissioé de Seguiment estara formada per tres membres empleats i empleades
publiques de I'Ajuntament:

- M. Teresa Cunillera Girona, Secretaria-Interventora de I'Ajuntament.
- Marc Armengou Rios, area de comunicacio.

- M. Rosa Arumi Morera, auxiliar administrativa d'’Administracié General.

Article 5. Meses de consulta, eleccidé i designacié de membres

51. La Mesa de consulta sera una, estara integrada per tres membres voluntaris i
ubicada al local de consulta que s'indica a l'article 9 d'aquestes regles.

5.2. Els membres voluntaris de la Mesa de consulta, tant titulars com suplents, seran
elegits mitjangant convocatoria publica.
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5.3. La Mesa de consulta estara conformada per un/a president/a i dos/dues vocals,
designats per sorteig per I'Ajuntament entres els membres voluntaris.

5.4. La designacio de membres voluntaris de la Mesa de consulta no comporta cap
contraprestacid econdmica ni relacié contractual amb I'Ajuntament essent el carrec
gratuit.

5.5. Per tal de poder formar part d'una Mesa de consulta, les persones majors d'edat que
puguin participar de conformitat amb l'article 10 de les presents regles hauran de
presentar una sol-licitud al Registre General de I'Ajuntament i comunicar que volen
participar com a voluntaris en el procés de la consulta. El termini per presentar les
sol-licituds sera des del dia 18 al 22 de setembre de 2023, ambdds inclosos.

5.6. No podran presentar-se com a voluntaris per formar part d'una Mesa de consulta els
menors de divuit anys, tampoc aquelles persones que formen part de la Comissio de
Seguiment ni aquelles persones que ostentin un carrec public a I'Ajuntament.

5.7. Els membres seran designats per I'Ajuntament mitjangcat un sorteig entre les
persones que aixi ho hagin sol-licitat de conformitat amb el que es disposa a l'apartat 5
del present article. En el mateix sorteig en el que es designen la Presidéncia i Vocalies de
la Mesa de consulta, hauran de designar-se també suplents en nombre suficient per
poder cobrir possibles baixes.

5.8. En el supdsit que no es presentin persones voluntaries per poder ser membres de les
Meses de consulta o aquestes siguin inferior al nombre de persones necessaries per tal
de constituir les Meses de conformitat amb l'article 9 de les presents regles, I'Alcaldia té
I'atribucié de designar empleats publics de la Corporacié com a membres de la Mesa de
consulta.

5.9. El resultat del sorteig de designacio dels membres de les Meses de consulta haura
de comunicar-se a les persones interessades i a la Comissio de Seguiment.

Article 6. Organitzacions interessades

6.1. Son organitzacions interessades, de conformitat amb l'article 13 de la Llei 10/2014,
les organitzacions socials o professionals amb personalitat juridica, I'objecte de les quals
tingui relaci6 amb l'objecte de la consulta. També ho sén les formacions politiques amb
representacio a I'Ajuntament de Viladrau.

6.2. Les organitzacions interessades que vulguin participar a la consulta podran sol-licitar-
ho en un termini de quinze dies a comptar des de la data de publicacié del decret de
convocatoria al DOGC.

6.3. En la sol-licitud, les organitzacions socials o professionals hauran d'adjuntar la
documentacié necessaria que permeti verificar la relacié entre el seu objecte social i el de
la consulta. Per aquesta finalitat hauran d'aportar una copia compulsada, o l'original i una
copia que es compulsara a I'Oficina Municipal d'Atencié a la Ciutadania (OMAC), dels
seus estatuts i la composicié dels seus organs de govern.
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Capitol lll. Difusié6 institucional i campanya
Article 7. Periode de difusio institucional

7.1. L'Ajuntament dura a terme una campanya informativa de caracter institucional,
mitjangant I'elaboracié d'un document informatiu, sense que en cap cas es pugui influir
sobre la decisié de participar, no sobre l'orientacié de les respostes, garantint la
transparéncia, la igualtat d'oportunitats i el respecte al pluralisme politic.

7.2 Aquesta campanya es treballara conjuntament amb els 2 grups politics, que tenen
representacio a I'’Ajuntament, fins el 20 de setembre.

7.3. Es garantira el debat public mitjangant la celebracio d'espais informatius radiofonics
per donar les visions més amplies possibles i facilitar-ne la maxima comprensié i difusio,
aixi com també al Web municipal i a les xarxes socials municipals.

7.4. El periode de difusi6 institucional sera del dia 1 d’octubre al 20 d’'octubre de 2023
ambdos inclosos.

Capitol IV. Dates, llocs i horaris de la consulta

Article 8. Dates
La consulta es celebrara el dia 22 d'octubre de 2023.

Article 9. Llocs de consulta i horaris
El lloc habilitat per a la consulta és el que tot seguit es detalla:

Local Meses | Ambit Adreca Horaris

CENTRE DE DIA | UNICA MUNICIPAL | C/Balcells i Morato, 1 | 9 a 20 hores

Les persones amb dret a participar en la consulta popular podran fer-ho al citat local,
segons les hores indicades.

Capitol V. Llista de persones amb dret a participar

Article 10. Persones amb dret a participar

10.1. La llista de persones amb dret a participar es formara a partir de les dades existents
al padré municipal d'habitants. En base a aquesta informacié tindran dret a vot les
persones majors de setze anys que acreditin un any de residéncia continua
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immediatament anterior a la publicacié de la convocatoria de la consulta en el Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya.

10.2. La llista de persones amb dret a participar es podra consultar a la Secretaria
General de I'Ajuntament (C/Migdia n°1) préevia identificaciéo de l'interessat mitjangant la
presentacio de la documentacio que s'estableix a l'article 11.2.

Capitol VI. Votacio
Article 11. Modalitat de votacio

11.1. L'unica modalitat de votacié és presencial ordinaria. No es permet la delegacié de
vot.

11.2 Les persones participants hauran d'acreditar la seva identitat mitjangant la
presentaci6 de document identificatiu personal, oficial i original segons la seva
nacionalitat.

- Ciutadania espanyola: document nacional d'identitat, passaport o el permis de conduir.

- Ciutadania comunitaria: certificat de Registre de Ciutada de la Uni6 acompanyat d'un
document d'identificacié oficial o passaport emés per les autoritats del pais de
procedéncia, o de la targeta d'identitat d'estranger en régim comunitari o permis de
conduir expedit per les autoritats espanyoles.

- Ciutadania estrangera no comunitaria: targeta d'identitat d'estranger (TIE).
En qualsevol cas, el document identificatiu ha d'incloure la fotografia de la persona.

11.3. Les persones amb discapacitat podran ser assistides per qualsevol persona de la
seva confianga, durant I'emissio del vot.

11.4. El sentit del vot, en resposta la pregunta formulada, es manifestara marcant una
creu unicament en una de les dues propostes alternatives que figuren a la papereta.

Article 12. Desenvolupament de la votacié

12.1. La votacid es dura a terme davant la mesa de consulta el dia indicat a I'article 8 i en
els horaris que s'estableixen a l'article 9.

12.2. Es posaran en coneixement de la Comissié de Seguiment qualsevol incidéncia que
s'hagués produit, a fi i efecte que aquesta adopti les mesures oportunes.

12.3. En les proximitats de les meses de participacié ha d'haver suficients paperetes i un
espai adequat perqué les persones participants puguin marcar I'opcié escollida en les
condicions adequades de privacitat i comoditat.

12.4. La participacio es desenvolupara de la seguent manera:

- La persona participant s'adrecara a la mesa de participacié corresponent de conformitat
amb la relacio de l'article 9 de les presents regles per acreditar la seva personalitat.
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- Els membres de la mesa comproven que consta en la llista de persones cridades a
participar, i indiqguen en aquesta llista que vota i escriuen el seu nom i cognom a la llista
numerada que hi ha d'haver a cada mesa.

- La persona participant diposita la papereta amb l'opcid triada.

Capitol VII. Organitzacié de la consulta
Article 13. Recursos humans i materials

13.1. L'Ajuntament de Viladrau dotara dels mitjans personals i materials necessaris per al
desenvolupament de la consulta.

13.2. Es destinaran els mitjans personals i materials necessaris perque la consulta es
pugui desenvolupar amb normalitat, mitjangant el subministrament d'urnes i paperetes de
votacio, aixi com els espais necessaris.

13.3. La mesa disposara d'un llistat de persones amb dret a participar i una llista
numerada.

Article 14. Urna

La mesa disposara, en tot moment, d'una urna que s'haura de posar a disposicié dels
membres de la mesa, degudament precintada.

Capitol VIII. Recompte i difusi6 dels resultats
Article 15. Recompte

15.1. El recompte definitiu de les paperetes, un cop finalitzada la jornada de participacio
el realitza la mesa de consulta de la seglent manera:

- Es compten les paperetes de cadascuna de les opcions de resposta per a cada
proposta, blancs i nuls.

- Vots en blanc: Les paperetes en les quals no s'hagi marcat cap resposta.

- Vots nuls: Els que s'emetin en paperetes diferents als models oficials, la marcacié de
més d'una opcié en la mateixa papereta, les paperetes en les que s'hagi afegit altres
opcions diferents a les que apareixen a la papereta, les paperetes en que s'hagi
incorporat qualsevol alteracio, simbol o marca que alteri el sentit de I'objecte de la
consulta o no permeti discernir amb claredat el sentit del vot seran considerades nul-les.
Si les alteracions, simbols o marques no alteren l'objecte de la consulta o el sentit del vol,
seran considerades valides.

- Acte segquit, el president o presidenta de la mesa estén I'acta de la sessio. L'acta ha de
contenir les dades relatives al nombre de les persones cridades a participar, de les
persones participants, dels vots obtinguts per cada opcid, blancs i nuls. L'acta també ha
d'incloure, siescau, les observacions dels membres de la mesa. L'acta es signara per tots
els membres de la mesa.
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- Les paperetes es destrueixen un cop acabat el recompte definitiu.

- Els membres de la mesa distribueixen la documentaci®é en un sobre de la forma
seguent:

Sobre: original de I'acta de la sessid, llista de persones cridades a participar utilitzada en
la votacid, llista numerada de participants i paperetes de votacié declarades nul-les. - El
sobre, un cop tancat, han d'ésser signat pels membres de la mesa a la solapa i lliurat pel
president o presidenta de la mesa a la comissié de seguiment per la realitzacié del
recompte definitiu.

- El recompte definitiu dels resultats el realitza la comissié de seguiment mitjangant la
revisio de la documentacié aportada per la mesa i emetra el corresponent informe dels
resultats.

15.2. Les formacions politiques i altres organitzacions interessades podran demanar una
copia de cadascunade les diferents actes.

Article 16. Al-legacions i recursos

Contra els acords de la Comissié de Seguiment i les actes de recompte que efectui la
Comissio de Seguiment es podra interposar el recurs davant de la Comissioé de Control
en el termini de dos dies habils. La Comissié de Control resoldra els recursos presentats
en el termes de l'article 15 de la Llei 10/2014.

Article 17. Proclamacié i publicacio de resultats.

17.1. Es fara public el resultat de la consulta mitjangant anunci al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya dins el termini de trenta dies des de la finalitzacié del recompte.

17.2. La publicacio d'aquest resultat indicara el nombre de persones amb dret a participar,
el nombre de persones que han participat, el nombre de vots de cadascuna de les
opcions, el nombre de vots en blanc, el nombre de vots valids i el nombre de vots nuls.

17.3. Un cop fets publics els resultats la valoracioé técnica de la jornada quedara integrada
dintre de la memoria del procés, de la qual se'n donara compte al Ple de I'Ajuntament.

ANNEX Il MEMORIAECONOMICA
PRESSUPOST CONSULTA EMPLACAMENT AJUNTAMENT DE VILADRAU

Concepte PREU
Disseny i impressio de diptics, paperetes i cartells 1.000,00 €
Repartiment de diptics 180,00 €

Material d’oficina membres Mesa de consulta: llibretes, boligrafs,

; ; Co 20,00 €
gomes, llapis, marcadors, maquinetes i folis

C/ Balcells i Morato, 3 — Tel 93 884 80 04 — 17406 VILADRAU (Girona)
www.viladrau.cat - E-mail: ajuntament@viladrau.cat



Ajuntament
de Viladrau

Asseguranca d’accidents membres de Mesa 300,00 €

TOTAL | 1.500,00 €

La proposta és aprovada per majoria absoluta amb el seguent resultat:

VOTS A FAVOR (5): Sra. Margarida Feliu Portabella, Sr. Lluis Miquel Sans Hernandez,
Sra. Maria Formatje Bancells, Sra. Laura Roquet Estorch i Sr. Francesc Xavier Nufez
Albacete del grup SxV-AM.

VOTS EN CONTRA (3): Sra. Susanna Bellvehi Riera, Sr. Gabriel Cantizano Baldo i Sra.
Eulalia Cornella Clopés del grup IV.

ABSTENCIONS (0):

Intervencions: (0:51:30 a 1:09:15)

Presenta la proposta la Sra. Alcaldessa, la qual manifesta que s’ha recollit el punt que
proposava el grup d’independents, en la reunié que va mantenir amb la portaveu Sra.
Bastias.

Aixi mateix explica com s’han fet aquestes bases que regiran la consulta feta en base a la
Llei de consultes populars no referendaries.

Independents de Viladrau, intervé la Regidora Sra. Bellvehi:

“Tenim un clar posicionament sobre quin és el projecte de poble que volem, que hem
estat desenvolupant durant 4 anys i que teniem previst fer per la present legislatura. No
ens podem amagar de quin és el resultat que volem que surti de la consulta que I'equip
de govern proposa. Darrera d’aquesta pregunta hi ha molts condicionants pel futur del
municipi tant a nivell d'usos, a nivell econdmic, com de la qualitat i quantitat de serveis
que volem pels viladrauencs. | entenem que simplificar les decisions a una pregunta
sobre la ubicacié d’'unes dependéncies i no de la resta d'usos i serveis és enganyés. La
ubicacio de I'Ajuntament és una pe¢a més del trenca-closques i la seva ubicacié no resolt
la resta de condicionants. Una pregunta tendenciosa, sind es garanteix a la poblacio la
totalitat de la informacio per resoldre a gust majoritari la ubicacio dels serveis si és aixo el
que es pretén.

Per aquest motiu, i en aquest sentit, vam plantejar fa 1 setmana a I'equip de govern
reconsiderar la pregunta i el sistema dinformacié publica que es preveia, ja que
s’encarava a una nova campanya politica al cap de 5 mesos d’unes eleccions. Si voleu
que el poble decideixi per vosaltres, doneu-li eines per poder decidir lliurament i la
informacié per fer-ho de la forma més correcta. Sind I'esteu convidant a decidir el que

vosaltres voleu que decideixi.
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Esperem que durant les properes setmanes trobem el consens necessari per posar les
eines oportunes a mans de la ciutadania per decidir. Esperem que el resultat d’aquest
exercici democratic sigui un éxit, i no esdevingui en un pedag¢ per obviar les vostres
responsabilitats com a carrecs electes, i condicionar la opinié dels votants per fer-los co-
responsables de les vostres decisions.

La vostra promesa electoral parlava del Consell del Poble, un organisme que té un
Reglament que preveu la totalitat transparéncia en el procés, i garanteix el debat i la
informacio al ciutada. Evidentment, els terminis no us permeten que el Consell del Poble
faci aquest procediment dins el temps necessari per justificar les subvencions i no deixar
el poble cap per avall.

Tot i aixi, i ja per acabar, volem confiar en la vostra voluntat de fer que la ciutadania
decideixi LLIURAMENT. El poble és sobira, perd al poble no se’l pot enganyar.

Intervé la Sra. Alcaldessa, en nom de l'equip de govern, manifesta que dir que son
irresponsables aixo6 fa mal, quan l'edifici no esta acabat i aixd0 ha suposat perdre uns

diners i un increment del cost que ja veurem quin sera. Finalment entren en un debat amb
la Sra. Bellvehi, sobre els diferents usos que s’han de donar als diferents edificis

municipals, imports i el que aixd suposai sobre les informacions que s’han de donar.
Acaba la Sra. Alcaldessa dient que el seu equip es va presentar amb el compromis de

fer aquesta consulta i ja esta.

8.0.- PROPOSTADE RESOLUCIO D’AL-LEGACIONS DEL PROJECTE DE REFORMA
DE CAN SIA.-

1.- ANTECEDENTS

Per resolucio del Ple de data 15 de febrer de 2023, es va aprovar inicialment el projecte
Reforma de l'edifici de Can Sia PUOSC 2020-2024 redactat per I'estudi d’arquitectura 4
ratlles arquitectes SLP.

Havent-se sotmés el projecte al tramit d'informacié publica preceptiu, s’han presentat
al-legacions seguents, en total 105:

1.- Sra. Consuelo Grau Rovira i 101 interessats més amb idéntic contingut.

2.- Sr. Lluis Pagespetit i Blancafort

3.- Sr. Lluis M. Sans Hernandez, en nom i representacié de la CUP VILADRAU

4.- Sra. Margarida Feliu Portabella, en nom i representacié de SOM VILADRAU.

Les al-legacions presentades en sintesis diuen:

Primer.- Que el projecte no és necessari ja que es considera que 'Ajuntament s’ha de
quedar a l'edifici de les Antigues Escoles.
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Segon.- Que el projecte té un cost molt elevat, i que I'estética del mateix no concorda
amb el seu entorn.

Tercer.- Que al cost del projecte se li ha de sumar el cost de traslladar els serveis de Can
Sia a les Antigues Escoles, i la qual cosa es considera que hauria de tenir un consens de
la poblacio.

Quart.- Que degut a l'envergadura del projecte es considera que s’ha de fer un
referendum abans de la seva aprovacié definitiva.

Amb la qual cosa sol-liciten:

Primer.- Que no s’aprovi definitivament el projecte fins que no s’organitzi un referéndum
per saber I'opinié de la poblacié.

Segon.- Que s’estudii la possibilitat d’ampliar el dispensari al mateix edifici de Can Sia.

Tercer.- Que el projecte incorpori plaques fotovoltaiques i recollida d’aigua de pluja, per
Fautoconsum de l'edifici i per la sostenibilitat de I'entorn.

A la vista de les mateixes I'equip de govern, fa les seguents consideracions:

L’equip de govern, atenent les peticions formulades ha proposat fer una consulta popular
per a decidir la ubicacio de 'Ajuntament,.

Per tot aixd, es proposa al Ple de la Corporacio I'adopcié dels seglients ACORDS:

Primer.- Estimar les al-legacions presentades, en base a les consideracions esmentades
en la part expositiva.

Segon.- Deixar sobre la taula el Projecte "Reforma de l'edifici de Can Sia (Nou
Ajuntament) PUOSC 2020-2024” redactat per I'estudi d’arquitectura 4 ratlles arquitectes
SLP fins conéixer el resultat de la consulta popular.

La proposta és aprovada per majoria absoluta amb el segtient resultat:

VOTS A FAVOR (5): Sra. Margarida Feliu Portabella, Sr. Lluis Miquel Sans Hermandez,
Sra. Maria Formatje Bancells, Sra. Laura Roquet Estorch i Sr. Francesc Xavier Nufiez
Albacete del grup SxV-AM.

VOTS EN CONTRA (3): Sra. Susanna Bellvehi Riera, Sr. Gabriel Cantizano Baldo i Sra.
Eulalia Cornella Clopés del grup IV.

ABSTENCIONS (0)
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Intervencions: (1:09:30 a 1:16:48)

Presenta la proposta la Sra. Alcaldessa, explica quines subvencions te aquest projecte
de Can Sia, que estan per sobre els 99.000 € amb un projecte de 916.922,37 € més els
costos d’arquitecte. | les subvencions no es perdran es poden destinar a millores del
mateix edifici. | els diners que aportava 'empresa Liquats ja s’ha parlat que en el seu cas
es poden destinar a altres inversions de sostenibilitat ambiental.

Independents Viladrau, intervé la Regidora Sra. Bellvehi:

“‘Respecte aquest punt volem comentar primer de tot que la redundancia de respondre’s
un mateix les al-legacions que ell mateix presenta és, si més no, una situacié comica.

En quan al contingut de la resposta a les al-legacions i que se sotmet a votacio volem fer
constar que el resum/ sintesi que se’n fa és si més no tendencids, i que la resposta que
es dona esta faltada de rigor i de contraposicio. Fet evident i previsible, si la resposta la
redacta el mateix que al-lega.

Finalment, volem fer émfasi en que deixar sobre la taula pendent d’aprovacio un projecte
ja redactat i pagat, pel qual també es cobraria una subvencio, és només donar mostra de
disconformitat politica, en cap cas esteu valorant I'exercici de responsabilitat publica que
teniu com a carrecs electes que representeu I'Ajuntament de Viladrau.

L’Ajuntament de Viladrau va encarregar un projecte, I'equip redactor ha fet la feina que se
li va encarregar, I'equip de govern anterior va aconseguir tots els finangaments possibles
per fer-lo realitat, i vosaltres el deixareu pendent d’aprovacié i d’exposicié publica sense
cap mena de pretensié de millora o de modificacié técnica, i obviant els terminis de les
subvencions concedides per aquest projecte.

Esteu posant en risc el finangament aconseguit i la feina feta per I'Ajuntament de
Viladrau, sense encara haver escoltat el resultat de la consulta prevista.

L’Alcaldessa finalitza el debat manifestant que la proposta I'inic que diu es que es deixi
sobre la taula, i aixo és el que es vota.

9.0.- PROPOSTAAL-LEGACIONS | APROVACIO PROVISIONAL POUM VILADRAU
1. ANTECEDENTS

1.1. El Ple de la corporacié va acordar, en data 11 de juny de 2018, aprovar inicialment el
Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Viladrau.

1.2. Per donar compliment a 'acord de Ple, 'aprovacio inicial es va sotmetre a informacié
publica, pel termini de quaranta-cinc dies, mitjangant la publicacié d'edictes al Butlleti
Oficial de la Provincia de Girona, al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, en el Diari
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el 9 Nou i el Punt Avui i a través del web https://www.viladrau.cat/ca/content/poum-
viladrau .També es va donar audiéncia als ajuntaments dels municipis amb els quals
confronta el terme municipal i es van demanar els informes als organismes afectats per
rad de les seves competéncies.

Pel que fa al procés davaluaci6 ambiental, es van realitzar les consultes a les
administracions publiques i al public interessat assenyalats pel Departament de Territori i
Sostenibilitat en el document de referéncia sobre I'informe de sostenibilitat ambiental i es
va sotmetre aquest a informacié publica, conjuntament amb linstrument de planejament
del qual forma part.

1.3 Durant la informacié publica i a partir de I'aprovacié inicial del POUM també s’ha
donat compliment al que preveu el Pla de participacié ciutadana:

Es va fer una presentacié publica del document aprovat inicialment en data 28 de juny de
2018 i des d’'aquesta data fins el 28 de setembre, es van exposar els documents a la Sala
1 d’octubre de I'Ajuntament, amb atenci6 a les persones que ho demanaven.

1.4. Durant el periode d’'informacié publica s’han presentat 95 al-legacions, 5 de les quals
fora de termini, les quals han estat informades pel técnic redactor segons consta en el
document Annex “informe a les al-legacions presentades”, signat en data 18 de juliol

de 2023, on es proposa estimar-ne totalment o parcialment 78 i desestimar-ne 17:

Al-legacions:
Num. Registre Data Registre
1| E/698/2018 23/07/2018 | J.S.B.
2| E/712/2018 26/07/2018 G.R..B.
27/07/2018 i
3| E/737/2018 01/08/2018 ENDESAD. E. SLU
4| E/740/2018 02/08/2018 S.S.P.
5| E/000018-/018 05/08/2018 C.G.M.
6| E/819/2018 30/08/2018 | N.C.T.
7| E/825/2018 31/08/2018 M.V.M.
8| E/861/2018 12/09/2018 | S.F.B.
9| E/866/2018 14/09/2018 | M.C.T.
10| E/875/2018 17/09/2018 A.P.B.
11| E/876/2018 17/09/2018 I.P.F.
12| E/877/2018 18/09/2018 A.C.P.
13| E/880/2018 18/09/2018 X.V.M.
14 | E2018010020 21/09/2018 | J.B.G.
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15 | E2018010025 24/09/2018 BISBATDE VIC
16 | E2018010026 24/09/2018 VARISY.M.

17 | E2018010027 24/09/2018 VARISY.M.

18| E2018010028 24/09/2018 VARISY.M.

19 | E2018010029 24/09/2018 VARISY.M.

20| E2018010033 24/09/2018 MR.G.B.

21| E2018010034 24/09/2018 J.B.R.

22 | E2018010036 25/09/2018 MC.S.F.

23| E2018010040 25/09/2018 URMA CONSULTING, S.L.
24| E2018010044 26/09/2018 MA.G.M.

25| E2018010045 26/09/2018 C.M.B.

26 | E2018010046 26/09/2018 C.M.B.

27| E2018010047 27/09/2018 X.C.P.

28| E2018010048 27/09/2018 O.P.R.

29 | E2018010050 27/09/2018 L.S.M.

30| E2018010052 27/09/2018 A.P.M.

31| E2018010053 27/09/2018 R.T.C.

32| E2018010054 27/09/2018 M.S.M.

33| E2018010056 27/09/2018 J.F.B.

34| E2018010057 27/09/2018 A.P.S.

35| E2018010058 27/09/2018 C.M.V.

36 | E2018010060 27/09/2018 C.M.V.

37| E2018010061 27/09/2018 S.G.M.

38 | E2018010066 27/09/2018 M.M.M.

39| E2018010067 28/09/2018 R.C.M.

40| E2018010068 28/09/2018 N.S.N.

41| E2018010069 28/09/2018 O.P.R.

42| E2018010070 28/09/2018 V.M.V.

43| E2018010074 28/09/2018 M.S.B | ALTRES
44| E2018010075 28/09/2018 J.B.SI ALTRE
45| E2018010076 28/09/2018 J.B.S. ALTRE
46 | E2018010077 28/09/2018 J.B.S.1 ALTRE
47| E2018010078 28/09/2018 M.C.P.

48| E2018010079 28/09/2018 VARIS LES CASIQUES
49| E2018010080 28/09/2018 M.B.C.

50| E2018010086 28/09/2018 I.G.R.

51| E2018010089 28/09/2018 A.R.G.
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52| E2018010090 28/09/2018 A.R.G.

53| E2018010091 28/09/2018 PROMOCIONS VILAR ADRALD
54| E2018010092 28/09/2018 M.M.M.

55 | E2018010093 29/09/2018 J.G.B.

56 | E2018010094 29/09/2018 I.P.B.

57| E2018010095 29/09/2018 X.P.S.

58 | E2018010097 29/09/2018 JB.B.P.

59| E2018010098 29/09/2018 M.M.V.

60 | E2018010099 29/09/2018 G.B.M.

61| E2018010100 29/09/2018 A.B.M.

62 | E2018010101 29/09/2018 S.R.R.

63 | E2018010102 30/09/2018 L.M.E.

64 | 2018010103 30/09/2018 M.S.M.

65 | E2018010104 30/09/2018 M.M.V.

66 | E2018010109 01/10/2018 J.R.A.

67| E2018010110 01/10/2018 J.B.S.

68 | 2018010112 01/10/2018 I.G.R.

69 | 2018010115 01/10/2018 I.P.G.

70| E2018010116 01/10/2018 I.P.G.

71| E2018010117 01/10/2018 T.H.D.

72 | E2018010118 01/10/2018 LS.V.

73| E2018010119 01/10/2018 JI.M.F.

74| E2018010120 01/10/2018 JI.M.F.

75| E2018010121 01/10/2018 JI.M.F.

76| E2018010122 01/10/2018 JI.M.F.

77| E2018010123 01/10/2018 VARISM.S.

78 | E2018010128 01/10/2018 M.B.R.

79| E2018010135 01/10/2018 E.B.S.

80| E2018010136 01/10/2018 P.V.F.

81| E2018010137 01/10/2018 F.B.S.

82| E2018010138 01/10/2018 J.R.S.

83| E2018010139 01/10/2018 M.C.P.

84| E2018010140 01/10/2018 I.A. SANTISIDRE
85| E2018010141 01/10/2018 A.G.C.

86| E2018010154 04/10/2018 CONSORCIF.CATALUNYA
87| E2018010155 04/10/2018 EXPLOAGROPECUARIA 2015 S.L.
88| E2018010106 30/09/2018 M.M.V.

89| E2018010107 30/09/2018 M.M.V.
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90 | F2018010108 | 30/09/2018 | M.MLV.
Fora termini
R.T.C. aporta documentacid
£2018010449 12/12/2018 al-legaci6 41
E2019000099 17/01/2019 A.R.G.ampliacid al-legaci 51i52
91 | E2019000309 14/03/2019 S.M.M.
92| E2019001783 26/11/2019 M.R.M.
93 [ E2019001910 12/12/2019 MR.Y.F.
94 | E2020001397 11/07/2020 D.P.P.
95| E2021001306 03/06/2021 S.G.E.

1.5.- Informes sectorials: S’han rebut els seglients informes dels organismes sectorials,
que han estat degudament recollits com consta en I'annex Informe en relacié als informes
emesos pels organismes amb competéncies sectorials concurrents en el periode
posterior a I'aprovacié inicial:

| INFORMES DELS ORGANISMES AMB COMPETENCIES SECTORIALS CONCURRENTS |

DATA . ORGANISME CONCLUSIO DE L'INFORME
RECEPCIO FAVORABLE AMB COND. DESFAVORABLE

1 02/07/2018 |FGC. Ferrocarrils de la Genelitat de Catalunya X

2 04/07/2018 |Proteccié Civil X

3 13/07/2018 |Direcci6 General de Turisme X

4 30/07/2018 |Direccié General de Comerg X

5 31/07/2018 |Institut Cartografici Geologic de Catalunya X

6 31/07/2018 |DG de Qualitat Ambiental i Canvi Climatic X

7 31/07/2018 |Diputaci6 de Girona. Xarxa Viaria Local X

8 01/08/2018 |Centre de la Propietat Forestal X

9 03/08/2018 |Departament d'Ensenyament X

10 20/08/2018 |Coordinadora per a la Salvaguarda del Montseny X

11 23/08/2018 |Consell Catala de I'Esport X (posteriorment) X (inicialment)
12 03/09/2018 |Serveis Territorials del Dep. de TS a la Catalunya Central X

13 03/09/2018 |DG de Politiques Ambientals i Medi Natural X

14 06/09/2018 |Secretaria de Salut Publica X

15 26/09/2018 |DG Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacién X

16 06/11/2018 |Servei de Telecomunicacions X

17 08/11/2018 |REE. Red Eléctrica de Espafia X

18 04/12/2018 |DG d'Energia, Mines i Seguretat Industrial X

19 18/12/2018 |[Agéncia de Residus de Catalunya X

20 28/12/2018 |Oficina Territorial d'Accid i Avaluacié Ambiental X

21 17/09/2019 [DG d'Afers Religiosos X

22 01/10/2019 |Ageéncia Catalana de I'Aigua (ACA) X

1.6.- En data 16 de marg de 2023, s’ha rebut la declaracié ambiental estrategica del Pla
d’ordenacié urbanistica municipal de Viladrau, (exp. OTAABA20170035) i en data 30 de
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mar¢ de 2023, el segon informe urbanistic territorial de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de la Catalunya Central (Exp. 2017/063137/N).

Les modificacions introduides a la documentacio d’aprovacio provisional consisteixen en
l'adaptacio al contingut de les prescripcions indicades en els informes sectorials emesos,
de les al-legacions presentades i de la iniciativa del propi Ajuntament, els condicionants
esmentats en la Declaraci6 ambiental estratégica i en el segon informe de la Comissio
Territorial d’'Urbanisme.

FONAMENTS DE DRET:

V.

VI.

L’article 86 bis i la disposici6 transitoria divuitena del decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme (en endavant
abreujat TRLUC), modificats per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, concreten la
tramitacié de l'avaluacié ambiental dels plans urbanistics la qual s’integra en el
seu procediment d’elaboracid.

L’article 25 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, estableix
que el procediment d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria, a la qual estan
sotmesos els plans d’ordenacié urbanistica municipal, finalitza amb la formulacié
de la declaracié ambiental estratégica per part de 'é6rgan ambiental.

L’article 85.1 del citat TRLUC disposa que I'aprovacio inicial i 'aprovacio
provisional dels plans d’ordenacié urbanistica municipal pertoquen a I'ajuntament
corresponent.

L’article 79.b) del TRLUC atribueix a les comissions territorials d’urbanisme
'aprovacio definitiva dels plans d’ordenacié urbanistica municipal que no
correspongui a la Comissié de Territori de Catalunya.

V. L’article 112 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'Urbanisme, regula el tramit de la nova informacié publica
en la tramitacio del planejament

L’article 22.2. lletra c, de la llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del
regim local (en endavant LRBRL), d’acord amb la nova redaccioé donada per la
Disposicio Addicional Novena del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre,
pel qual s’aprova el text refos de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana (BOE num.
261, de 31.10.2015), atribueix al Ple la competéncia per a I'aprovacid inicial del
planejament general i 'aprovacio que posi fi a la tramitacié municipal dels plans i
demés instruments d’ordenacié previstos a la legislacio urbanistica, aixi com els
convenis que tinguin per objecte I'alteracié de qualsevol dels esmentats
instruments.
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VII.  Larticle 47.2. lletra Il., de la LRBRL, d’acord amb la redaccié que li dona la llei
57/2003, de 16 de desembre, de mesures per a la modernitzacié del govern local,
prescriu que es requereix el vot favorable de la majoria absoluta del nombre legal
de membres de les corporacio per a I'adopcié dels acords relatius a la tramitacio
dels instruments de planejament general previstos en la legislacio urbanistica.

S’ha emés informe preceptiu de Secretaria-intervencio.
Per aix0, es proposa als reunits 'adopcié dels seglients ACORDS:

PRIMER.- Aprovar l'informe sobre les al-legacions presentades a I'aprovacié inicial del
POUM que subscriu Joaquim Obédn, en representacido de l'equip redactor, i en
consequencia resoldre-les en el sentit que s’indica en els seguents acords, i que es
transcriura integrament en les diferents notificacions que del present acord es facin a
cada interessat:

SEGON.- Estimar total o parcialment les al-legacions presentades durant el tramit
d’informacié publica que es relacionen a continuacio, en la forma i pels motius que es
recullen en I' “informe a les al-legacions presentades” signat en data 18 de juliol de
2023, que consten a I'expedient i que es trametran als interessats, juntament amb la part
dispositiva d'aquest acord. Els noms i dades s'han omés en aplicacio de la Llei Organica
15/1999, de proteccio de dades personals.

AL-LEGACIO N°1 — E/698/2018 — J.S.B.

¢ Resum:
Manifesta que és propietari de la parcel-la num. 9 del carrer del Prat de I'Orella, que
aquesta arriba fins al limit constituit pel tub de desguas, com, per altre part, totes les
parcel-les dels num.5 a I'11.
Que no esta d’acord amb l'afectacido de zona verda que li assigna el POUM a la part
posterior.
Que s’exigeixi al propietari de l'altre costat del tub que deixi d’abocar terres perqué ho fa
en la dita zona verda qualificada pel POUM.
Aporta grafic indicatiu sobre copia del propi POUM.
e Informe:
Consta en el document “Informe a les al-legacions presentades”
e Proposta de resolucio:
D’acord amb el que s’ha informat, es proposa:
- Moaodificar el planol O.03-1B, de Qualificacié urbanistica i ordenacioé del sol urba i
urbanitzable”, per situar el limit de la zona R6.2 fins a una distancia de 2 m del

tracat de la claveguera existent, prescindint del sistema hidraulic.
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AL-LEGACIO N°2 - E712/2018 - G.R.B.

e Resum:
Demana que es perfeccionin els limits de la seva parcel-la, a 'ambit “Puigtorrat”, i la de la
seva germana Mercé, segons mides assenyalades al grafic aportat.
Adjunta, a més de croquis acotat, certificat grafic cadastral i delimitacions sobre orto-

fotografia de la base de dades cadastral.
e Informe:

Consta en el document “Informe a les al-legacions presentades”

+ Proposta de resolucioé:
D’acord amb el que s’ha informat, es proposa estimar I'al-legacio i en aquest sentit:
Modificar els planols 0.03-1 i O.03-1D de “Qualificacié urbanistica del sol urba i
urbanitzable” i el planol O.05 de “Sectors de desenvolupament i poligons dactuacio
urbanistica’, per tal d’ajustar aquells limits de qualificacié urbanistica que tinguin la
pretensid de correspondre, alhora, amb limits parcel-laris actuals, en el conjunt de les
parcel-les concernides.

AL-LEGACIO N° 4 - E/737/2018 - S.S.P

e Resum:

- Una primera al-legaci6 fa referéncia al conjunt arquitectonic del carrer Nou,
consignat com a PC.2, la fitxa del qual es troba a les pagines de la 185 a la
187 del volum 2 del document “Cataleg del patrimoni arquitectonic i cultural”
del POUM aprovat inicialment. Demana que es clarifiqui que la volumetria de
l'edificacié admesa a la fitxa del Cataleg s’ajusti a la profunditat edificable
definida en el planol d’ordenacio.

- Lasegona al-legacio es refereix a la finca situada al passeig de la Pietat
num. 7, de referéncia cadastral 9533904D G4393S0001JT. EI POUM
determina un nombre maxim de plantes de PB+2P per a tot el front del
carrer, quan en tots els edificis (excepte en el primer) estan construits amb
PB+3P. Demana que, per a la finca esmentada s’autoritzi PB+3P, ja que és
la volumetria que assoleixen les edificacions que donen front al passeig de la
Pietat, excepte la primera, i considera que és l'opcié técnicament més
adequada per no situar aquestes edificacions “fora de normes”.

e Informe:
Consta en el document “Informe a les al-legacions presentades”
« Proposta de resolucio:
D’acord amb el que s’ha informat, es proposa acceptar l'al-legacié i introduir
perfeccionaments en la regulacio; en aquest sentit:

- Perfeccionar les determinacions de la fitxa PC.2 del “Cataleg del Patrimoni

Arquitectonic i Cultural’ de la forma seguent:
REGULACIO DE LES INTERVENCIONS

(..)

C/ Balcells i Morato, 3 — Tel 93 884 80 04 — 17406 VILADRAU (Girona)
www.viladrau.cat - E-mail: ajuntament@viladrau.cat



Ajuntament
de Viladrau

Tipus dintervencié: Les intervencions admeses dins l'ambit hauran de ser per
manteniment, conservacio, restauracio, millora, rehabilitacid o consolidacié del conjunt o
de parts del mateix.

En qualsevol cas, s’haura de preservar el volum principal, (excepte en
aquells casos en que l'edifici no arribi a la profunditat edificable indicada al planol de
qualificacié urbanistica i ordenacio) les faganes i les cobertes, els elements estructurals,
els materials emprats, el cromatisme i les obertures existents en la fagana al carrer,
especialment les llindes decorades que tenen inscripcions escrites i datades. Caldra crear
una nova visio al costat del carrer Nou edificat més recentment, per tal que qualsevol
intervencio sigui integrada amb la realitat de les faganes originals.

Regulacio:  No s’admet modificacié formal ni augment de volumetries edificades, amb
les excepcions indicades en el bloc de text corresponent a “tipus d’intervencié”, on per la
part posterior dels habitatges es podra fer arribar fins la fondaria maxima permesa, amb
nombre maxim de plantes PB+1PP, reflectida en el planol de qualificacié urbanistica i
ordenacio.

Efectes sobre I'ambit de proteccié: No n’hi ha, tret de la regulacio en el propi ambit del
conjunt.

Gestio:--

Altres intervencions: S’admeten les intervencions, sempre que mantinguin la volumetria i
morfologia original, amb I'excepcio indicada respecte de la profunditat edificable. S’admet
enderrocar els afegits construits durant el segle XX i qualsevol intervencio en ells, en
virtut de la “Disposicié transitoria segona” de les Normes Urbanistiques del POUM,
s’ajustara als criteris prescrits en el subapartat “Faganes/Coberta”. Les faganes
posteriors, cas de ser modificades les obertures o construides de nou, en aquells casos
en que la profunditat edificable ho admeti, es tractaran amb paraments arrebossats i
pintats, o estucats, amb colors de la gama terrosa i obertures de proporcions en que la
dimensio vertical domini o sigui igual a I'horitzontal. S’admet l'acer tipus “corten” per a
llindes i brancals i els tancaments practicables preferentment amb fusta. No s’admet
lalumini blanc o anoditzat, plata o bronze.

Complementariament, en el subapartat “Usos permesos”, es suprimira la referéncia als
usos d’equipament hoteler, restaurant i altres de similars per ser una redundancia:

Usos permesos: Son els definits per la seva clau urbanistica (R2) zona de
creixement historic.

- Perfeccionar la delimitacio grafica de la profunditat edificable en el front
catalogat del carrer Nou, en els planols O.03-1 i O.03-1D “Qualificacié
urbanistica i ordenacio del sol urba i urbanitzable”, fixant-la en 12 m.

- Modificar, en els mateixos planols del punt anterior, el nombre de plantes
edificables en el front d’illa del carrer de la Pietat (excepte en els edificis
catalogats), de PB+2 a PB+3i l'alineacio al passatge d’en Serrallonga, del
solar num. 7 del carrer de la Pietat, en el sentit d’eixamplar un (1) metre
l'esmentat passatge a fi i efecte de garantir, en aquest tram viari, un ample
entre alineacions de tres (3) metres. Fixar la fondaria edificable en 20 m.

AL-LEGACIO N°5 — E/000018-2018 — C.G.M.

e Resum:
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L’al-legacio fa referéncia a la part de la finca situada al carrer de Prat de I'Orella nim. 13,
afectada per la qualificacié de “sistema hidraulic” (clau SH) en una unitat de zona de
209,47 m? de superficie. Demanen que es replantegi aquesta qualificacié urbanistica, ja
que no han pogut arreglar el jardi i que queda afectat malgrat les reformes que han dut a
terme amb els permisos corresponents.
e Informe:
Consta en el document “Informe a les al-legacions presentades”
e Proposta de resolucio:
D’acord amb el que s’ha informat, es proposa:
- Modificar el planol O.03-1B, de Qualificacio urbanistica i ordenacio del sol urba i
urbanitzable”, per situar el limit de la zona R6.2 fins a una distancia de 2 m del
tracat de la claveguera existent, prescindint del sistema hidraulic.

AL-LEGACIO N°6 — E/819/2018 — N.C.T

e Resum:
L’al-legacio fa referencia a la finca de la seva propietat, situada al carrer del Pla de
Montfalcé num. 6. Assenyala que no s’ha dibuixat correctament la parcel-la, ja que manca
incorporar una franja d'uns 2 metres d’'amplada al cant6 esquerra. El lateral esquerra ha
de ser una linia de 7,30 m a la part de dalt i la resta de 57,20 m; el fons de parcel-la té
17,14 m, d’acord amb els planols aportats. Aixi, doncs, les escales laterals, murs i tanca,
que no resten inclosos dins la qualificaci6 R6.4 en el planol de qualificacions
urbanistiques O.03-1F, haurien de romandre dins 'esmentada qualificacié.

e Informe:
Consta en el document “Informe a les al-legacions presentades”

e Proposta de resolucié:
D’acord amb el que s’ha informat, es proposa estimar I'al-legacié i en aquest sentit:

- Modificar els planols 0.03-1, O.03-1F i O.02a per desplagar dos metres el limit
nord-oest de la parcel-la i del limit de zona.

AL-LEGACIO N°7 — E/825/2018 — M.V.M.

e Resum:

Es una al-legacié a 'ESTUDI AVBIENTAL ESTRATEGIC:

- Matriu de caracteritzacié ambiental (pag. 27):
Tot i les queixes i reunions tingudes a 'ajuntament en relacié a la contaminacié acustica
produida per 'empresa Liquats Vegetals, no es fa esment d’aquest problema.

- Usos i ocupacio del sol (pag. 34):
Es fa esment de l'activitat, perd tot i que en les aportacions de la participacio ciutadana en
destaca la repercussid negativa per motius diversos, no se’n recull cap objectiu de
millora.

- Fitxa 9 ambient atmosféric (pag. 49):
Zones de sensibilitat acustica: malgrat els criteris establerts, 'empresa ha ampliat
I'activitat, no fa res per a evitar el soroll i el POUM no preveu cap actuacio.
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- Objectius, criteris i obligacions ambientals predeterminats (pag. 63):
Un dels criteris del planejament territorial aplicable es “Propiciar la convivéncia d’activitats
i habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o
terciaris”.
La seva implantacié va ser molt dubtosa, perd és pertinent 'actuacié per a que no
perjudiqui la convivencia.

- Diagnosi ambiental i definicié dels elements ambientals significatius (pag.

61):

S'’identifiquen algunes activitats extractives, en el sol no urbanitzable, com a generadores
d’'impacte sobre el medi natural.
Es considera important que en aquest punt es fes esment de l'activitat industrial de
Liquats Vegetals.

- Objectius, criteris i obligacions ambientals predeterminats (pag. 65):
Segons el document, el Pla haura de ser coherent, entre altres objectius ambientals, amb
“Fer front a totes les formes de contaminacio i restaurar els ambients i arees ja degradats,
inclosos el sol, les aigties i latmosfera:”
Aixo implica fer front a la contaminacié acustica que genera 'empresa Liquats Vegetals.

- Objectius ambientals especifics del Pla (pag. 70):
L’objectiu especificat en la sisena fila del quadre, que es refereix a “Minimitzar els efectes
del planejament sobre la qualitat de I'aire i prevenir i corregir la contaminacié acustica,
lluminosa i electromagnética”, consta com a secundari, tot i ser una reiterada demanda
del veinat.

- PAU 17 “Mas Molins - Mas Segalas” (pag. 119-121):
Es reconeixen les deficiéncies del poligon, per tant abans de donar permisos d’actuacio
caldria valorar-ne les consequéncies i les mesures a adoptar, seria convenient no caure
en el mateix error. D’altra banda, abans d’ampliar la zona s’haurien de resoldre els
problemes que hi ha actualment.

- Ambient atmosféric (pag. 156):
En parlar de contaminacié acustica de nous sectors propers a infraestructures viaries, es
diu que s’han previst mesures per minimitzar el seu efecte. Quines sén?
En parlar de 'empresa Liquats Vegetals no s’ha de parlar de minimitzar siné d’eliminar el
soroll que emet.

- Compliment d'objectius i criteris ambientals (pag. 171):
A lapartat “Minimitzar els efectes del planejament ...”, el grau de compliment es descriu
com a majoritari i en 'empresa Liquats Vegetals estaria en la de “no compleix”.

- Conclusions de l'avaluacié global del Pla (pag. 172):
“Principals apostes de sostenibilitat.
Una important part del municipi queda inclosa dins I'ambit del parc del Montseny. A tal
efecte es valora positivament el fet que el POUM incorpora les qualificacions
urbanistiques del pla especial ..., tot i la seva nul-litat ... “
Com es concreta aquest apartat i com es pretén actuar?

- Programa de vigilancia ambiental (pag. 177):
No cal esperar tres anys per posar remei a les molésties mediambientals de 'empresa
Liquats Vegetals.

e Informe:
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Consta en el document “Informe a les al-legacions presentades”
e Proposta de resolucio:
D’acord amb el que s’ha informat, es proposa acceptar parcialment I'al-legacié i, per tant:
- Es procedeix a revisar la diagnosi ambiental, en el sentit que demana
l'al-legacio.
- No s’incorporen modificacions respecte a la proposta d’objectius ambientals,
validada per I'6rgan ambiental competent.
- S’incorporen mesures de proteccié ambiental per al PAU-17 “Mas Molins -
Mas Segalas”, a la fitxa d’avaluacié ambiental corresponent (apartat 6.2 de
EAE). Es considera que les mesures recollides permeten abordar la
problematica acustica manifestada en alld que competeix al POUM.
- S’ajusta la justificacié del compliment de I'objectiu que engloba el vector
acustic, per tal de recollir la problematica existent amb l'activitat de Liquats
Vegetals i, a banda, s’incorporen mesures per fer-hi front.
- No s’incorporen modificacions respecte al Programa de Vigilancia Ambiental.

AL-LEGACIO N°8 — E/861/2018 — S.F.B.

e Resum:
Fa referéncia a que la “casa Gran” de La Sanitat ha estat inclosa pel POUM aprovat
inicialment com un element d’interés patrimonial arquitectonic, malgrat no va ser
dissenyada per cap arquitecte reconegut i, en cap cas, pot atribuir-se a Puig i Cadafalch;
tampoc és d’estil modernista com ho soén les cases properes de Can Macrori i Can
Boeuve. Que la casa ha sofert al llarg del temps innombrables modificacions i afegits per
adequar-la a les necessitats dels diferents propietaris: galeries, barbacana, porxo,
garatge, etc. i aplicacié de materials actuals (alumini, PVC, ...).
Demana que la casa s’exclogui del Cataleg, ja que el seu interés arquitectonic és nul.

e Informe:
Consta en el document “Informe a les al-legacions presentades”

+ Proposta de resolucio:
D’acord amb el que s’ha informat, es proposa acceptar parcialment I'al-legacié unicament
en el sentit de reconéixer i respectar les intervencions fetes i reduir la proteccié als
elements que mantenen encara larquitectura original. També s’incorporen alguns
perfeccionaments introduits a la fitxa. Aixi, es proposa modificar la fitxa PU.15 en els
seguents punts:

DESCRIPCIO DEL BE
Estil i época: L'edifici és un exemple darquitectura noucentista inicial, en part
d’inspiracio centreeuropea, molt modificat a 'any 2002.

(...)

Autoria: Obra que s’atribueix a Josep Puig i Cadafalch, molt modificada
posteriorment.

(...)
DESCRIPCIO:
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La casa esta edificada al centre de la parcel-la. Consta de planta baixa, una planta pis i
golfes, amb un cos cubic que acaba amb coberta inclinada de teules arabs a dues aigties,
amb el carener quasi paral-lel al carrer, sobre la que es troba un cos perpendicular
centrat i lleugerament sortint de les linies de fagana del cos principal, també cobert a
dues aigles amb el carener perpendicular a I'anterior. Tracta la fagana amb arrebossat
pintat i s’hi ha fet servir I'estructura de fusta que suporta els balcons, que tanca les
tribunes i que suporta els rafecs, com un element de llenguatge arquitectonic.

L’edifici ha estat objecte de varies intervencions en el decurs dels anys que han
desfigurat parcialment la volumetria original, amb major o menor fortuna. Els canvis
interiors també han estat notables.

Es manté de I'obra original part de la volumetria emergent per sobre de la planta baixa,
encara que amb madificacions, i una tribuna o galeria a la fagana lateral for¢ga notable.
Adossada a aquesta i a tota la fagana d’accés hi ha uns afegits en planta baixa sense cap
interés.

CONTEXT:

La casa esta edificada en una finca plana amb facil accés.

(

BITS DE PROTECCIO | OBJECTE
Raons catalogacio: Es tracta d’'un exemple d’arquitectura noucentista inicial d’inspiracio
centre-europea digne de preservar, per ella mateixa i per 'autoria que té atribuida, encara
que molt modificat. Potser I'element més interessant és I'is de la fusta i els colors a la
galeria a sud-oest, apart de la propia composicié volumétrica de I'edifici original.
Elements: Es objecte de proteccié el que es conserva de la volumetria i faganes
originals, la coberta i els rafecs i la galeria lateral original situada a sud-oest, feta amb
fusta. No és objecte de proteccidé cap de les modificacions i afegits realitzats entre els
anys 1996 i 2002.
REGULACIO DE LES INTERVENCIONS
INTERVENCIONS ADMESES:
Tipus dintervencié: S’admeten les intervencions en els elements assenyalats com a
ambits de proteccié i hauran ser per manteniment, conservacié, millora, restauracio,
rehabilitacié o consolidacio del conjunt d’aquests elements o de parts del mateix.
S’hi hauran de conservar les faganes, les cobertes, els elements estructurals que siguin
originals, els materials, el cromatisme iles obertures existents.
En les parts de I'edifici addicionades o reformades substancialment, les intervencions no
estan regulades des del punt de vista estilistic. Es recomana recuperar els elements
tipologics, estructurals, etc., perd sempre és millor una bona intervencié contemporania
que fer imitacions banals, llevat que es pretengui la recuperacio auténtica d’algun
element.
Regulacié:  La regulacidé que segueix es refereix a les parts de I'edifici original que es
conserva. No s’admet augment de volumetria edificada, tret de la recuperacio de la
volumetria original de 1905.
Facanes/Coberta: ~ S’admeten les intervencions per mantenir la morfologia actual,
encara que aixd impliqui substitucié puntual d’elements, en cas necessari. S’admet
enderrocar els afegits per recuperar la volumetria original de 1905, incloent l'altura del cos
central.
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Entorn/Jardi: Només s’admeten intervencions en l'entorn que no emmascarin I'edifici
principal.

Estructura/interior:  S’admeten les intervencions en I'estructura, necessaries per al bon
manteniment de I'edifici.

Entorn de proteccio: --

Gestio:No cal cap mesura especial.

Altres intervencions: S’admeten les intervencions, sempre que mantinguin la volumetria i
morfologia actual de I'edificacio original existent.

(...)

CONDICIONS D’ORDENACIO

Entorn: Ha de mantenir-se sense afectar-ne els valors del bé amb interés historic-
artistic.

Edificaci6:  S’admeten edificacions de nova construccio separades de I'edifici original,
en el costat oest de la parcel-la.
Serveis: La implantacié de linies de subministrament electric, telefonic, o
d’'un altre tipus no han dalterar la percepcié visual de I'espai que déna suport ambiental
al bé ni afectar-ne els valors, la contemplacié o I'estudi.
- Enun altre ordre de coses, modificar el nom de la casa a la que correspon la
fitxa PU.13 com a “Can McCrory’.

AL-LEGACIO N°9 - E/866/2018 — M.C.T.

. Resum:

Fa referéncia al PAU-26 “Carretera de Vic-Can Capella”, on es troba inclosa I’antiga finca de la
seva propietatique va serobjecte d’expropiacid parcial per partde I’Ajuntament. Que aquest va
concedir llicencies de parcel-lacio, en dates 7.11.2013 i 31.07.2014, per a segregacio de finques,
amb les corresponents escriptures immatriculades al Registre de la Propietat. Que el POUM
desconeix aquests antecedents, amb la qual cosa el contingut urbanistic del PAU-26 entra en
contradiccié amb els mateixosi, conseqiientment, I’invalida.

Demana que es modifiqui el PAU-26en la part que estableixen els documents esmentats.
o Informe:
Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

. Proposta de resolucio:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa:

- Modificarels planols 0.03-1i 0.03-1D de “Qualificacié urbanisticai ordenacié del sol urba
i urbanitzable” i el planol 0.05 de “Sectors de desenvolupament i poligons d’actuacié
urbanistica” en el sentitde suprimirel PAU-26 “Carreterade Vic-Can Capella”, i adequar
les qualificacions urbanistiques ales que es corresponguinamb lesresultants de lagestio
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urbanistica realitzada anteriorment, mitjancant expropiacid, cessié i projectes
d’urbanitzaciéide parcel-lacié.

Modificar, en consonancia, els apartats de la memoria i de les normes urbanistiques del
POUM que s’hirefereixin.

AL-LEGACIO N210 - E/875/2018 —A.P.B.

Resum:

Manifesta que durant el periode d’exposicié publicade I’Avangcde Plavafer 3 suggeriments,
aportantuna série de documentsi planolsique varebre resposta negativaales qliestions 1i 3
plantejadesique, respecte ala2, es podriaestudiarunaregularitzacio dels limitsdel sol urba
gue afectenlasevafinca, situadaal passeig de Ramon Bofill nim. 6.

En I"aprovacid inicial del POUM s’han fet canvis ja que, per una part, s’ha qualificat una part
important de la finca “Can Torra” com a “jardi privat” (clau JP), per adequar-la a la realitat,
perd no s’adeqien els limits urbans de les finques 1, 2 i 3 (que s’assenyalen en un grafic
adjunt).

Com a propietaride lafincanim. 1 de “Can Torra” manifestaque estrobatotalmenttancada,
pero una part restafora del limitdel sol urba, i que el POUM incorpori al sol urba lapart deles
finques 1,2 i3 que actualmentestaclassificadacomasol nourbanitzable, peraixiadequar-la
a la realitat, tal com s’ha fet respecte de la qualificacié de “jardi privat”; en cas que aixo no
sigui possibledemana que es modifiqui aquesta qualificacio urbanisticai aquest sol mantingui
la qualificacié comfinsara.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimar|’al-legacid i en aquest sentit:

- Modificar els planols 0.03-1, 0.03-1F de “Qualificacié urbanistica i ordenacié del sol urba i
urbanitzable” i el planol 0.02a “Regim urbanisticdel sol urba”, pertal d’ajustarel tram nord
dellimitoestde la parcel-laal-ludidai, conseqiientment, del limitde zona.

En qualsevol cas, lestres propietats hauran de mantenirla condicié de parcel-ladnica, enla
gue s’haexecutat unaagrupacié d’habitatges, amb la constitucid de tres elements enregim
de propietat horitzontal.
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AL-LEGACIO N211 - E/876/2018 —A.P.B.

e Resum:

L'al-legacié fa referéencia ala finca on és situat I’habitatge conegut com “La Colmena”, catalogat
com a element del Patrimoni Arquitectonic i Cultural (referéncia PU.38) en el POUM aprovat
inicialment, i no esta conforme amb aquesta catalogacié, jaque I’edifici ésdelsanystrentaino té
cap tret “d’Arquitectura Noucentista” sind que les seves linies son extremadament simplesisense
ornamentacid. La construccid primitiva ha estat modificada, obrint finestresi adossant-liun cos a
la facana nord-est. Els materials de construccié sén els més senzills de I’época, la casa no té
fonamentsisempre haestat pintadade colorblanc, excepte araque s’ha pintatd’unaltre color.
Finalment manifesta que I'edifici tingui “linies classiques, com la majoria d’altres del moment”
gue no aporta cap meritarquitectonic.

¢ Informe:
Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

e Proposta de resolucio:
D’acord amb el que s’hainformat, es proposaestimar parcialment|’al-legacidé i e naquest sentit:
- Modificarla fitxa del Cataleg corresponentalacasa denominada “La Colmena” (PU.38, en
el POUM aprovatinicialment, perd que passaaser PU.37) de la seglient manera:

(...)
REGULACIO DE LES INTERVENCIONS

INTERVENCIONS ADMESES:
Tipusd’intervencié: Les intervencions, per ser admeses, hauran de mantenir i
conservar la facana principal i la coberta que caracteritza el

volum.

Regulacié: No s’admet modificacié formal ni augment de volumetria
edificada en el cos principal, perceptible des de |'accés a la
parcel-la.

-Faganes/Coberta: A la fagana principal i en la coberta només s’admetran

intervencions per mantenirla morfologiaactual, encaraque aixo
impliqui substitucié puntual d’elements, en cas necessari.

-Entorn/Jardi: Només s’admeten intervencions en |I'entorn que no tapin o
emmascarin lafagana principal.

-Estructura/Interior:  S’admeten les intervencions en |’estructura, necessaries per al
bon mantenimentde I’edifici, sempre que no malmeti els valors
pels quals és consideratunimmoble amb interés patrimonial.

Entorn de proteccié: Non’hiha

Gestio: S’admeten els usosi parametres edificatoris contemplats per les
Normes Urbanistiques, amb les limitacions especificades en
I’edificacio.
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Altresintervencions: Les alteracionsde volumetria no afectaranala fagana principal ni
es produiran de maneraque la prolonguin.

(...)

CONDICIONS D’ORDENACIO

Entorn: Es mantindral’entorn de la part anteriorde lacasa sense afectar-
ne laimatge de la mateixa.

Edificacio: S’admeten construccions auxiliars noves adossades al nord del cos
auxiliarexistent.

Serveis: La implantacié o modificacié de les linies de subministrament

electric, telefonic, o d’un altre tipus no han d’alterar la fagana
principal nil’espai anteriorala mateixa.
Accés: --

Tramitacions especifiques: --

AL-LEGACIO N212 - E/877/2018 —A.C.P.

¢ Resum:

Haventvistla propostadel POUM aprovatinicialmentrelativaalafinca “Can Pujol”,en la que
estraslladal’edificabilitat de dues parcel-les situades ala part superiorde lafinca, al front del
passeig de Ramon Bofill, havent estat donada una d’aquestes dues parcel-les per la seva
germana Maria Dolors Castella, demana que els metres que li corresponen per aquest canvi de
titularitat es considerin no edificables, sind com a “jardi privat” i que es redueixi el maxim
possible lasuperficiede laparcel-laque conté lacasa.

¢ Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

e Propostade resolucio:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimar|’al-legacid i en aquest sentit:

- Modificarels planols 0.03-1i 0.03-1D de “Qualificacio urbanistica i ordenacio del sol urba i
urbanitzable”, per ajustar els ambits de les qualificacions urbanistiques R6.3 i R6.6 en el
sentitsol-licitat, enl’ambit del PAU-9 “Can Pujol”.

Modificar, en consonancia, els apartats de la memoria i de les normes urbanistiques del
POUM que s’hirefereixin.

AL-LEGACIO N213 - E/880/2018 —X.V.M.
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Resum:

L'al-legacié fa referéncia a la delimitacié de les qualificacions urbanistiques que el POUM
aprovatinicialment estableixen les finques situades al carrer de Jacint Verdaguer,nim. 1, 3, 5,
7i9.

No esta conforme amb la delimitacié de la zona de “jardins privats” (clau JP) i la zona
qualificada de “sistemad’espaisIliures publics” i “sistemad’aparcament” (clau SV/SA) en els
limits nord i oest de les esmentades finques. Aporta uns grafics en els que reflecteix la seva
proposta.

En el limit nord proposa que s’ajustin els limits del passadis lateral, que ha de connectar el
carrer de Jacint Verdaguer amb la part posterior de la “zona verda/aparcament”, als limits
reals actuals de lafincaja que, en cas contrari, disminuirialasuperficie i funcionalitat del jardi
enaquestindretlateral i, pertant, el valorde lacasa que esdestinaa vacances d’estiu.

Respecte del limit posterior demana que aquest passi perlafiladelstil-lersisigui continu fins
el passadis lateral que separa la finca de “Can Godd” deixant, a partir del final del filat dels
til-lers, unafranjade 3 metres pel manteniment de latanca verdadelsjardins.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimar parcialment|’al-legacié enelsseglients

termes:

- Modificarels planols 0.03-1i 0.03-1D “Qualificacions urbanistiques i ordenacio delsol urba
i urbanitzable”, en el sentit d’ajustarla delimitacié entre I’anterior “Zona dejardins privats”
(clau JP) de les finques 1, 3, 5, 7i 9 del carrer de Mossén Cinto Verdaguer i el “Sistema
d’espais lliures publics i d’aparcament” (clau SV/SA) i, alhora, mantenirla qualificacié SV al
passatge de connexid entre aquest sistemail’esmentat carrer.

AL-LEGACIO N215 — E2018010025 — D.C.B. en representacié de: BISBAT DE VIC

Resum:
PRIMERA: conjunt parroquial de |I’Església de Sant Marti de Viladrau

El POUM aprovat inicialment qualifica el conjunt parroquial com a “sistema d’equipaments
publics docents, social, cultural i religids” (clau SE.c). Per a entrar a I’església des del vial
s’accedeix mitjancant una escala amb quatre graons que formen part integrant del conjunti,
enel planol normatiuienla fitxadel Cataleg (PU.1) aquestes escales consten com a vial public.
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Demana que es modifiqui el planol normatiu (0.03-1D) i la fitxa del Cataleg de Patrimoni
Arquitectonic i Arqueologic (PU.1), incloent les escales d’accés al conjunt parroquial amb la
mateixa qualificacié urbanistica del mateix.

SEGONA:I’Ermitade la Pietat

El POUM aprovat inicialment qualifical’ermita com a “sistema d’equipaments publics docents,
social, cultural i religiés” (clau SE.c). Manifesta que la finca, de referéncia cadastral
9530605DG4393S0001XT, esta integrada per I’edificacié i un pati interior que déna al passeig
de Ramon Bofill i al carrer dels Vernets, i que aquest pati forma part del conjunt de I’ermita,
gue el POUM qualifica com a “sistema viari” public quan, segons consta en el cadastre, tot el
conjunt és de propietat privada.

Proposa que es modifiqui el planol normatiu (0.03-1D) i la fitxa del Cataleg de Patrimoni
Arquitectonic i Arqueologic (PU.11), incloent tota la finca que consta en el cadastre com a
conjuntde I’ermitaamb la mateixa qualificacié urbanistica SE.c.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’ha informat, es proposa estimar parcialment I’al-legacié i en aquest

sentit:

- Modificarla delimitacié de I’edificiobjecte de proteccid, incloentI’ambit de la portalada, en
plantai I’escala, enel planol d’identificacid de I’element, enlafitxaPU.1“Església de Sant
Marti” i en els planols 0.03-1 i 0.03-1D “Qualificacions urbanistiques i ordenacio del sol
urba i urbanitzable”, i 0.07a “Cataleg de béns a protegir. S0l urba i urbanitzable“ sense
alterar I’'ambit de la zona SE(c), aixi com introduir perfeccionaments en el contingut de la
fitxa.

- Incorporarel campanarila portaladabarrocacoma elements de proteccid a la fitxa corresponent.
AMBITS DE PROTECCIO | OBJECTE
(...)

Elements: Es objecte de proteccié tot I'edifici de 'església, especialment el campanar, la
portalada barroca, la doblearcadaromanicaque pertanyia, molt probablement, a la
galilea de l'església, aixi com les claus de volta dels nervis existents i els
emmarcaments de les finestres de la fagana sud.

REGULACIO DE LES INTERVENCIONS
INTERVENCIONS ADMESES

Gestio: No s’admet divisié horitzontal.

- Desestimar I’al-legacié que fa referencia a I’ambit de I’Ermita de la Pietat, tant pel que
respectaa la qualificacié urbanistica del seu entorn com I’abast de I’element catalogat.
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AL-LEGACIO N216 — E2018010026 — SRS.R., M.,V.i M., Y.M.

Resum:

Manifesten que I’edifici “Cal’lsamat nou”, situatal’avingudade laVerge de Montserrat nam.
17-21, es trobainclos enla relacié “d’Antics edificis d’estiueigen sol urba” que es contemplen
enl’article 195 de les normes urbanistiques delPOUMaprovatinicialment. En aquest article,
mitjancant un determinat procediment urbanistic, es possibilita que es puguin generarfins a 2
habitatges (inclos I’existent).

Hi ha un edifici principal, destinat a habitatge, que consta de dues plantes, d’'uns 192 m?
cadascuna; la planta baixa es distribueix amb vestibul, menjador, sala d’estar, sala de jocs,
dormitori amb bany, cuina-office i lavabo; la planta pis, amb accés mitjangant una escala
interior, constade 5 dormitoris, 5 banysi despatx.

Independentment de I’ edifici principal, sotalaterrassanord-oestiamb accés independent, hi
ha un espai d’'uns 96 m? de superficie que consta de vestibul, 3 dormitoris, 2 banys, sala
d’estar, menjadori cuina.

Demanen que enel conjuntde I’edificacié, en el marcdel que escontemplaal’article 195 de

lesnormes urbanistiques, pera “Ca I’lsamat nou” es puguin generar 3 habitatgesenllocdels 2
gue contemplael POUM aprovatinicialment.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimar|’al-legacid i en aquest sentit:

- Modificar, en 'article 195 de les normes urbanistiques del POUM, el nombre d’habitatges
possibles en|’edificacié existentde “Ca l'lsamatnou”, que passarade 2 a 3.

- Modificarel nomde I’edifici, que passaaanomenar-se “Cal’Ysamat Marfa”.

AL-LEGACIO N217 - E2018010027 - SRS.R., M.,V.i M., Y.M.

Resum:

Indiquen que l"edifici “Can Talaia” resta inclos en el Cataleg del Patrimoni Arquitectonici
Cultural amb la referéncia PR.57, al volum 1, pagines de la 189 ala 191. Qué, a la fitxa, hi ha
una serie d’errors: mai ha estat com a Us hoteler, a l'interior no existeix cap element
arquitectonicdestacable ni cap escalade voltaa lacatalana, ique no té cap llinda decorada.
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Demanen que es corregeixin els errors esmentatsi que, respectantlesllindes de pedra natural
d’algunesfinestres, es contemplila possibilitat d’eixamplar-les, o bé executar noves obertures,
amb la finalitat de poder rehabilitar I’habitatge i complir amb les exigéncies del Decret
d’Habitabilitat 141/2012, de 30 d’octubre.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposaestimarl’al-legacid i en aquest sentit:

- Excloure CanTalaiadel Catalegdel PACiincorporar-laal Cataleg de Masiesi Cases Rurals.

- Modificarla fitxa corresponent ala casa anomenada “Can Talaia” de la seglient manera:
(...)

LOCALITZACIO

Indret: Casasituada a ponentdel Turd de I’Herbolari

Adreca postal: Poligon 4, parcel-la 32

Coordenades UTM: x=450010.1 y=4632763.1

DADES CADASTRALS:

Ref. Cadastral: 17234A004000320000YF
17234A004095050000Y0

Observacions: --

DADES URBANISTIQUES

Classificacio del sol: Sol no urbanitzable (SNU)
Qualificacié del sol: Zona de proteccio forestal (clau
N2.1)

. Identificacié al planol dela casaa preservar

PROTECCIONS
Element situat en una zona amb presencia d’un habitat d’interés comunitari (9260 —Castanyedes) que
caldra preservar deforma preferent.

DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Tipologia: Masia de planta sensiblement quadrada,amb faganes de mur de pedra vista. Té
una humil porta a sudi quatre petites finestres (dues a la planta baixa i dues a
la planta pis). Tota la construccid és de pedra rejuntada, amb coberta de teula
arabados vessants.

Entorn: El voltant de I'edificacié és de massa forestal, menys el sud, on limita amb un
planell del bosc que fa baixada.

Cos principal (CP): Correspon al volum original de I’edificacié. Es de planta baixa i unaplanta

pis, de dues crugies paral-leles ala faganaprincipal (sud)iamb coberta a dues
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aiglies. Tal com es veu a la fagana, fa pocs anys es va pujar el nivell de la coberta
uns 70 cm.
La volumetria, cobertes i faganes mantenen parcialment les caracteristiques
tipologiques de la construccid original, ques’estima d’'uns 200 anys.Les parets
sén de magoneria, amb quasi totes les obertures originals. Les teulades son de
teula arab.

Elements d’interes: La volumetria, cobertes i facanes, que mantenen els elements caracteristics de
la construccid tradicional. Adestacar els brancals, Ilindes i ampits de pedra de

les obertures.

Superficies:
Finca: 5.997 m?
Ocupaciéenplanta: 92 m?

Superficie construida: 184 m?
Epoca de construccid: Segle XVIII-XIX

US ACTUAL | TITULARITAT:

Titularitat: Privada
Us: Habitatge
Habitatges: 1

Us associata explotacié agricola: No

Altres usos: No

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS I SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacio: En bon estat
Serveis: Aigua: Pou
Sanejament: Fossa septica
Electricitat: Xarxa publica
Situacié derisc: Risc d’afectacid per incendi forestal, per la proximitat de massa

boscosa compacta.

ACCESSIBILITAT:

Des de la carretera de Viladrau al Montseny (GIV-5201), s’agafa el trencant del veinat de Les Paitides, es
travessa aquestfins a CaI’Herbolarii sesegueix a peu per un caminet de terra. També s’hi arriba des del
nucli de Viladrau, des del final del carrer de les Planes, a peu, surt un cami que va fins al tunel de
I’'Herbolari i a mitja pujadaa ma dreta hi ha el terreny on es troba la casa. No té possibilitatd’accés amb
vehicle.

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO
DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:

Historiques: --

Estilistiques: Masia deconstruccié tradicional caracteristica dela zonaiamb prou
valors associats a les caracteristiques constructives (parets depedra,
volumetria, obertures, teulades, etc.) per mereixer-ne la conservacié.

Paisatgistiques: El seu emplagament i entorn en fanun conjuntinteressantmolt Iligat

al paisatgeantropic dela zona.

Social i economiques: --
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Correccié d’impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degradaria el territori i el

paisatge.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Us:
Us tipus:

Altres usos admesos:

Nombre d’habitatges:
Divisio horitzontal:

Habitatge familiar.

Els altres usos definits a I’article 47.3 bis de la LUC en sol no
urbanitzable, llevatde |I’Us hoteler.

1

No s’admet.

Volums susceptibles deser utilitzats per als usos del’article47.3 bis de la LUC: CP.

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: --

CONDICIONS D’INTERVENCIO:
Volums inclososal cataleg:

Volums a enderrocar:

Ampliacions:

Entorn iaccés:

Serveis:

A rehabilitar i conservar. S'admetran reformes en les condicions
establertes per |'article8 de les Normes del Cataleg.

S’admet augment de volum de fins a un 20% del CP, en conformitat amb
I’article 10 de les Normes del Cataleg. Les ampliacions s’emplagaran
preferentment adjacents alafaganaesti,en qualsevol cas,noalteraran
la imatge del conjuntdes de lafaganasud

Conservar, en conformitat amb I’article 13 de les Normes del
Cataleg. Manteniment de I'arbratde gran port situata I’entorn immediat
de la casa.S’admet I’obertura d’un cami d’accés apte pel transitrodat.
Es tendira a I’'autonomia energetica. Resta prohibitl’abocamentd’aiglies
residualsal medi.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques:

Inundabilitat:

Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacioé dels usos
existents hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els

accessos,aparcament, tractament d’aiglies residuals, residus, generacié
i/osubministramentd’energia eléctrica i subministramentd’aigua.

AL-LEGACIO N218 - E2018010028 — SRS.R., M.,V.i M., Y.M.

Resum:
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Indiquen que el POUM aprovat inicialment incorpora I'Inventari de Camins, basant-se en el
document “Inventari de camins municipals de Viladrau”, elaborat per en Xavier Campillo i
Besses, aprovat perl’Ajuntament en data 20 de marg de 2014, i que aquestinventari recull fins
a 26 camins de domini publicd’entitats i caracteristiques diferents.

Qué a Can Talaia actualment li déna accés el cami del Coll de Ses Pregaries, que neix a
I’avinguda de la Verge de Montserrat i porta fins a Ca I'Herbolari. Al-leguen que s’ha de
reconeixer que és un Cami Ral de 3 metres d’amplada. També es podria garantir I'accés
comunicantel carrer de les Planesamb el de Ses Pregaries, al’alcada de Can Talaia.

Demanen que es reconeguin aquests accessos.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucié:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimarl’al-legacid i en aquest sentit:

- Incorporar el “Cami del Coll de Ses Pregaries” a la relacié complementaria de “camins o
senders senyalitzats i d’interés social remarcable” del document 4 “Annexes de la
Memoria”, “Inventari de Camins”; aixi mateix, incorporar el tracat al planol d’informacio
1.15 “Inventaride Camins. Edificacions en SOINo Urbanitzable”.

AL-LEGACIO N219 - E2018010029 - SRS.R., M.,V.i M., Y.M.

Resum:

Indiquen que, en data 16.07.2014 I’Ajuntament varesoldre atorgarllicenciade parcel-lacié de
la finca Can Talaia, d’acord amb les qualificacions urbanistiques aleshores vigents (subzona
6.6), en base al projecte de parcel-lacié urbanistica presentat.

Qué el POUM aprovatinicialment planteja una nova qualificacié urbanistica (R6.7) peral’area
de Can Talaia, amb parametres diferents respecte dels contemplats en el projecte de
parcel-lacid, i que jas’ha produit lavendad’unade les parcel-les que esvan generar.

Demanen que es respecti la parcel-lacié aprovada, que ha estat inscrita al Registre de la
Propietatirecollida pel Cadastre, persermésadequadaperalazonaquelanova proposada
pel POUM.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucié:
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D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimar|’al-legacid i en aquest sentit:

Mantenirla qualificacié urbanistica de zona d’Edificacid aillada unifamiliar, clau R6, subzona
R6.7, per a la finca de 6.490,70 m?, i assignar la qualificacié de zona d’Edificaci¢ aillada
unifamiliar, clau R6, subzona R6.6, a les dues restants i, a aquests efectes, modificar els
planols 03-1, 0.03-1D, 0.03-1E i 0.03-1G de “Qualificacio urbanistica i ordenacio del sol
urbai urbanitzable”.

AL-LEGACIO N220 - E2018010033 — M. R. G.B.

Resum:

Manifesta que, actualment, la finca coneguda per “Can Balet” és en realitat dues finques
registralsicadastrals: “Can Balet” i “Can Balet Xic”. Que el POUM aprovatinicialmentjarecull
“Can Balet” (referencia PR.2F), perd norecull “Can Balet Xic”.

Demanaque el POUM reflecteixil’existencia de “Can Balet Xic”.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucio:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposaestimarl’al-legacié i en aquest sentit:

Modificarla fitxade I’element PR.2F “Can Balet”, del Cataleg del PatrimoniArquitectonic i
Cultural, per fer-hi constar I’existéncia de “Can Balet Xic” com a volum edificat annex al
principal i que no és objecte de proteccié del Cataleg. També s’incorporen alguns
perfeccionamentsintroduits ala fitxa.

(...)

DESCRIPCIO DEL BE

DESCRIPCIO:

Masia de planta rectangular (volum CP en el croquis), coberta a dos vessants amb carener
perpendicular a la fagana situada a migdia. Consta de planta baixa, planta pis i golfes. La facana
principal presenta en planta baixa la porta principal i dues finestres petites a ambdéds costats, a la
planta primera tres finestres sobre aquestes obertures i a la planta tercera dues finestres i un
finestrd central de golfes. Totes les obertures sén emmarcades amb pedra, si bé posen de manifest

una construccié originali una actuacié posterior. Miranta l’esquerra es troba una ampliacid antiga
amb dependéncies que havienestat un cos de servei de la masia.

La fagana nord presenta una ampliacid i un porxo (volums A2 i A3)i diverses obertures. La fagcana
oest té un edifici annex adossat de dues plantes (volum Al) que funciona com una unitat
independent, anomenada “Can Balet Xic”, i la fagana est té tres obertures, corresponent dues a una
ampliacio petita per la banda nord.
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(..)

REGULACIO DE LES INTERVENCIONS
INTERVENCIONS ADMESES:

(...)

Gestio:  Constala divisid endues finques registrals deles dues unitats diferents, preexistents amb
referéncies cadastrals diferenciades (Can Balet i Can Balet Xic). No s’admet la divisid
horitzontal de I’edifici principal.

CONDICIONS D’ORDENACIO
(...)

Tramitacions especifiques: El veinat de les Paitides resta pendent la formulacié d’un pla especial
urbanistic demillora rural per als objectius especificatsa l’article 232 de
les Normes Urbanistiques del POUM.

Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacié dels usos

existents hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els

accessos,aparcament, tractament d’aigiies residuals, residus,generaci6

i/osubministramentd’energia eléctrica i subministramentd’aigua.
INFORMACIO COMPLEMENTARIA

(..)

Proteccié existent: La corresponent a part d’'un Bé Cultural d’Interés Local.

AL-LEGACIO N221 - E2018010034 - J.B.R.

* Resum:
L'al-legacié esrefereixalafincade referéncia cadastral 9631901DG4393S0001KT (correspon al
carrer de Torreventosa nim. 3) i demana que el POUM contempli que hi ha un edifici
plurifamiliar, amb 4 habitatges, d’acord amb una escriptura de divisié horitzontal de I’any
1980, prévia, per tant, a I’entrada en vigor de les normes subsidiaries de planejament i,
conseqlientment, que la qualificacié urbanistica contempli aquesta realitat. Actualment estan
entramit, perqué en el cadastre aparegui aquesta divisid horitzontal descritaales escriptures.

e Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

e Proposta de resolucio:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimarl’al-legacid i en aguest sentit:

- Modificarla qualificacié urbanistica de la parcel-lasituadaal carrer de Torreventosanum. 3,
assignant-lila de zona d’Edificacid aillada plurifamiliar, clau R7, subzona R7.2 i, aixi mateix,
modificarels planols 0.03-1i 0.03-1D de ”Qualificacié urbanistica i ordenacio delsol urba i

urbanitzable”.
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AL-LEGACIO N222 - E2018010036 — M.C.S.F.

Resum:

L'al-legacié fa referencia a la superficie de la zona verda situada a |I’anterior UA-19, al costat
del passeig de Ramon Bofill. La unitat de zona determinada pel POUM aprovat inicialment
assoleix unasuperficiede 968,16 m?, quan el sol que va cedira I’Ajuntamentvaserde 830 m?2.
Indica que, aix0, va ser per causa de la caiguda d’un mur i la posterior reconstruccié de la
plataformaenl’indreton estrobala plaga, en laque hi ha lafont de Can Rosell, envaintlaseva
fincai reduintlasuperficie de laseva propietaten 138,16 m?2.

Demana que es rectifiqui I’abast de la zona verda per tal d’ajustar-la als 830 m? cedits, i
suggereix que la compensacid de zona verda publica es realitzi en el limit de la zonaverda
publicamés properaa la masoveria.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimar|’al-legacid i en aquest sentit:

- Modificarels planols 0.03-1i 0.03-1F de “Qualificacié urbanistica i Ordenacio del sol urba i
urbanitzable”, per desplacar la linia confrontant amb la “Zona d’edificacié aillada
unifamiliar. Subzona VI” (clau R6.4ag) per a assolir els 830 m? cedits, destinats al “Sistema
d’espais lliures publics” (clauSV).

AL-LEGACIO N224 - E2018010044 — M.A.G.M.

Resum:

Es propietariad’una parcel-lasituadaal carrer de la Rectorianiim. 28, amb referéncia cadastral
9232949DG4393S0001AT, en la que hi ha construida una casa de PB+1P. La parcel-la, a dos
nivells, té una superficie de 1.932 m?, s’hi accedeix a través d’un cami privat que es vol
convertiren public.

Demana que, mitjancant un pla d’actuacié urbanistica, es pugui efectuar la divisié de
I’esmentada parcel-laen dos.

Informe:
Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucié:
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D’acord amb el que s’hainformat, es proposa:

- Modificarels planols 0.03-1i 0.03-1D de “Qualificacio urbanistica i Ordenacio del sol urba i
urbanitzable” per establir una unitat de zona qualificada amb la clau R6.3*, amb alguna
condicié distinta de la R6.3 qué, de manera general, es va definir en el POUM aprovat
inicialment, i aixi possibilitarlageneracié de dues parcel-les, amb una superficie minima de
parcel-lade 900 m? i, alhora, definirun nou poligon d’actuacié urbanistica (PAU-26 “Carrer
de la Rectoria”) que asseguri la cessid i urbanitzacié del sol destinat a sistema viari, i es
garanteixi I’Gs public del tram confrontant del carrer de la Rectoria, completant la seva
urbanitzacio.

AL-LEGACIO N226 — E2018010046 — C.M.B.

¢ Resum:

Planteja que el text de I’apartat 6 de |’Article 188 “Zona d’edificacié aillada unifamiliar (clau
R6)” de lesnormes urbanistiques del POUMreferent alestanques, possibilitaque, en carrers
amb cert pendent, es produeixi una tanca dentada de mal efecte estetic. Demana que
s’afegeixi un apartat 6.d) a fi de permetre que aquest escalonat sigui menys intens, amb el
seglentredactat:
“En els carrers de pendent superior al 3 % es permetra que la zona opaca de la tanca formi
uns trapezis de longitud variable en funcio de la pendent i d’alcada que van d’1 m a una
banda finsa 1,50 m, com a maxim, a l’altra banda.”

e Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

e Proposta de resolucio:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimar|’al-legacid i en aquest sentit:
- Modificar I'article 188 de les Normes Urbanistiques, afegint a |’apartat 6 b) el segilient
paragraf:

“En els carrers amb pendent s’admetra que la part opaca de la tanca, a partir d’1,00 m, segueixi
en pla horitzontal de longitud variable, segons el pendent del carrer, fins a una algada maxima
d’1,50 m, a partir de la qual es tornara a situar a I'alcada d’1,00 m.”

AL-LEGACIO N227 - E2018010047 — X.C.P.

e Resum:
Presenta dues al-legacions en relacié a les determinacions que estableix el POIUM aprovat
inicialment; unaprimeraque afectaacinc parcel-lesde lasevapropietatal’ambitdel “Coll de Ses
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Pregaries” i, una segona, que tracta sobre la clau urbanistica que qualifica la casa-torre “Can
Clanxet”, que modifica les condicions urbanistiques establertes per les Normes Subsidiaries de
Planejament (NSP), i plantejavalorarla possibilitat de divisié en varis habitatges.

AL-LEGACIO 1

Descriulescincfinques, ilarestade sol, resultants del projecte de parcel-lacié formulatenel seu
dia i esmenta les obres d’urbanitzacié que es van dur a terme, d’acord amb el corresponent
projecte que també esvatramitar. Inclou el planol de divisid parcel-lariai el posaenrelacié amb
el planol de zonificacidiladelimitacié del PAU-27 “Coll de Ses Pregaries” qué, constata, difereixen
molt.

L'esmentat projecte de parcel-lacié va rebre la pertinent llicencia municipal en data 9.06.2005,
generant5 parcel-les que complien amb les condicions minimes d’ordenacid fixades per les NSP
per a la qualificacié 6.6. Acompanya copia del projecte i la llicencia de parcel-lacid, aixi com
I’escripturanotarial.

En data 27.10.2006, es va presentar a I’Ajuntament el “Projecte d’urbanitzacié del cami d’enllag
entre I'av. de la Verge de Montserrat i cami de Ses Pregaries” i, en data 16.02.2007, una petita
modificacié de la memoria del projecte. En data 7.08.2007 s’aprova definitivament el projecte
d’urbanitzacié. Aportacopiad’aquests documentside la corresponent notificacié de I’aprovacié
definitiva.

En data 9.02.2009, es va presentar al registre d’entrada de I’Ajuntament I’acta de finalitzacié de
les obres d’execucié de laurbanitzacid i esva sol-licitarI’actade recepcié del cami. Aporta copia
d’aquests dos documents i un reportatge fotografic de I’estat actual del cami urbanitzat. Es va
realitzar un “as built” de les obres efectivament executades i, des de que es va demanar la
recepcid no disposa de cap resposta oficial i, per tant, les considera recepcionades per silenci
administratiu, i que I’Ajuntament fa el manteniment d’aquest cami.

Durant el periode d’exposicid publicadels treballs de I’Avangdel POUM, va presentarun escrit de
suggerimentrelatiuales parcel-les edificables, sol licitant que la parcel-la minima passés de 3.000
m2 a 1.500 m2, amb el corresponent canvi de qualificacié urbanistica. L'aprovacio inicial de
POUM inclou les esmentades parcel-les dins del poligon d’actuacié urbanistica PAU-27 “Coll de
Ses Pregaries”. Acompanya copiad’aquests documents.

Respecte del contingut de la fitxa corresponent al PAU-27, manifesta que és erroni que les
parcel-les no compleixen amb les condicions i parametres minims exigits per les NSP ja qué,
segons el planol de parcel-lacid, les parcel-les sén majors de 3.000 m2 de superficiei les facanes
no sén menors de 36 m. Malgrat a la fitxa s’esmenta que la base topografica emprada en la
parcel-lacié no es corresponiaamb I’oficial ni les qualificacions urbanistiques amb les establertes
per les NSP, considera que els planols aportats al projecte d’urbanitzacié si que s’adeqiien ala
realitat. En quant a la manca de cessido a I’Ajuntament del sol viari de desti publici de la
urbanitzacid, manifestaque haquedat acreditadalarealitzacié de lesobresique “alnohaver-se
modificat la qualificacié urbanistica del sol, no era necessari complir amb les cessions
urbanistiques previstes perlanormativai aplicables només quan hihauncanvi de la qualificacio
delsol, peroaquestno és el cas, ja que es tractava de sol urba inicialment...” No obstant, diuque

sique es va cedirel camia I’Ajuntament, 171 m2, tal com consta en el projecte d’urbanitzacié.
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En quant a la urbanitzacié, manifesta que es van urbanitzar les finques resultants de la
parcel-lacid, dotant-les de la possibilitat dels serveis de xarxad’evacuacio, aigua, gas, telefonia,
baixatensidienllumenatpublic, d’acord amb el projecte d’urbanitzacié.

Manifesta que el POUM no va teniren compte que s’havien urbanitzat les finques afectadesique
ara no tindriasentittornar-ho afer, i el que demanaés que el POUM recullil’estatreal i actual de
lesfinques que estan urbanitzades, parcel-lades i degudamentinscrites al Registre de laPropietat
i, per tant, no resultanecessarial’execucié de cap ordenacid ni és necessari aprovarcapprojecte
d’urbanitzacié.

En el cas de que no prosperessin aquestes al-legacions, coma conseqiénciaienvirtut dels actes
propis de I’Administracid, I’Ajuntament es veuriaamb unareclamacié patrimonial peraprovar un
projecte de parcel-lacidi posterior projecte d’urbanitzacié i execucié de les obres.

AL-LEGACIO 2

Tracta, basicament, sobre la casa-torre “Can Clanxet”, situada a I'avinguda de la Verge de
Montserrat i que, per les seves caracteristiques i superficie, s"hauria de donar la possibilitat de
divisié en dos o més habitatges, ja que aquests tipus d’edificacions han quedat obsoletes i
esdeveneninviables de mantenimentiacabenendesus. Amés, laqualificacié que li haatorgat el
POUM és la corresponent a la clau R6.7, amb una superficie minima de parcel-la de 6.000 m2, en
llocdels 3.000 m2 que correspon a laqualificacié 6.6 de les NSP. No acaba de comprendre que el
POUM li assignila qualificacié que comportalasuperficie de 6.000 m2 quan aquestafincadisposa
de 3.000 m2, segons laparcel-lacié aprovada.

Aporta dades de la titularitat de les parcel-les, descripcié de les edificacions i construccions
existentsalafinca, el contingut normatiu de les qualificacions establertes perlesNSP i el POUM
aprovatinicialment, el suggeriment presentat enlafase d’exposicié publicade I’Avan¢del POUMI
uns estudis previs de laviabilitat de subdivisio de I’habitatge existenten 2 o 3 habitatges.

Fa referéncia, textual, al contingut de I’art. 195 de les normes urbanistiques del POUM aprovat
inicialment, que tracta d’antics edificis d’estiueig, en sol urba, de grans dimensions, possibilitant la
generacié de més d’un habitatge, i que enlarelacié d’edificis no restainclosa “Can Clanxet” que,
segons|’interessat, reuneix els requisits, i n”hi had’altres de construccié més recent i de menor
superficie que sis’incorporen. Demana que esvalori la possibilitatd’inclourela casa-torre dins el
conjunt d’edificis que contemplal’article 195, que es permetiladivisid en 20 3 habitatges, i que
esreplantegilaclau urbanisticaR6.7, ja que la parcel-laactual té una superficie de 3.000 m2.

¢ Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

e Propostaderesolucio:
D’acord amb el que s’hainformat, es proposa:

- Desestimarestrictament el contingut propositiu de laprimeraal-legaci é pels motius expressats
enl’informe. Tanmateix, modificarel contingut del textigraficde |a fitxa corresponental PAU-27
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“Coll de Ses Pregaries”, ajustant el seu limiti qualificacié urbanistica (subzona R6.5) per permetre
lainsercio de 4 parcel-les destinades a habitatges unifamiliars aillats.

- Estimar, en part, el contingut de la segona al-legacié i, en conseqtiencia, modificar la relacid
d’edificis que constaen I’article 195 de les Normes Urbanistiques del POUMaprovatinicialment,
incloentlacasa-torre “Can Clanxet” perque pugui allotjar fins a4 habitatges.

AL-LEGACIO N228 - E2018010048 — O.P.R.

Resum:

Presentauntotal de 5 al-legacions corresponent adiverses propietatsimmobiliaries de Castel|
de Viladrau, SL, Castell Polo, CB, actuant com a representant de Germans Polo, com a entitat
familiarde diferents propietaris.

AL-LEGACIO 1. La Noguera

o Casadelsamos.

El POUM aprovat inicialment la inclou al Cataleg del Patrimoni Arquitectonici Cultural
(CPAC), amb la referencia PR.18A. Hi ha una série de superficies que, indica, s’"haurien
d’esmenar; que s’inclogui el planol de lasegonaplantade |’edifici i s’expliciti més clarament
gue hi ha dos habitatges. Adjunta documentacié graficai l’escrit de suggeriments que va
presentarenocasié de I’exposicié publicade I’Avangdel POUM.

o Casadelsmasovers.

Constaal CPACamb la referencia PR.18B. També exposa que hi ha una serie de superficies
que s’haurien d’esmenar i que s’inclogui el planol de la segona planta de I’edifici; aixi
mateix que s’expliciti més clarament que hi ha cinc habitatges. Adjunta documentacié
grafica i I'escrit de suggeriments que va presentar en ocasié de I’exposicié publica de
I’Avancdel POUM.

o La Noguera. Muralla.

Consta al CPAC amb la referencia PR.18C. Manifesta que a la fitxa no queden massa
claramentexpressades les edificacions existents i que seria convenient dividiraquestafitxa
endues: “La Noguera. La Muralla” i “La Noguera. El Castell”, que esrefereixenal’edificacié
3i 4, respectivament, de I’annex que aporta, corresponent als aixecaments grafics de les
edificacions.

En relacié a “La Noguera. La Muralla” exposa que hi ha una série de superficies que
s’hauriend’esmenarique s’inclogui el planolde les plantes superiors de I’edifici. En quant
al nombre d’habitatges, que s’expliciti que actualment hi ha un habitatge per a aquesta
fitxaiun altre habitatge pera la fitxaque es proposade “La Noguera. El Castell”.

En relacié a “La Noguera. El Castell” caldria esmenar les superficies, d’acord amb

I’aixecament grafic realitzat, i que es vegin reflectides les plantes primera i segona de
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I’edifici. També, en relacié a I’exposat en el paragraf anterior, que hi ha un habitatge.
Adjunta documentacid grafica i I’escrit de suggeriments que va presentar en ocasid de
I’exposicié publicade I’Avangdel POUM.

o Edificacionsauxiliars LaNoguera.

Manifesta que hi ha un conjuntd’edificacions complementaries que creu convenient que
s’esmentessin en cadascunade les fitxes dels edificis catalogats, amb lafinalitat que restin
regulades pel POUM com edificacions auxiliars existents. Adjunta documentacié graficai
I’escrit de suggeriments que va presentar en ocasié de I’exposicié publica de I’Avang del
POUM.

AL-LEGACIO 2. ’Herbolari.

o Cal’Herbolari.

Consta al CPAC amb la referéncia PR.2G. També exposa que hi ha una serie de superficies
que s’haurien d’esmenar i que s’inclogui el planol de la segona planta de la masia; aixi
mateix, que s’explicitimés clarament que hi ha quatre habitatges. Adjunta documentacié
grafica (imatges, descripcid, superficies, planols i la configuracié dels quatre habitatges
existents) i I'escrit de suggeriments que va presentar en ocasio de I’exposicio publica de
I’Avangdel POUM.

o Cabanade Cal’Herbolari.

Constaal CPACamb la referencia PR.2H. Aportadocument annex amb imatges, descripcid,
superficies, planols, i laconfiguracid dels 2 habitatges existents; també aportal’aixecament
grafic de la construccié, que ja va ser incorporat a I'escrit de suggeriments presentats
durant el periode d’exposicid publicade I’Avangcde POUM. No demana explicitament res en
concret, pero caldria contrastar la documentacid aportadaamb la que conté la fitxa.

o Edificacionsauxiliars Cal’Herbolari.

Manifesta que hi ha un conjunt d’edificacions annexes (“corrals”) qué, sense tenir la
necessitat de catalogacid, creu convenient que s’esmentin en cadascuna de les fitxesde les
edificacions catalogades, amb la finalitat que quedin regulades pel POUM com edificis
existents. Relacionalestres edificacions auxiliars,amb |’Us ales que es destinen (ramader)i
les superficies construides corresponents (8,29 m?, 40,34 m2i6,70 m?).

Adjunta documentacié grafica i I’escrit de suggeriments que va presentar en ocasié de
I’exposicié publicade I’Avangdel POUM.

AL-LEGACIO 3. Mas d’Osor.

Constaal CPACamb la referencia PR.19. Hi ha una serie de superficiesiocupaciéo que, indica,
s’haurien d’esmenar; aixi mateix, que s’incloguin tots els planols de plantade lamasia, ja que
nomeés esreflecteixen la plantabaixailaplantaprimera. Que, a banda de la masiai d’un edifid
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auxiliardescritsalafitxa, n’hi had’altres que, si bé algunes apareixen en el reportatge grafic,
no esfan constara I'expressid literaria; sdn tres edificacionsindependents, de pedra, que es
descriuen a I'informe tecnic que acompanya. També aporta |’escrit de suggeriments que va
presentarenocasid de I’exposicio publicade I’Avang del POUM.

AL-LEGACIO 4. La Fabrica.

Aquestaal-legacié fareferenciaadues construccionsindustrials, unade les quals (laprincipal)
es troba inclosa en el PAU-24 “La Fabrica Vella” i I’altra (la fusteria), que el POUM aprovat
inicialmentlaclassificacoma sol no urbanitzable.

o Nau 1: edifici principal.
Fa una descripcié de la construccié (PB+1P) i els usos que conté. Consta de varis locals
independents, tanten laplanta baixacom enla plantaprimera,idisposad’espai exterior

que permetlamobilitatdels vehicles. El seu estat de conservacié ésboila majoriade locals
estan ocupats o amb activitat.

o Nau 2: fusteria.

Es una edificacié de PB+2P, amb accés des del passeigde les Guilleries, através d’un cami
privat que condueix finsal’entrada; i disposad’espailliure exterior. L'Us és de magatzem a
lesdues plantesitambé hi ha ambits de serveis (despatx, taller, banys, ...). Estracta d’una
nau enactivitatique la propietatté la voluntat de seguir mantenint|’activitat mitjangant el
lloguer com a fusteria o altres tallers. Aporta documentacid grafica informativa de les
edificacions existents en el conjunt.

Les NSP qualifiquen aquestes naus com a zona “Industrial”, amb les condicionsurbanistiques
corresponents, que reprodueix.

L’Avangde POUM plantejaval’extensié del vial al’objecte de donaraccés directe a la nau on
s’ubica la fusteria. La propietat va presentar suggeriments, remarcant que aquest tram viari
era sol privat. Aporta copiadels suggeriments presentats.

El POUM aprovat inicialmentincorporal’edifici principaldins el PAU-24i excloudel solurba la
nau de la fusteria. Reprodueix el text de lafitxa corresponent al’esmentat poligond’actuacid
urbanistica, i manifestalasevadisconformitat pel fet que lafusteriaesclassifiqui com sol no
urbanitzable, ja que ambdues naus s’utilitzen amb caracter industrial. Aporta les fitxes
cadastrals de lesfinques on es consignaaquest Us. També fa unadescripcid exhaustiva de les
duesnaus. Justifica, per diferents motius, el que lanau de |la fusteria hagi d’estarinclosadins el
sol urba, com fins a la data, i que no té cap justificacid el que es classifiqui com a sol no
urbanitzable.

AL-LEGACIO 5. Castell de laBoruga (Torre de la Casanova).

Consta al CPAC amb la referéncia PU.41. També exposa que hi ha una serie de superficies
construides i ocupacio (referides a I’edificacid principal, I’edifici conegut com “La Llar” i un
altre sense nom) que s’haurien d’esmenar, i que es vegin reflectides totes les plantes d’aquests
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tres edificis. Que I'edifici del Castell de la Boruga disposa de planta -1i PB+2i al seu interior
s’hi ubiquen 7 habitatges (més endavant s’indiquen 5); I'edifici “La Llar” es un habitatge
unifamiliarde PB+1P, i I’edifici sense nomtambé és unifamiliarde planta-1i PB+1P, i alafitxa
no s’esmenta |'existeéncia de varis habitatges a I'interior del Castell de la Borugaii als altres
edificis. Adjunta documentacié grafica (imatges, descripcid, superficies, planols i la
configuracio dels habitatges existents), i I’escrit de suggeriments que va presentar en ocasio de
I’exposicié publicade I’Avangdel POUM.

Demana que es tingui en compte |'existencia de 5 habitatges a I'interior del Castell de la
Boruga, a mésdels 2 de l’edifici “LaLlar”i el que no té nom propi assignat, enelmarc del que
espreveua l’article 195 de les normes urbanistiques del POUM.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucio:

D’acord amb el que s’ha informat, es proposa estimar parcialment les al-legacions, a banda
d’introduir perfeccionaments puntuals en el texti contingut de les fitxes, i en aguest sentit:

AL-LEGACIO 1. La Noguera
o Casadelsamos.

- Modificar la fitxa PR.18A, corresponent a “LA NOGUERA-CASA DELS AMOS”, en els
seguentsapartats:

LOCALITZACIO

(...)

Entorn de proteccio: No en té

(...)

DADES URBANISTIQUES

(...)

Qualificacio: Zona de sols de valor natural i deconnexid (clau N4).

Exp. RPUC: --
Relacio normativa: NU. Article231.Zona de sols devalor natural i deconnexid (clau N4).

DESCRIPCIO DEL BE
(...)

Supefficies:

- Finca: 7,74 ha

- Ocupacid en planta: 219,09 m?
- Superficie construida: 657,27 m?
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->(Inserir planoldela planta segona)
DESCRIPCIO

Masia de planta rectangular (aproximadament uns 13x16 m2) coberta a dos vessants amb el
carener paral-lel a la fagana, situada a migdia; consta de planta baixa i dues plantes pis i esta
dividida funcionalment en dos habitatges, un en planta baixa i primera, i un altre en planta
segona. La fagana principal presenta un portal d’arc rebaixat, i dos amplis finestralsa la planta;
dues finestres i una gran balconada central al primer pis, i tres finestres al segon. La fagana est
presenta un portal rectangulari quatrefinestres a la planta baixa, cincfinestres demida diversa
al primer pis i cinc més al segon. La fagana nord presenta un portal rectangular (s’hi accedeix a
través de tres graons de pedra) i dos amplis finestrals a |a planta baixa, tres finestres al primer pis
i tres més al segon. La fagana oest te quatre finestrals a la planta baixa, quatre al primer pis i
quatre al segon. Les obertures, seguint un ordre compositiu en fagana, estan emmarcades amb
peces de pedra ben tallada de gres vermell, aixi com les cantonades de I’edifici, amb un treball
molt acurati que ressalten al costatdels murs arrebossats i emblanquinats. Lacasa es troba en
una esplanada propera a la Riera, a tocar de la carretera i al costat de les construccions dela
Murallaidela Casa dels Masovers.

CONTEXT

La casa esta lleugerament enlairada en mig d’'una peca de terra allargassada de quasi 8 ha,
situada entre la riera Major i la carretera GIP-5251, al nord-oest del terme municipal, formant
part del conjunt edificatde La Noguera, juntament amb |la Casa dels Masovers i les construccions
de La Muralla.

Elements: Cal remarcar el llenguatge dels carreus de pedra formant cantonades i
emmarcaments d’obertures de les faganes, fetes amb pedra de gres, aixi
com els tancaments exteriors amb persiana dellibret.

Us actual: Habitatge familiar(2 habitatges).
(...)
REGULACIO DE LES INTERVENCIONS

INTERVENCIONS ADMESES

Tipus d’intervencié: S’admeten les intervencions de manteniment, conservacio, restauracio,
millora, rehabilitacio o consolidacié del conjunto de parts del mateix.

En qualsevol cas, s’haura de preservar, a |’exterior, el volum principal, les
facanes, les cobertes, els materials emprats, el cromatisme i les obertures

existents amb els seus emmarcaments i amb el sistema de persianes. A
I’interior, l’estructura comelement organitzador de I’espai,il’escala.

Regulacio: No s’admet modificacio formal ni augmentde volumetria edificada.
(...)

Entorn de proteccié: El grafiat en el planol 0.07b. En aquest entorn no es permeten noves
edificacions.

Gestio: S’admet divisid horitzontal, excepte en us hoteler.
(...)

USOS PERMESOS:
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Usos permesos: Habitatge familiar, més la resta d’usos definits a I’article 47.3 bis de la LUC
en sol no urbanitzable, inclos I’Us I’hoteler, que siguin respectuosos amb el
manteniment de I'immoble i dels valors que el fan meritori de proteccié,
sense malmetre’l de cap manera. L'Us hoteler i usos de servei annexos a
I’hoteler només podra ser si és per al conjunt de La Noguera, incloent la
Casa dels Amos, la dels Masovers i la Muralla. Instal-lacions al servei
d’activitats decamping.
Caldra atendreal que es disposa, sobrelimitacionsals usos del sol enla zona
inundable,els apartats 1,3, 4i 5de I'article 14 bis del Reglament del Domini
Pdblic Hidraulic (RD849/1986).

Usos prohibits: La resta d’usos.

(...)
Observacions: El fet que la fitxa reculli amb claredat que hi ha dos habitatges no implica
que restin legalitzats, cas que no ho estiguessin; cas que hom es proposi

mantenir aquest Us, s’haura de tramitar la corresponent Ilicéencia de
legalitzacidi ajustar les condicions d’habitabilitat.

CONDICIONS D’ORDENACIO

(...)

Edificacio: No s’admet augment de volum ni implantacié de noves edificacions en
I’entorn de l'edificacié. Només es podran mantenir els espais coberts

Ileugers com a espais de servei de l’edifici principal, amb un tractament de
facanaicoberta similar aldel cos principal.

()

Tramitacions especifiques: Els projectes que s’haginde redactar per alatransformacié dels usos
existents hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos,
aparcament, tractament d‘aigles residuals, residus, generacié i/o
subministramentd’energia eléctrica i subministramentd’aigua.

o Casadelsmasovers.

- Modificar la fitxa PR.18B, corresponent a “LA NOGUERA-CASA DELS MASOVERS”, en els
seguents apartats:

DADES URBANISTIQUES

(..)

Qualificacio: Zona de sols de valor natural i deconnexié (clau N4).

Exp. RPUC: --
Relacié normativa: NU. Article231.Zona de sols devalor natural i deconnexié (clau N4).

DESCRIPCIO DEL BE
Estil i época: Construccidrural senseestil definit.

(..)
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Supefficies:

- Finca: 7,74 ha

- Ocupacid en planta: 221,78 m?
- Superficie construida: 654,28 m?

(...)

-> (Inserir planoldela planta segona)

DESCRIPCIO

Afegir al final del tex : El seuestat és, a dia d’avui, rehabilitat.
CONTEXT

La casa esta situada entre la Casa dels Amos i la carretera GIP-5251, al nord-oest del terme
municipal, lleugerament enlairadaen mig d’una pega de terra allargassadade quasi 8 ha, formant
part del conjunt edificat de La Noguera, juntament amb la Casa dels Amos i les construccions de

la Muralla.

Elements: Cal remarcar la volumetria en general, la teulada, els murs de pedra, els
emmarcats de carreus de pedra de les obertures i el forn antic que es
manifesta en fagana.

Us actual: Habitatge (5 habitatges).

(..)
REGULACIO DE LES INTERVENCIONS
INTERVENCIONS ADMESES

Tipus d’intervencié:  S'admeten les intervencions de manteniment, conservacid, restauracio,
millora, rehabilitacié o consolidacié del conjunto de parts del mateix.

En qualsevol cas,s’haura depreservar el volum principal,les faganes, les
cobertes, els elements estructurals, els materials emprats i les obertures
existents, amb especial atencid als elements assenyats a I’apartatanterior.

Regulacio: No s’admet modificacié formal ni I’laugmentde la volumetria edificada.

(...)

Entorn de proteccio:  El grafiat en el planol 0.07b. En aquest entorn no es permeten noves
edificacions.

Gestio: S’admet divisid horitzontal, excepte en Us hoteler.
(...)
USOS PERMESOS

Usos permesos: Habitatge familiar, més la resta d’usos definits a l’article47.3 bis dela LUC
en sol nourbanitzable,inclos|’Us hoteler, que siguin respectuosos amb el
manteniment de I'immoble i dels valors que el fan meritori de proteccio,
sense malmetre’l de cap manera. L'Us hoteler i usos de servei annexos a
I’hoteler només podra ser si és per al conjunt de La Noguera, incloent la
Casa dels Amos, la dels Masovers i la Muralla. Instal-lacions al servei
d’activitats decamping.

Usos prohibits: La resta d’usos.
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(..)

Observacions: El fet que la fitxa reculliamb claredatquehi ha cinc habitatges no implica

que restin legalitzats; cas que no ho estiguessin i que hom es proposi
mantenir aquest Us, s’haura de tramitar la corresponent llicéncia de
legalitzacidi ajustar les condicions d’habitabilitat.

CONDICIONS D’ORDENACIO:
(...)

Edificacio: No s’admet augment de volum ni implantacié de noves edificacions en
I’entorn de I'edificacié. Només es podran mantenir els espais coberts

Ileugers com a espais de servei de |’edifici principal,amb un tractament de
facanaicoberta similar aldel cos principal.

(...)

Tramitacions especifiques: Els projectes que s’haginde redactar per a latransformacié dels usos
existents hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els
accessos, aparcament, tractament d’aiglies residuals, residus,
generacidi/osubministramentd’energia eléctricai subministrament
daigua.

o La Noguera.Muralla.
- Modificar la fitxa PR.18C corresponent a “LA NOGUERA-MURALLA” en els seglients
apartats:

DADES URBANISTIQUES
(...)

Qualificacio: Zona de sols de valor natural i deconnexio (clau N4).
Exp. RPUC: -
Relaciéo normativa: NU. Article231.Zona de sols devalor natural i deconnexid (clau N4).

DESCRIPCIO DEL BE

Estil i época: Construccié contemporania a partir d’antigues edificacions civils de
tancament i proteccid, sense estil definit.

(...)
Superficies:
- Finca: 7,74 ha
- Ocupacié en planta: 349,97 m? (187,75 m? “muralla” + 162,22 m? “castell”)
- Superficie construida: 869,27 m? (383,34 m?2 “muralla” + 485,93 m? “castell”)
(...)

-> (Inserir planoldela planta segona)

DESCRIPCIO

Conjunt d’edificis civils que tanquen pels sectors est, sud i oest un ampli espai quadrat (uns
25x25 m?2) formant una gran muralla queinclou,a més d’ells mateixos,la Casa dels amosiladels
masovers.
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L'edifici,situata la cantonada sud-estse’l coneix com “La Muralla”i el situatala cantonada sud-
oest se’l coneix com “El Castell”.

A la cantonada sud-est, el conjunt constructiu presenta una torre de planta circular amb tot
d’obertures a sota teulada; al seu costat oest, un cos cobert a dos vessants, amb dos arcs
rebaixats sostinguts per pilarsamb capitells, totde factura moderna i a continuacié amb el portal
d’entrada a la llica que enllaga amb els coberts situats davant de |la Casa dels masovers. Ala
cantonada sud-oest presenta tres construccions (una torre de planta quadrada i dues
construccions de planta rectangular), amb obertures de diverses formes (rectangulars, arc
rebaixat i arc de mig punt). La torre coberta a quatre vessants presenta, a la part superior, una
galeria amb obertures als quatrecostats, i també una garita annexada al seu costatnord. No s’ha
trobat cap data de construccid en elements singulars de I’edifici, com Ilindes. La majoria deles

obertures son fetes durant el segle XX, amb pedra ben tallada, algunes amb arcs de mig punto
d’arcrebaixat.

El seuestat és a dia d’avui rehabilitaten totes les parts que ocupen els dos habitatges. No, aixi, el
volum que s’allargapel costatest cap ala Casa dels masovers.Amés, hi ha uns coberts propers
fets de coberta Ileugera, de recent construccio, sensecap mena d’interés.

CONTEXT

Les edificacions de La Muralla, annexes a lI’antic mur de tancament, es troben a migdia del
conjuntedificatde La Noguera, juntament amb la Casa dels amos i la Casa dels masovers. El seu
estat és a dia d’avui rehabilitat. Es documenta que s’hiva intervenir en el decurs dels anys 1995 i
2004. Aquesta part edificada, toti haver estar molt modificada a mitjans del segle XX, a I’haver -
se-li afegit finestres, algunes amb arc rebaixat o arc de mig punt, i galeries de nova factura amb
una estetica neo-medievalista, probablement sigui la més antiga del conjunt juntament amb

I’actual Casa dels masovers, tal com es pot intuir a |’'observar els elements de tancament de la
Iliga.

Elements: Cal remarcar la volumetria, en general, el que resta de construccié més
antiga, les cobertes, els murs de pedra, els emmarcats de carreus de pedra
de les obertures fetes amb pedra de gres i de factura més rustica. Cal no
confondre-ho amb la poca antiguitat de les peces de pedra de gres que
imiten emmarcaments antics,amb un tall de pedra que es veu actual.

Us actual: Habitatge (dos habitatges, un a cada edifici).
(...)

REGULACIO DE LES INTERVENCIONS

INTERVENCIONS ADMESES

Tipus d’intervencié: S’admeten les intervencions de manteniment, conservacid, restauracio,
millora, rehabilitacié o consolidacié del conjunto de parts del mateix.
En qualsevol cas, s’haura de preservar el volum principal, les faganes, les
cobertes, els elements estructurals, els materials emprats i les obertures

existents, amb especial atencié als elements assenyalats en |’apartat
anterior.
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Regulacio: No s’admet modificacid formal ni augment de la volumetria edificada.

(...)

Entorn de proteccié: El grafiat en el planol 0.07b. En aquest entorn no es permeten noves
edificacions.

Gestio: S’admet divisid horitzontal, excepte en us hoteler.

(..)
USOS PERMESOS

Usos permesos: Habitatge familiari els altres usos definits a l’article47.3 bis dela LUC en sol
no urbanitzable, inclos I'Gs hoteler, que siguin respectuosos amb el
manteniment de I'immoble i dels valors que el fan meritori de proteccid,
sense malmetre’l de cap manera. L'Us hoteler i usos de servei annexos a
I’"hoteler només podra ser si és per al conjunt de La Noguera, incloent la
Casa dels Amos, la dels Masovers i la Muralla. Instal-lacions al servei
d’activitats de camping.

Usos prohibits: La resta d’usos.

(...)

Observacions: El fet que la fitxa reculli amb claredat que hi ha dos habitatges no implica
que restin legalitzats, cas que no ho estiguessin; cas que hom es proposi
mantenir aquest Us, s’haura de tramitar la corresponent llicencia de
legalitzacidi ajustar les condicions d’habitabilitat.

CONDICIONS D’ORDENACIO:
(...)
Edificacio: No s’admet augment de volum ni implantacié de noves edificacions en

I’entorn de l’edificacié. Només es podran mantenir els espais coberts

Ileugers com a espais de servei de l’edifici principal, amb un tractament de
facanai coberta similar aldel cos principal.

(..)

Tramitacions especifiques:  Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacié dels
usos existents hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte
els accessos, aparcament, tractament d’aiglies residuals, residus,
generacié i/o  subministrament d’energia  eléctrica i

subministramentd’aigua.
AL-LEGACIO 2. l'Herbolari.

o Cal’Herbolari.

- Modificarla fitxa PR.2G, corresponent a “Ca I’Herbolari”, en els seglients apartats:

DESCRIPCIO DEL BE

Estil i época: Es una construccié tipica demasia demida mitjana com a arquitectura popular,
reformada i ampliada perJosep Puigi Cadafalch.

Cronologia: Segles XVII-XX. La reforma i ampliacié dePuigi Cadafalch és de I’any 1901.

(...)
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Supefficies:

- Finca: 4.260 m?

- Ocupacié en planta 335,89 m? edifici principal + 139,64 m? edifici
auxiliar=475,53 m?

- Superficie construida: 963,31 m? edifici principal + 139,64
m? edifici auxiliar=1.102,95 m?

(..)

-> (Inserir planoldela planta segona)

CONTEXT

Forma part del veinat de “Les Paitides”. El seu estat és a dia d’avui rehabilitat completament. Es

documenta que es va rehabilitarintegralmentdurantl’any 2001.

Elements: Cal assenyalar els emmarcats deles obertures, especialmentels treballats i
els datats, el volum de forma paral-lelepipede principal (sense els volums
addicionats a la fagana nord), la teulada i el rafec, i la reixa que tanca el
pati per I’est, aixicom les reixes de forja de les obertures de la casa.

Us actual: Habitatge familiar (4 habitatges).
(...)
AMBITS DE PROTECCIO | OBJECTE

Raons catalogacio: La catalogacio es justifica per raons arquitectoniques i per raons
historiques. Se’'n desconeix |’autoria de les edificacions anteriors, pero la
reforma i ampliacid d’inicis del segle XX és de I’arquitecte Josep Puig i
Cadafalch,amb diversos elements historicistes i modernistes.

(...)
REGULACIO DE LES INTERVENCIONS

INTERVENCIONS ADMESES

Tipus d’intervencio: S’admeten les intervencions de manteniment, conservacid, restauracio,
millora, rehabilitacié o consolidacié del conjunto de parts del mateix.

En qualsevol cas,s’haura depreservar, a I’exterior, el volum principal (els
volums menors addicionats a la fagana nord poden ser eliminats), les
facanes, les cobertes, els materials emprats, el cromatismeiles obertures
existents, especialmentles llindes i brancals decoratsiles reixes de ferro
forjat.

(..)

Entorn/Jardi: Només s’admeten intervencions en I’entorn que no emmascarin l'edifici
principal, posantenvalor, en tot cas, tant els elements construits singulars
com el safareig i les tanques de ferro forjat, aixi com la vegetacié a
preservar, especialment el teix monumental situata la cantonada nord-est
de la casa.S’haura demantenir la fesomia del pati.

(..)

Gestio: S’admet divisid horitzontal, fins a un maxim de quatre unitats, excepte en

us hoteler.
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(..)
USOS PERMESOS

(...)

Usos permesos: Habitatge familiar, més la resta d’usos definits a l’article47.3 bis dela LUC
en sol no urbanitzable, que siguin respectuosos amb el manteniment de
I'immoble i dels valors que el fan meritori de proteccid, sense malmetre’l
de cap manera. També s’admet I’Us hoteler.

CONDICIONS D’ORDENACIO

Edificacio: No s’admet augment de volum ni implantacié de noves edificacions a la
parcel-la. Els cossos annexos de la fagana posterior es podran mantenir,
amb unes condicions d’intervencio equivalents a les prescrites per al cos
principal.

(...)

Tramitacions especifiques: El veinat de les Paitides resta pendent la formulacié d’un pla especial

urbanistic de millora rural per als objectius especificats a I'article 232 de les
Normes Urbanistiques del POUM.

Els projectes que s’hagin de redactar per la transformacié dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament daigties residuals, residus, generacidi/o subministramentd’energia
eléctrica i subministramentd’aigua.

INFORMACIO COMPLEMENTARIA
(...)

Proteccid existent: La corresponent a part d’'un Bé Cultural d’Interés Local.

(..)

oCabana de Ca I’Herbolari.

- Retirar I'’element del “Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i Cultural” i deixar-lo, Unicament,
en el “Cataleg de Masies i Cases Rurals”.

- Modificar la fitxa corresponenta “Cabana de Ca l’Herbolari”, en els seglients apartats:
DESCRIPCIO DEL BE
(...)
Superficies:
- Ocupacio en planta: 60,55 m? la cabana, 69,57 m? el paller,aquestde recent

construccié.
- Superficie construida: 121,10 m? la cabana, 139,14 m? el paller, aquest de recent

construccio.
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- No es pot admetre I’Us d’habitatge, solament es poden admetre usos complementaris de Ca
I’Herbolari, incloent|’Us hoteler com a edifici complementari de Ca I’'Herbolari, cas queaquest
us hi fos implantat.

AL-LEGACIO 3. Mas d’Osor.

Modificar la fitxa PR.19, corresponenta

Ill

Mas d’Osor”, en els segilients apartats:

DADES URBANISTIQUES

(...)

Qualificacio:

Exp. RPUC: --
Relacié normativa:
DESCRIPCIO DEL BE
(...)

Superficies:

- Finca:

- Ocupacio en planta:

Zona de sols de valor natural i deconnexid (clau N4).

NU. Article231.Zona de sols devalor natural i deconnexié (clau N4).

60,06 ha
261,85 m? casa + 120,53 m? ampliaci6é + 1.015,00 m? pavell6 + 40,87 m?
construccio auxiliar.

- Superficie construida: 770,52 m? casa + 230,55 m? ampliacié + 1.015,00 m? pavell6 + 40,87 m?

(...)
- (Inserir planoldela

DESCRIPCIO

construccio auxiliar.

plantes soterrani i segona de I’edifici principal i planta del’edifici auxiliar).

(esmenar, en el text, “riba dreta de la riera Major” per “riba esquerra de la riera Major”).

(..)

AMBITS DE PROTECCIO | OBJECTE

Raons catalogacio:

Elements:

La catalogacié es justifica per raons arquitectoniques, tipologiques
paisatgistiques. Es tracta d’un exemple de masia del segle XVII o XVIlI
reformada en anys recents.

Es objecte de proteccid I’edificacié antiga en general, amb interés especial el s
emmarcaments de les obertures més antigues de la fagana. No sén objecte de
proteccid cap de les construccions o elements fets des de mitjans del segle XX,
ni I'ampliacié al nord de I'edifici original, ni el pavellé aillat, ni les altres
construccions auxiliars.

REGULACIO DE LES INTERVENCIONS

INTERVENCIONS ADMESES

Tipus d’intervencio:

S’admeten les intervencions de manteniment, conservacid, restauracio,
millora, rehabilitacio o consolidacié del conjuntantic o de parts del mateix.

En qualsevol cas, s’haura de preservar, a |'exterior, el volum principal, les

facanes, les cobertes, els materials emprats, el cromatisme i les obertures
existents amb els seus emmarcaments. Les ampliacions contemporanies no
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Entorn de proteccio:

edificacions.
Gestio:

(..)
USOS PERMESOS

Usos permesos:

(...)
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sén objecte de proteccid, pero les intervencions en les mateixes seran
respectuoses amb la partprotegida de |’edificacid.

El grafiat en el planol 0.07b. En aquest entorn no es permeten noves

S’admet divisid horitzontal, excepte en Us hoteler o com a us auxiliar de
camping.

Habitatge familiar, de camping, ajustant-se a les determinacions del Pla
director urbanistic deles activitats decamping, més laresta d’'usos definits a
I’article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable, inclos I’Gs I’hoteler, que
siguin respectuosos amb el manteniment de I'immoblei dels valors queel fan
meritori de proteccio, sense malmetre’l de cap manera.

Caldra atendreal que es disposa, sobrelimitacionsals usosdel sol en la zona

inundable, els apartats 1,3,4 i 5 del’article 14 bis del Reglament del Domini
Pablic Hidraulic (RD 849/1986).

CONDICIONS D’ORDENACIO

(...)

Edificacio:

(..)

No s’admet augment de volum ni implantacié de noves edificacions en
I’entorn de I'edificacié.

Tramitacions especifiques: Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacio dels usos

existents hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos,
aparcament, tractament d’aiglies residuals, residus, generacido i/o
subministramentd’energia eléctrica i subministramentd’aigua.

AL-LEGACIO 4. La Fabrica.

Incorporar la “fusteria” al PAU-24 “Fabrica Vella”, modificant la fitxa normativa, adequant
I’ambiti els corresponents parametres d’ordenacio de I’edificacié. Modificar, en conseqiiéncia,
els planols de qualificacié del sol i de poligons d’actuacié urbanistica i els apartats de la
documentacié que s’hi refereixin.

AL-LEGACIO 5. Castell de la Boruga.

- Modificar la fitxa PU.41, corresponent a “CASTELL DE LA BORUGA (Torre de la Casanova)”,
que ara passaa ser PU.40 en els seglients apartats:

DESCRIPCIO DEL BE
(...)

Superficies:

- Finca:

4.572 m?
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- Ocupacid en planta: 397,67 m? casa principal +140,47m? casaaux.+128,50 m? trasters.
- Superficie construida: 1.280,20 m? casa principal +311,92m?2 casaaux.+ 128,50 m? trasters.

(..)

-> (Inserir planol deles plantes semisoterrania i segona)

DESCRIPCIO:

Edifici de planta rectangular, cobert a quatre vessants, i assentat en el pendent del terreny. Consta
d’uns baixos, planta, dues plantes pis i un cos de planta absidal, queconsta de plantaiuna terrassa
amb galeria a la fagana sud. La majoria d’emmarcaments de les obertures sén d’estuc simulant
carreus. La fagana est té a la planta baixa un portal rectangular central i quatre finestrals
rectangulars;al primer pis cinc finestres rectangulars;i cinc més de petites i quadrades al segon pis,
totes elles distribuides simétricament. La fagana sud té a la planta (sector est), un portal rectangulari
una finestra amb forjat sota la galeria, |la qual té al primer pis, quatre finestrals i un portal central,
tots ells amb arc carpanell, i esta coberta a tres vessants; el cos absidal, d’una sola planta i que es
correspon amb la capella dela casa, dedicada a Sant Eustaqui, té un portal rectangular a la fagana
est, cincfinestretes estretes i allargades d’arc demig punt també a la planta,i unaterrassaa sobre,
al primer pis; al costat hi ha un porxo que té a sobre, en planta primera, una galeria amb grans
obertures tancades amb vidrieres, tot adossatal cos principal dela casa, detres plantes sobre rasant
iun cos en semisoterrani;de cara asud,al segon pis hi ha quatre finestres309 quadrades.la fagana
oest té als baixos un portal central amb barbacanai cinc finestres rectangulars laterals;a la planta un
finestral d’arc demig punt, i quatre finestres rectangulars;al primer pis quatrefinestres rectangulars
i quatre quadrades al segon. A la fagana nord hi ha un cos de porxo adossat,amb quatre pilars a la
planta, al primer pis i a la terrassa. Té a la planta tres portals rectangulars amb emma rcaments de
totxo i arc de descarrega i dues baranes de ferro entre els pilars laterals; al primer pis tres portals
iguals als dela planta,i baranadeferro a tot vol;al segon pis, a la terrassa, dues finestres i unportal
rectangular.

A més, dins de la parcel-lahi ha altres construccions queno sén objecte de proteccid. Les dues tenen
en planta baixa un espai tancat, magatzem, i en planta pis un porxo, i una d’aquestes encara té un
soterrani, degut al desnivell del terreny. També prop de I’accés hi ha un cos en planta baixa, que
superiorment és terrassa amb pergola, utilitzat com garatge o magatzem, situat just davant del
comen¢ament del carrer del Pla de Montfalcé.

CONTEXT

El Castell de la Boruga o Torre de la Casanova, es troba en una zona de creixement de Viladrau dels
darrers cent anys, en una parcel:la en pendent que se salva mitjangantmarges, visibles enel jardi de
lafinca,itambé en el desnivell existententre el carrerila partbaixa del jardiquel’envolta.

A la parcel-lahi ha dues edificacions més, no catalogades, una de les quals la propietatidentifica com
“la Llar”, i una segona, sense nom, que la identifica,amb dos habitatges.

(...)

Us actual: Habitatge familiar(7 habitatges).

(...)
REGULACIO DE LES INTERVENCIONS
INTERVENCIONS ADMESES

Tipus d’intervencio: S’admeten les intervencions de manteniment, conservacid, restauracio,
millora, rehabilitacié o consolidacié del’edifici principal.
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En qualsevol cas, s’hauran de preservar, a |’exterior, el volum principal, les
facanes, les cobertes, els materials emprats, el cromatisme i les obertures
existents, amb el sistema de persianes.Al’interior, I’estructura comelement
organitzador de I’espaiil’escala.

(...)

Gestio: --

(...)

USOS PERMESOS

Usos permesos: Sén els propis de la zona en la que esta inserit, habitatge unifamiliar, més
habitatge plurifamiliar,enles condicions establertes per|’article 195 de les
Normes Urbanistiques en que, mitjancant un pla de millora urbana, es
permetra generar fins a cinc habitatges a I’edifici principal.

Usos prohibits: La resta d’usos.

CONDICIONS D’ORDENACIO
(..)

Tramitacions especifiques:  En cas d’intervencions queafectin I’edifici, en quanta un Us diferent al
d’habitatge, o amb afectacié en |’entorn paisatgistic del bé, caldra
redactar un pla especial urbanistic.

INFORMACIO COMPLEMENTARIA

(..)
INFORMACIO HISTORICA

“Boruga” és el nom d’una beguda de Cuba. S'utilitza coma habitatge de segona residéncia, situadaa
les afores del poble. També va ser coneguda com la Casa Blanca, Torre de la Casanova, pel cognom
d’una antiga propietaria,i Can Polo, pel cognom de la familia quen’és I’actual propietaria.

REFERENCIES BIBLIOGRAFIQUES:
(...)

Josep Maria Gavin, Valldoreix, ed. Arxiu Gavin, 1984, “Inventari d’Esglésies”, volum Osona
num. 15”.

AL-LEGACIO N230 - E2018010052 — ASSOCIACIO DE PROPIETARIS DEL MONTSENY

Resum:

PRIMER. Preliminars

El POUM aprovat inicialmentvulneral’ordenamentjuridic, generaindefensié als personats i,
pertant, ésanul-lable pels seglients motius:

Perfer unds abusiuiarbitrari de la potestat discrecional.
Perafectar de formairreversiblebénsidrets de naturalesa privada.

Perincorreren unaabusivasobre limitacidé normativa.
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- Permanca de motivacié dels diversos criteris que estableix comaobligatoris i normatius,
els quals atempten contranormes de rang superior, aixicom conculquen elsbénsidrets de
propietat privada.

- Perenvaircompeténcies reservades aaltres Administracions Publiques.

- Perextralimitar-se de les funcions propies dels Planejaments Urbanistics, especialment en
materiad’ordenacié d’espais naturals.

SEGON. Antecedents

Aquestes al-legacions haurien de serateses, ja que prosseguirlatramitacié d’'uninstrumentde
planejamentamb I’oposicid del 80% del territori que es pretén ordenarésunexercici abusiu
de I’accié publica urbanistica, excedeix ladiscrecionalitat municipaliatentaiconculcaelsdrets
i interessos legitims dels propietaris.

El contingut del POUM aprovatinicialmenten relacié al SNU contravé explicitament normativa
europea, estatal i catalanai el principi de jerarquia normativa, conculcala normativa dimanant
del Dret Privat en no motivar I’interés public, sobrepassa les propies funcions dels POUM i
s’atribueix tasques en matériad’espais naturals reservades aaltres organisme s competents.

L'apartat de rustica d’aquest POUM esta redactat menystenint el territori i s’ha enfocat
Unicament als hipotetics visitants del municipi i conté un fil argumental i un llenguatge que
atempta contra el principi de la confianca legitima.

TERCER. Normes Urbanistiques

Es demana suprimir, addicionar o modificar, segons el cas, gran part del articles compresos
entre el 202 i 333 (correspon al “Capitol V. Regulacié del sdl no urbanitzable” integre) pels seglients
motius principals:

- L'ds sistematic i reiterat de recomanacions que generen inseguretat juridica, ates que el
ciutadadesconeix sisén d’aplicacié preceptiva, o no.

- Establircriteris valoratius que poden ésserinterpretats favorablement o desfavorablement,
la qual cosa aboca a I’arbitrarietat.

- Envaircompeténcies estatalsi de la Generalitat de Catalunya, de la Constitucid Espanyola, i
de I’Estatut d’Autonomiade Catalunya.

- Ordenar part del territori de Viladrau, mitjangant una norma expulsada de I’Ordenament
Juridic, com és el Pla Especial de Proteccid del Medi Natural i del Paisatge del Parc Natural
del Montseny, per la Sentencia del Tribunal Suprem numero 2650/2016, de 16 de
desembre, laqual confirmalaSenténciadel Tribunal Superiorde Justiciade Catalunya de
26 de juny de 2015.

- Atribuir-se funcions en matéria d’espais naturals i ocultar-les sota el paraiglies de
I’ordenacidiplanificacié territorial del POUM.

- Regular mitjangant unavisié i parametres urbans, elements que no sén homologables en
elsterrenysde “sol nourbanitzable”.
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- Prohibir sistematicament facultats que la mateixa Llei d’urbanisme i Reglament admet,
principalment enl’urbanisme del patrimoniarquitectonic.

- Apropiar-se, sense justificar-nel’interés publicni preveure regimsd’indemnitzacions, de
bénsidrets de propietat privada: com sén caminsi fonts.

- L’existéncia de nombrosos errors, principalment en les fitxes del Cataleg de Patrimoni a
Protegiridel Cataleg de Masiesi Cases Rurals, com sén referéncies cadastrals, superficies,
descripcions;les quals engran part provenen de latécnica “copiari enganxar”’ que denota
s’harealitzata|’horade detallar el contingut de cadascuna de les seves fitxes.

- Incérrer en contradiccions i repeticions en les regulacions; és a dir, elements que les
normes permeten sén automaticament prohibides alatotalitat de lesfitxes dels diversos
Catalegs, alhora que es plasmen repeticions en les regulacions, principalmenten mateéries
constructivesid’usosforestals.

- EsdevenirunPOUM inaplicablepels serveistécnics municipals, o extremadament arriscat
per caure facilment en desviacié de poder, arran de la complexitat interpretativa del
redactat i la quantitat de sobre-regulacions disgregades sobre els mateixos elements; en
altres paraules, ésun POUM que evocara a una judicialitzacié constanti successiva.

QUART. “Catalegdel Patrimoni Arquitectonici Cultural”i “Cataleg de Masies i Cases Rurals”.

Cal traslladar totes aquelles masies i cases rurals inventariades en el “Cataleg del patrimoni
arquitectonic i cultural” que no tinguin cap catalogacié dimanant de la llei 9/1993 del
patrimoni cultural catala, i inventariar-les al “Cataleg de Masiesi Cases Rurals”.

S’han d’esmenar en el sentit d’addicionar, suprimir o modificar, en ambdds catalegs, les
seglents consideracions:

1. Lesfitxescontenen nombrososerrors.

2. Esvisualitzafacilment que lesfitxes sdnun copiari enganxarlesunesde lesaltres.

3. Es prohibeixensistematicamentlesampliacionsiels augments de volumetria.

4. Es prohibeixladivisié horitzontal.
5

En la majoria de casos es prohibeixen altres edificacions a menys de 50 m de I’edifici, tot
estar admeses noves construccions en sol no urbanitzable en les normes urbanistiques
(NU).

6. Caldriapreveure que latotalitat de construccions que conformen unamasiatinguessin un
Us associat d’habitatge en tots els seus elements, per a la possibilitat de crear noves
masoveries ales cases.

7. Caldriasuprimirles “acacies monumentals davantlaportad’accés”, de cada fitxa.

8. Enrelacidalsserveisde telefoniaielectricitat, caldriasuprimir-ne I’esmentperqué és una
recomanacié generalista de caire valoratiu que no esrecolzaen cap normativaque aixi ho
defineixi.
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9. No resulta comprensible que en algunes masies es prohibeixi reservar un espai per a
aparcamenti end’altressi (deuvolerdir“end’altresno”).

10. Apartat “intervencionsadmeses”:
- Es permetiles ampliacions de volum.

- Es suprimeixi la disposicid de que les facanes dels cossos auxiliars Unicament admetin
arrebossatsamb morterde calgi tonsterrosos.

- Es suprimeixil’apartat “entorn /jardi” perqueé no te sentitel que es regula.

- Apartat “estructura/interior” ... (?)

- Es suprimeixil’exigenciad’un plaespecial urbanisticperaun canvid’us.

- Caldria, entotesles fitxes, admetre tots els usos previstos enl’art. 47 de la LUC, suprimir

la terminologiad’unifamiliari plurifamiliar, propia del sol urba, i admetre lapossibilitat
d’incorporar mes masoveries.

- Caldriasuprimirlaprohibicio expressa dels demés usosi de ladivisid horitzontal.

CINQUE. “Cataleg de Béns Naturals”.

- S’han de suprimir totes les fonts del Cataleg, ja que segons |'art. 71 de la LUC no sén
elements catalogables, no se’n parla a I'Estudi Ambiental Estratégic (EAE) i no esta

motivadalasevainclusié.

- S’handesuprimirdel Catalegels arbres no catalogats anteriorment pels decrets 214/1987
sobre declaraciéo d’arbres monumentals, 47/1988 sobre declaracié d’arbres d’interes
comarcal i local i 120/1989 sobre declaracié d’arbredes monumentals d’interés comarcal i
local, per invasié competencial, manca de competéncia municipal, manca de motivacié
técnicai cientifica, i mancade recolzamentdel I’EAE.

SISE. “Inventari de Camins”.

El POUM, en catalogar I’ “Inventari de camins”, bo i declarant-los de domini public, contravé
frontalmentlasenténciadel TSIC, Sala Contenciosa, nim. 636/2016.

Cal suprimirels camins de titularitat privadade |'Inventari.

SETE. “Estudi Ambiental Estrategic”.
L'EAE legitima la requalificacié de 5,4 ha de terrenys rustics, passant-los a urbans i forcar el
tancamentd’unade les poques explotacions agricolesi ramaderes ecologiques del municipi,

tot afirmant que nos’incorre en cap menad’impacte ambiental, alhora que s’auto-legitima per
a emetre unaglobal, abusivai reiterativa doctrinaambiental sobre el SNU.

A mésesconsidera:

- Que I'EAE no coneix suficientment els Plans técnics de gestio forestal que hi ha a Viladrau
(pag. 30).

- Que I'Avet de Douglas no figura com a espécie invasora al Cataleg espanyol d’espécies

exotiquesiinvasores (pag. 30).
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- Que caldriasuprimirl’amenaca d’homogeneitzacié del paisatge peraugment de superficie
forestal (perduade biodiversitat) (pag. 32).

- Que caldria suprimir I'impacte/amenaca que estableix “Estat de conservacio dels arbres
[listats i problematiques veinals en relacié a les necessitats de tala d’aquests”, per
improcedenti perno sercompeténcia municipal (pag. 43).

- Caldria suprimir la Fitxa 11. Elements d’interes patrimonial i connectivitat social perque és
improcedent el seu contingut amb un estudi com aquest (pag. 56).

- Caldria suprimir el darrer punt de |"apartat primer de la taula d’Objectius ambientals
especifics del Pla (“crear una xarxa de recorreguts pel municipi que afavoreixi la
connectivitat...”) perque conculcaels drets dels propietaris legitims.

Aiximateix, caldriasuprimirel darrerpuntde la taula (“garantirla conservacié de leszones
forestals...”) perque és competéncia dels seus propietarisi de laGeneralitatde Catalunya
(pag. 69).

- Caldriasubstituir,enel punttercerde lataulad’ Objectius ambientals, el redactat “ordenar
adequadamentlaglobalitat del sol no urbanitzat...” per “incentivarals propietaris publics i
privats del sol no urbanitzable aordenarelsterrenysrustics...” (pag. 73).

- Cal suprimir el tercer punt del sol no urbanitzable relatiu a la incorporacié de les
determinacions basiques del “Plaespecial de proteccié del medinaturalidel paisatge del
Parc natural del Montseny” (pag. 90).

- Cal suprimir la totalitat del que denomina “paquet de disposicions normatives comunes”
permanca de motivacié i fonamentacié ambientalminima (pag. 103).

- Cal adequartoteslestaulesalesal-legacions descrites en aquest apartat (pag. 154 a 157).

- Cal adequar el redactat de les conclusions de I’avaluacié global del Pla a les esmenes
apuntades (pag. 172 a 177).

VUITE. “MemoriaSocial”.

Incloure, enl’analisi de lanecessitat d’habitatge, I’admissid i regulacio de crear més habitatges
ensol no urbanitzable, i no caldria, conseqiientment, requalificar 5,54 h de sol amb un alt valor
agricola.

NOVE. “Estudi de Mobilitat”.

Es proposa incloure la silvicultura en la taula d’Explotacions agraries de la pag. 13 d’aquest
Estudi, perno obviarlamobilitat que comporta de fluxos de treballadorsi transportistes.

DESE. “Planols d’Informacidi planols d’Ordenacid”.

Sén excessivament pesants (137.928 Kb) per obrir-los amb un ordinador domestic. S’han
sobreposat tantes capes que provoca confusid si esvol interpretarla cartografia i aixo minva
dretsde consultai de defensadels ciutadans.

Cal elaborar mes planolsi mes adequats ales necessitats ordinaries dels ciutadans.
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ONZE. “Memoria de la Informacié i de I'Ordenacié”.

Respecte a I’apartat 1.3 Planejament urbanistic, discrepa de que el document ressalti la
“manca d’una ordenacié en sol no urbanitzable” quan el 80 % del territori municipal ja esta
degudamentordenatgracies alsinstruments d’ordenacié forestal.

Aiximateix noescomprenla preocupacid perl’us excessiu de plans especials”, alhora que el
POUM derivaaplans especialstotallo que no es contempli en el mateix document (pag. 141).

- A l'apartat 1.5.1 Usos i ocupacio del sol, caldria suprimir I'impacte relatiu a “presencia
d’espéciesinvasores” pels motius jaexposats anteriorment (pag. 144).

- L'apartat 1.6 El patrimoniarquitectonicinatural denota unaclara manca de fonamentaciéi
motivacié. Cal argumentaramb una minimasuficiéncia (pag. 147).

- Al’apartat 2. OBJECTIUS DEL POUM (pag. 157):

e Cal suprimir el punt “incorporar i integrar les determinacions escaients de I’anterior Pla
especial de proteccio del medinaturali del paisatge del Parc naturaldel Montseny”.

e Cal acceptarlesesmenes proposades als Catalegs del Patrimoni i de Masies.

e Cal suprimirl’objectiu d’establir “itineraris de connectivitat”.

 Cal modificar I’objectiu de “definir un sistema viari jerarquitzat” en relacio al ja exposat
sobre caminsi pistes de Viladrau.

e Cal incloure en l'objectiu “Incentivar la rehabilitacié, reforma i renovacié de les
edificacions rurals” la possibilitat d’ampliacié i augment de volumetria; altrament no
sera possibleassolir-ho.

Alhora, és contrari a aquest objectiulanecessitat d’elaborar plans especials al respecte.

e L'objectiude “Facilitarlaimplantacié d’energiesrenovables en les edificacions” esdevé
contrari a les limitacions que s’estableixen al respecte en les fitxes dels Catalegs del
Patrimoniide Masies.

- Respecte a |'apartat de criteris 3.10 Respecte del patrimoni cultural, en cap moment el
POUM motivael que s’incloguin edificacions sense catalogacio prévia; ésper aixo que cal
traspassarles masies no catalogades anteriorment, del Cataleg del PatrimoniArquitectonici
Culturalal Cataleg de Masies i Cases Rurals (pag. 176).

- Cal suprimirdeladescripcidijustificacié de I’ordenacié, apartat 4.2.2 El so/ no urbanitzable
(espais oberts), laincorporacié coma propies de les determinacions escaients de I'anterior
Pla especial de proteccio del medi naturali del paisatge del Parc natural del Montseny (pag.
179).

- Cal adequarleszonificacions de I'apartat 4.3.2Les zones a tot el que s’haindicatenl’escrit
d’al-legacions.

DOTZE. “Conclusions generals”.
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El POUM haignorat les aportacions que I’Associacid de propietaris del Montseny va presentar
el mes de maig de 2017.

D’altra banda la regulacié del sol no urbanitzable es arbitraria, adoptant unes premisses
préviesno certes perdonar-li unaaparencade fonamentacié i argumentacid sotael paraiglies
d’unadiscutible planificacid territorial, com aintent de contrarestaraquestainiquitat.

En tot cas:

- Hihaun abusderegulacid ensol no urbanitzable.

- Esconculquen quantitatde bénsi drets privats sense justificar-ne l’interés public.

- Noescomprencom éspreténferfrontal nombre d’indemnitzacions que hauriad’afrontar
I’Ajuntament, tanten terrenys urbans com rustecs.

- SiViladrauté problemesd’accés al’habitatge no escomprenen les prohibicions fixades per
alesmasiesicasesrurals.

- Un POUM ha de tenir vocacié de consens. No es compren com es pot impulsar amb
I’oposicié del 80% del territori.

Aquestapartsol-licitaunaminimacomprensid i empatia perdisposard’un POUMde consens,
integradoridinamitzador.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’ha informat, es proposa acceptar parcialment les al:-legacions
presentadesienaquestsentit:

o Modificar els articles segilients de les Normes Urbanistiques, deixant el seu redactat com
segueix:

Article206. Camins rurals

1. S'haura de conservarenlasevaintegritatl'actual xarxade caminsrurals.

2. No podranobrir-senous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altretipus de vialitatque
no estigui prevista en aquest POUM, en els plans especialsurbanistics queel desenvolupin, o en
els instruments d’ordenacié forestal.

S’admetra l'alteracié decamins publics amb el tramitadministratiu corresponent.

3. L'obertura de nous camins o qualsevol obra a realitzar sobrecamins existents estaran subjectes a
la sollicitud dellicéncia urbanistica municipal o comunicacid previa, segons el cas, excepci 6 feta
de l'obertura de camins i I’execucié d’obres previstes en els corresponents instruments
d’ordenacié forestal o que s’executin sota la intervencié de I’'administracié forestal i de
I’administracié competent en medi ambient. Aix0, sens perjudici deles autoritzacions quesiguin
preceptives, d’acord amb la legislacié derégim local o sectorial.
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No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tragatsensela
corresponent llicéncia municipal, quan sigui preceptiva.

4. El projecte per a la sol:licitud d'obertura de nous camins, o de modificacio del tragat dels
existents, haura d'incloureun estudi comparatiu de les possibles alternatives pertal de garantir
el menor impacte ambiental i la preservacié dels elements que donen caracter especial al
paisatge.

5. Els nous camins tindran,coma maxim, I'amplada seglient:

- Cami public: 5m

- Camiprivat: 4 m

En cas d'acabats pavimentats es realitzaran amb materials permeables evitant I’asfalt en els
camins privats,is'utilitzaran les téecniques propies del lloc.

Els camins es construiran de forma que els moviments de terres siguin minims i es donara als
terraplens i desmunts un tractament adequat a l'ambientque I'envolta.

Article210. Tanques

(...)

3. S'admetra |'Us de tanques, per cloureterrenys, en els casos seglients:
- En grangesimasies en les que es desenvolupi una activitatramadera.
- En explotacions cinegetiques.

- En construccions d'Us residencial o destinades a altres usos permesos, segons la normativa
més restrictiva aplicablea la zona.

- En construccionsamb Us de lleure.

- En explotacions agricoles quefacin Us d'hivernacles o estructures similars per a desenvolupar
la seva activitat.

- En explotacions agraries de caracter productiu en explotacié o en activitats agraries per a
consum propi.

- En punts d'aiguaibasses dereg.

- Per a controlar el bestiar que practica la pastura extensiva; en aquest cas, Unicament
s’admetran instal-lacions nofixes amb filatque no pugui ocasionarferides alsanimals.

No s’admetra lainstal:lacié d'una tanca, sempre que impliqui lamodificacié del “perfil natural del
terreny”.

(..)

6. Els tancaments, tant a les Ilindes com a l’'interior de les finques, atendra a les regulacions
establertes pel Departament de la Generalitat competent en |la matéria en quan als temes
ramader, forestal o conreus.

(..)
8.

- Camins:minim 1 m des del limitdel voral.
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9. (s’elimina)
Els apartats 10,11i 12 passenaser9,10i 11.

Article211. Condicions deposiciéi d'implantacid dels edificis

(..)

3. Amb aquesta finalitat, les condicions de posicid sén les seglients:

- L'edificacido enuna parcel-la no pot situar-seen aquelles zones de pendent igual osuperior al
20 %.

- La distanciamaxima del'edificacié a camid'Us public existentés de 200 m.
- Elsbancals omarjades s'acabaran amb pedra vista oamb un taluds natural.

- Per procedir a la tala d'arbres o a noves roturacions amb finalitats agraries és preceptiva
|'autoritzacié del'Administracié competent.

- Les plantes ornamentals que se sembrin a |'entorn de |'edificacié seran les propies del clima
mediterrani

5. Amb el projecte d'edificacid es presentara un planol topografic detota la finca,a escala 1/5.000,
que reflecteixi les corbes de nivell cada 5 metres i els camins existents, on s'especificara on vol
ubicar-sel'edificacid, justificant quel'emplagament escollit és el millor dels possibles per ser el
gue menys impacte genera. Per tal de demostrar-ho es presentaran les seccions necessaries de
I’entorn de la construccié aimplantar,a escala1/1.000, quereforcinl'eleccié del'emplagament
de I'edificacié dins lafinca.

(...)
Article213. Magatzems

1. A l'espai agricola s’admet I'iUs de magatzems de productes agricoles, d'eines del camp i de
maquinaria,quan estiguin vinculats a una explotacio dels terrenys.

(...)
3. (segon guiod):
- S’haurande situara més de 25 mdes del limitde carreteres i a més de 10 m de camins publics

d’ample major de 4 m.

(tercer guid): s’elimina.
(...)
Article214. Construccions ramaderes
(...)

Les construccions ramaderes en sol no urbanitzable, sens perjudici del que el POUM determini per a
cada zona, han de complir les segilients condicions:

1. En el sol “rastic”(N1) s’admet |'ds de granja quan estigui vinculata una explotaciod agricola dels
terrenys.

(...)
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4. No s’admet ... ... altres propietaris. Pel que fa a les altres condicions d’ubicaci, s’estara al que
disposa el Decret 40/2014, de 25 de marg, d’ordenacid de les explotacions ramaderes.

(...)

Article217. Habitatges i construccions vinculades

1.

(...)

En el sol no urbanitzable només es poden admetre les noves construccions destinades a
habitatge rural familiar o a |'allotjament de persones treballadores temporeres, sempre i quan
estiguin directament i justificadament associades a una de les activitats agraries
complementaries.

El sostre de les noves edificacions serd com a maxim de 1.000 m?2, dels quals 500 m2, com a
maxim, es destinaran a habitatge i uns altres 500 m2, com a maxim, a construccions d'Us
complementari o auxiliar(cellersi magatzems). Els espais pavimentats no podransuperarels 300

m?; per a qualsevol altre Us o per I'augment d'aquest Ilindar es redactara un pla especial
urbanistic.

En els espais deproteccié especial es pot, amb els requisits fixats en el vigent Text refds de la Ll ei
d’urbanisme, reconstruir i rehabilitar les masies i cases rurals que calgui preservar per raons
arquitectoniques, historiques o paisatgistiques i hagin estatincloses pel POUM en el Cataleg de
Masies i Cases Rurals, en vista a destinar-les als usos previstos a |’article 47.3.bis de I’esmentat
Text refds, segons es determini per a cadascunad’elles en el referit Cataleg.

El projecte haura de preveure el corresponent sistema de captacié d'aigua, depuracié d'aigles
residuals i subministrament energetic, de forma autonoma. Si s’ha de requerir el
subministramento servei de la xarxa publicao de companyia s’haura dejustificarcoma solucid
menys impactanten funcié d’una facil disponibilitat, en el cas concret.

Article218. Construccié depiscines

Suprimirl’apartat5 del text aprovatinicialment que fareferénciaal’obligacid de construir

un

dipositd’aigiies pluvials en cas de construccio de piscines en sol no urbanitzable.

Article220. Regulacié del paisatgeagrari

El paisatgeagraridel municipi esta configuratper conreus de tipus herbaci,de secairegadiu, i arbres
fruiters i ornamentals.

Les
(...)
3.

condicions ques’estableixen sén:

S’admetra la creacié denous conreus, sempre i quan:
Es mantinguin els marges de pedra seca,d’al¢adaigual osuperiora 1,50 m, si hi sén presents.

Es mantingui, com a minim, una faixa lliure de conreu, de 5 m d’'amplada, i amb pres éncia de
vegetacid arboria o arbustiva natural respecteals conreus ja existents, sens perjudici del que
es disposi,enrelacid al terreny en qliestid, en un instrument d’ordenacié forestal vigent.
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No s'afectin zones d'altinteres ecologic od'interes forestal.

Article222. Regulacidde les fonts
(...)

Les condicions ques’estableixen sdn:
1. No s’admetra capactuacid aiglies amuntde la font que pugui produir-li unimpactenegatiuen la
qualitati quantitatde I’aigua quehi brolla.

2. No s’admet |’abocament de cap tipus de material,ja sigui natural, artificial o organic, en un radi
de 30 m de la font.

3. Qualsevol persona hadedisposardelliureaccés,a peuisense cost, ales fonts d’us publiclocal.
(...)
Article227. Zona de proteccié forestal (clau N2.1)
(...)
2. Regulaciéd’usos
a) Us principal:forestal
b) Usos compatibles:

- 's agricola, Unicament s’admetra si és preexistent o si esta emparat per un instrument
d’ordenacié forestal vigent. No s’admetra, en altrecas, la rompuda de sols forestals.

- Usos o activitats vinculats a |a proteccié ambiental.

- Docent, Unicament s’admeten els usos docents de lleure que es desenvolupin a l’aire lliure.
No s’admetran el usos educatius corresponents a ensenyaments reglats.

- Serveis tecnics, Unicament s’admetran aquells querequereixinsituar-se, forcosament, en el

medi rural.

- Uadmissié d’altres usos compatibles, mitjangant un pla especial urbanistic, restara
condicionadaa la consideracio d’utilitat publicao d’interes social, sempre que es justifiquila
necessitatd’emplacaraquests usos al medi forestal.

Per al desenvolupament de qualsevol activitat forestal sera necessaria llicéncia
municipal, amb excepcid dels actes contemplats a |’article 40 de les presents Normes
Urbanistiques, i aquelles activitats emparades per un instrument d’ordenacié forestal
vigent.

(..)

SECCIO 1. DETERMINACIONS D’APLICACIO A LAMBIT DE PARC DEL MONTSENY
- Suprimir d’aquesta seccid els articles que regulen qlestions alienes a lI'ordenacio

urbanistica. Concretament suprimir els articles 248, 249, 250, 278 i 281 del document
aprovatinicialment.

- Modificarels articles que contenen: apartats que regulen qliestions alienesal’ordenacié
urbanistica, referéncies a la gestié del parc per part de I’Organ gestor del mateix,
conceptes juridics indeterminats o que s’ha cregut adient harmonitzar amb la resta de
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les normes urbanistiques del POUM. En aquest sentit es proposa modificar, o
perfeccionar, els seglients articles de la numeracioé corresponent al document aprovat
inicialment:

236 al 238
241
244 al 247
251
257
259 al 269
271 al 272
275 al 276
279
282 al 284
287
289 al 293
295 al 296
299
302
306 al 313
321 al 324

Article328. Intervencions previstes en els elements del catalegde béns a protegir

(...)

Reportatge fotografic detallati complet sobrela totalitatde I’edificacid,ambvisionsdeconjunti de
detall dels diferents elements que la composen, tant de la formalitzacié exterior com dels espais
interiors. El reportatge fotografic dels espais interiors d’habitatges, efectivament habitats,no s’ha
d’estendre sobreelements interiors nocatalogats i, en qualsevol cas, ha deser compatibleamb el
dret alaintimitatde les persones que |’habiten.

Article332. Regulacidde les obres en edificis o elements inclosos enel Cataleg
(...)

2. De forma especifica,|’actuacid sobreels béns contemplats en el Catalegi assenyalatsen les fitxes
annexes, sotmesos a la legislacié anterior, ja tinguin laqualificacié de BCIN (bé cultural d’intereés
nacional) o BCIL(bé cultural d’interés local),s’ajustaran al quees fixa en la Llei 9/1993, de 30 de
setembre, del patrimoni cultural catala.

(..)

Article333. Organcompetent per autoritzar les obres en els béns protegits

Els béns protegits es classifiquen en el POUM, segons |la seva naturalesa i grau de proteccio, en les

seglients categories:
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Béns culturals d’interes nacional (BCIN).

Béns culturals d’interés local (BCIL).

Béns de proteccid urbanistica (BPU).
- Patrimoni arqueologic.

Béns d’interés natural.

Masies i cases rurals.

El POUM constitueix per a tots aquests béns un instrument urbanistic de proteccié. A tal efecte, el
POUM elsinclouenalguns dels segiients Catalegs:

- Catalegde Masies i Cases Rurals.

- Catalegdel Patrimoni Arquitectonici Cultural.

- Catalegde Béns Naturals.

Qualsevol projecte d'intervencié en un bé immoble d'interés nacional ha d'incloure un informe del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya sobre els seus valors historics, artistics i
arqueologics i sobre el seu estat actual, i també d'avaluacioé de l'impacte de la intervencid que es
proposa.

L'organ competent per a laconcessid delallicénciaurbanistica destinadaa realitzarintervencions en

els béns immobles inclosos en els respectius Catalegs, enels seus usos oenel seu entorn de
proteccid, si és el cas, és I’Ajuntament de Viladrau.

D’acord amb |’establert a I’article 34 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural
catala, és preceptiva, préviament a la concessié de la llicencia municipal, I'autoritzacio del
Departament de Cultura en el cas dels monuments historics, jardins historics, zones arqueologiques
o paleontologiques d’interés nacional i d’aquells béns culturals declarats d’interés nacional que
encara no gaudeixin d’'uninstrument de proteccié urbanistica.

Per altra part, la Direcciéo General del Patrimoni Cultural del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya és I’0Organ competent per a autoritzar intervencions en jaciments
arqueologics i/o arees d’expectativa arqueologica i les intervencions arqueologiques
preventives, d’acord amb allo que determina el Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i
paleontologic, aprovat pel Decret 78/2002, de 5 de marc¢. Si el jaciment arqueologic té la categoria
de BCIN o BCIL s’apliquen, aixi mateix, els criteris indicats per les esmentades categories.

e Passar els elements segiients del “Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i Cultural” al
“Catalegde Masiesi Cases Rurals”:

Cal Janet6 (PR.2A)
CaI’Escloper (PR.2B)
Cabana de Ca I’Herbolari (PR.2H)
Cal Gaudenci (PR.20)
Cabana de Masvidal (PR.6B)
Can Cabanya (PR.6G)
Can Pallerols (PR.16)
Molid’en Noc (PR.24)
La Noguerola (PR.30)
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Can Xisquet (PR.34)

Can Pau Moliner(PR.47)
Can Talaia (PR.57)
Puigdot (PR.81)

Mas El Segalas (PUR.1)

Modificar la referéncia de “Cal Bisbe” (de PR.3Aa PUR.2) i Can Peualt(de PR.3Ca PUR.3), ja
gue el sol en el que estan situats aquests elements passa de sol no urbanitzable a sol
urbanitzable delimitat.

Revisar les fitxes del “Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i Cultural” i del “Cataleg de
Masiesi Cases Rurals” en relacid al perfeccionament o modificacid, enaquelles fitxes que
procedeixi, d'informacions o disposicions relatives a:

Esmenade dadeserronies.

Possibilitat d’ampliacions.

Concrecié de I’'Gs d’habitatge en la modalitat d’habitatge familiar en referir-se als
habitatges existents o possibles.

Possibilitat de divisié horitzontal.

Revisar de forma individualitzada la prescripcié dels 50 m per a noves construccions
auxiliars.

Clarificarlaregulacié de laimplantacio d’aparcament.

Clarificarel textde regulacié de laintervencié en facanes d’edificis annexos.

Modificacions de I’Estudi Ambiental Estratégic (EAE)

Eliminarles paginesrepetides pererror(33-36).

En la documentacié per a la seva aprovacidé provisional s’incorporara la informacié
disponible enrelacid als Instruments d’Ordenacié Forestal.

Suprimir el tercer punt del sol no urbanitzable relatiu a la incorporacié de les
determinacions basiques del “Plaespecial de proteccid del medinatural i del paisatge
del Parc natural del Montseny”.

Atenent a les modificacions que s’introdueixin en el POUM per a la seva aprovacio
provisional es procedira a revisar els apartats de “Caracteritzacié dels impactes
significatius del Pla” i “Conclusions de |"avaluacié global del Pla”.

Modificacionsde I’Estudi de Mobilitat

Pel que respectaa I’Estudi de Mobilitat, feresment en|’apartat 2.2, paragraf corresponent
a “Activitats economiques, esportivesirecreatives” al’activitat de silvicultura, de creixent
importanciaen el sectord’activitat primaria del municipi, i en les “Propostes” (apartat 5.3)
esmentar la necessitat de garantir el manteniment i millora dels camins rurals vinculats a
les activitats d’explotacio forestal.
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NOTA: Totes les referéncies numériques dels articles citats en aquestinforme corresponen a
la numeracié dels articles en el POUM aprovat inicialment. Les referéncies
numeériques en el POUM a aprovar provisionalment poden tenir variacions per la
supressio o incorporacio d’alguns d’ells.

Igualment, les referéncies de codi dels elements inclosos en els catalegs corresponen
a les que tenen assignat en el POUM aprovat inicialment. Els canvis de cataleg que

es puguin produir generaran canvis en els codis dels elements en el document del
POUM peraprovar provisionalment.

AL-LEGACIO N231 - E2018010053 - R.T.C.

Resum:

PRIMERA:

Els germans Terricabras son propietaris de les parcel-les UE-R5i UE-R4/1, en el sector-2de “Les
Guilleries”. Les esmentades parcel-les estan separades perun pas de serveis (no “zonaverda”)
que éstitularitatde I’Ajuntament. En altres ocasions ja han sol-licitat, de formaverbal, que és
voluntat de la propietat que es pogués moure aquest pas de manera que les dues finques
quedessin unides; lapropostalaconsiderendel totviable, jaque els consta que perl’esmentat
pas no transcorreninstal-lacions o serveis d’urbanitzacid i no afecta ni perjudicaelsinteressos
de I’'administracié municipal ni de tercers.

SEGONA:

Proposa que el POUM modifiqui el pla parcial urbanisticde manera que es possibiliti establir
una parcel-laminimad’edificacio, independentment de I’agrupacié previstaen el planejament
parcial, doncs actualment aquest estableix que es puguin edificar 10 cases en 5 parcel-les
doblesilasevavoluntatseriaque es poguessin generar 10 parcel-lessimples,i en cadascuna
d’elles poder edificar un habitatge, jaque aixies millorarialagestidiesfacilitariala venda de
les parcel-les.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucié:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimarl’al-legacidé i en aquest sentit:

- Modificar els apartats 1, 2, 3i 4 de I’article 29 de les Normes Reguladores del Pla Parcial
Urbanistic del sector “Les Guilleries”, incorporat coma annex-2a les Normes Urbanistiques
del POUM aprovat inicialment, introduint la qualificacié R7(lg)b*, recollintels parametres

especifics que permetin |’edificacid aillada en parcel-les especifiques
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- Generar un nou poligon d’actuacio urbanistica (nou PAU-18 “Carrer d’Elisabet Marti”, que
substituiral’anterior PAU-18 “Camp de futbol”), lafitxa del qual reculliles determinacions
especifiques aplicables al seu ambit.

- Modificarels planols 0.03-2i 0.03-2H de “Qualificacid urbanistica i ordenacié del sol urba i
urbanitzable” perintroduir-hiles determinacions grafiques corresponents (qualificacions
urbanistiques i delimitacié poligonal) i el planol 0.05 “Sectors de desenvolupament i
poligons d’actuacio urbanistica”.

AL-LEGACIO N234 - E2018010057 — A.P.S.

e Resum:
Manifesta que, respecte de I'edifici situat al carrer de Torreventosa nim. 2, el POUM aprovat
inicialmentli atorgalaqualificacié urbanistica de “zonade creixement historic” (clau R2), dins el
solurba i amb un nombre maximde plantes PB+2,i que I’article 173 de les normes urbanistiques,
en el seu apartat 3 (“Condicions d’us”), determina que s’admeten habitatges en la modalitat
unifamiliar o plurifamiliar,amb un maxim de 2.

Que els diferents immobles registrals en els que esta dividida la finca disposen d’elements
comuns distribuits de maneraque permeten I’accés des de laportadel carrer a cadascuna de les
plantes. L'edifici es va construir a principis del segle XX i es va fer una reforma total I’any 1976,
amb permis d’obres presentat a I’Ajuntament en data 16.01.1976. L’estructura i distribucié dels
serveis comuns és tal que cada planta és independent de la resta de plantes. Es demana poder
disposard’un habitatge perplanta, jaque actualmentla propietat de les plantes superiors ésdels
sis germans Palou Soler, amb el que els perjudicaria molt no poder disposar d’un habitatge per
planta.

Assenyalaque enel planol 1.05b (Planejament urbanisticvigent) s’indiquen les zonesde “Jardins
privats” (clau 3) corresponentsala finca, i que la zona edificable inclou el porxo de la plantajardii
terrasses consolidades de les plantes baixa i pis, mentre que en el planol 0.03.1 del POUM
aprovat inicialment s’ha marcat com a zona de “Jardins privats” (clau JP), sense que no trobin
justificacié d’aquest canvi. Amb aixd demana no modificar I’Us edificable vigent per no deixar
I’edificacio existent “fora d’ordenacié” i no comprometre possibles futures remodelacions de
I’edifici, i considerar la zona de porxo i terrasses com edificables, tal com ho contempla el
planejamentvigent.

¢ Informe:
Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

e Proposta de resolucio:
D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimar|’al-legacid i en aguest sentit:
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- Modificar les determinacions de I’article 173, apartats 3 i 4.5, de les Normes
Urbanistiques, en el seglient sentit:
3. Condicionsd’us

(...)

a) Habitatge, en modalitats d’unifamiliari plurifamiliar.

(...)

4. Condicionsde l’edificacio

(...)
5. Densitatd’habitatges

La densitat d’habitatges no podra ser superior a dos (2) per parcel-la amb un nombre
maxim de plantes PB+1 0,amb un nombre maxim de plantes PB+2, un habitatge per cada
125 m2 de sostre construit en referéncia a la divisié parcel-laria existent en el moment
d’entradaenvigordel POUM.

- Modificarels planols 0.03-1i 0.03-1D de ”Qualificacié urbanisticaiordenacié del sol urba
i urbanitzable”, adaptant el limitsud-oestde lazonaR2 a I’edificacié existent.

AL-LEGACIO N235 — E2018010058 — C.M.V.

Resum:

Presenta una al-legacié especifica relativa al Moli d’en Noc i, en segon lloc, incorpora
textualment l'al-legacié presentada per I’Associacié de Propietaris del Montseny, a la que
s’adhereix.

Manifesta que el Moli d’en Noc no té un valor arquitectonic per serinclos en el Cataleg del
Patrimoni Arquitectonic i Cultural (PR.24), i que la descripcié de I'immoble no es correspon
amb la realitat, tant en la seva descripcié fisica i mesures, cronologia i usos originals, com en
I’argumentacio historica. La classificacid es basa en dades que qualifica d’erronies. Demana
esmenar 'error i que s’inclogui I'immoble al Cataleg de Masies i Cases Rurals, en llocde al
catalegabans esmentat.

Al no poderedificaramenys de 50 m de I’edificacid, afecta al desenvolupamenteconomic de
la finca (que disposa de cartilla ramadera), i la construccié de magatzem i obrador és
necessaria pel correcte desenvolupament de I’actual, i futura, activitat ramadera. Demana
esmenar aquest punt i no limitar, o reduir al maxim, la distancia de construccié de noves
instal-lacions. També faesmental cortirol de la part nord del cos del Noc, pero no apareix a la
grafia; demanaincloure aquest cortirol ala grafia de la fitxa corresponent.
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Respecte dels usos admesos, transcriu el text que constaala fitxai el posa enrelacié amb els
textosdelsarticles47i 50.2 del TRLU i, com els conceptes d’habitatge “familiar” i “unifamiliar”
que constenrespectivamentenlalleiienlafitxapodendonarllocaconfusié,demana que el
text de la fitxa quediredactat de laseglient manera:

“Usos admesos: els usos permesos son els usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no
urbanitzable.”

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimar parcialmentlesal-legacionsien aquest
sentit:

- Traslladar el “Moli d’en Noc”, actualment element de referéncia PR.24 del “Cataleg del
Patrimoni Arquitectonici Cultural” al “Catalegde Masiesi Cases Rurals”,com jaes recull a
la propostade resolucié de I’escrit d’al-legacions presentat per|’Associacié de Propietaris
del Montseny.

- Establirunadistanciaminimade 15 metres per poderimplantar construccionsal servei de
I’element catalogat, sempreque noimpedeixin lavisié del mateix desde I’accés. Aquesta
distancia potser modificada en el context de laformulacié d’un plaespecial urbanistic.

- Noferesmental’Usactual de lafinca vinculatal’activitat ramadera.

- Indicar I’Gs com a habitatge “familiar” i els altres usos definits a |’article 47.3 bis de la LUC
ensol no urbanitzable.

- No feresmentdel cobertde totxanaifibrociment.

¢ Modificar els articles seglients de les Normes Urbanistiques, deixant el seu redactat com
segueix:
Article206. Camins

1. S'hauradeconservaren lasevaintegritatl'actual xarxadecamins rurals.

2. No podranobrir-senous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altretipus de vialitatque
no estigui prevista en aquest POUM, en els plans especialsurbanistics queel desenvolupin, o en
els instruments d’ordenacié forestal.

S’admetra |'alteracié decamins publics amb el tramitadministratiu corresponent.

3. L'obertura de nous camins o qualsevol obra arealitzar sobrecamins existents estaran subjectes a
la sollicitud dellicéncia urbanistica municipal o comunicacio préevia, segons el cas, excepci 6 feta
de l'obertura de camins i I’execucié d’obres previstes en els corresponents instruments
d’ordenacié forestal o que s’executin sota la intervencié de l'administracio forestal i de
I’administracié competent en medi ambient. Aixo, sens perjudici deles autoritzacions quesiguin

preceptives, d’acord amb la legislacié derégim local o sectorial.
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No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tragatsensela
corresponent llicéncia municipal, quan sigui preceptiva.

4. El projecte per a la sol:licitud d'obertura de nous camins, o de modificacié del tragat dels
existents, haura d'incloureun estudi comparatiu de les possibles alternatives pertal de garantir
el menor impacte ambiental i la preservacié dels elements que donen caracter especial al
paisatge.

5. Els nous camins tindran,coma maxim, I'amplada seglient:

- Cami public: 5m

- Camiprivat: 4 m

En cas d'acabats pavimentats es realitzaran amb materials permeables evitant I’asfalt en els
camins privats,is'utilitzaran les técniques propies del Iloc.

Els camins es construiran de forma que els moviments de terres siguin minims i es donara als
terraplens i desmunts un tractament adequat a l'ambientque I'envolta.

Article210. Tanques

(...)

3. S'admetra |'Us de tanques, per cloureterrenys, en els casos seglients:
- En grangesimasies en les que es desenvolupi una activitatramadera.
- En explotacions cinegetiques.

- En construccions d'Us residencial o destinades a altres usos permesos, segons la normativa
més restrictiva aplicableala zona.

- En construccionsamb Us de lleure.

- En explotacions agricoles quefacin us d'hivernacles o estructures similars per a desenvolupar
la seva activitat.

- En explotacions agraries de caracter productiu en explotacié o en activitats agraries per a
consum propi.

- En punts d'aiguaibasses dereg.

- Per a controlar el bestiar que practica la pastura extensiva; en aquest cas, Unicament
s’admetran instal-lacions nofixes amb filatque no pugui ocasionarferides alsanimals.

No s’admetra lainstal-lacid d'una tanca,sempre que impliqui lamodificacio del “perfil natural del
terreny”.

(..)

6. Els tancaments, tant a les Ilindes com a l’interior de les finques, atendra a les regulacions
establertes pel Departament de la Generalitat competent en |la matéria en quan als temes
ramader, forestal o conreus.

(...)
8.
- Camins:minim 1 m des del limitdel voral.
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9. (s’elimina)
Els apartats 10,11i 12 passenaser9,10i 11.

Article211. Condicions deposiciéi d'implantacid dels edificis
(...)

3. Amb aquesta finalitat,les condicions de posicié sén les seglients:

- L'edificacié enuna parcel-la no pot situar-seen aquelles zones de pendent igual osuperior al
20 %.

- ladistanciamaxima del'edificaciéa camid'ds public existentés de 200 m.

- Elsbancals omarjades s'acabaranamb pedra vista oamb un talus natural.

- Per procedir a la tala d'arbres o a noves roturacions amb finalitats agraries és preceptiva
I'autoritzacié del'Administracié competent.

- Les plantes ornamentals que se sembrin a |'entorn de |'edificacid seran les propies del clima
mediterrani.

5. Amb el projecte d'edificacid es presentara un planol topografic detota lafinca,a escala 1/5.000,
que reflecteixi les corbes de nivell cada 5 metres i els camins existents, on s'especificara on vol
ubicar-sel'edificacid, justificantquel'emplagament escollités el millor dels possibles per ser el
que menys impacte genera. Per tal de demostrar-ho es presentaran les seccions necessaries de
I’entorn de la construccié aimplantar,a escala1/1.000, quereforcinl'eleccié del'emplagament
de I'edificacié dins lafinca.

(..)

Article213. Magatzems

1. A l'espai agricola s’admet I'Us de magatzems de productes agricoles, d'eines del camp i de
magquinaria,quan estiguin vinculats a una explotacio dels terrenys.

(...)
3. (segon guio):

- S’haurande situara més de 25 m des del limitde carreteres i a més de 10 m de camins publics
d’ample major de 4 m.

(tercer guid): s’elimina.
(...)
Article214. Construccions ramaderes
(...)

Les construccions ramaderes en sol no urbanitzable, sens perjudici del que el POUM determini per a
cada zona, han de complir les seglients condicions:

Ill

1. En el sol “rastic”(N1) s’admet |'ds de granja quan estigui vinculata una explotacioé agricola dels

terrenys.

(...)
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4. No s’admet ... ... altres propietaris. Pel que fa a les altres condicions d’ubicacid, s’estara al que
disposa el Decret 40/2014, de 25 de marg, d’ordenacid de les explotacions ramaderes.

(..)

Article217. Habitatges i construccions vinculades
1. En el sol no urbanitzable només es poden admetre les noves construccions destinades a
habitatge rural familiar o a |'allotjament de persones treballadores temporeres, semprei quan

estiguin directament i justificadament associades a una de les activitats agraries
complementaries.

2. El sostre de les noves edificacions serd com a maxim de 1.000 m?2, dels quals 500 m2, com a
maxim, es destinaran a habitatge i uns altres 500 m2, com a maxim, a construccions d'Us
complementari o auxiliar(cellersi magatzems). Els espais pavimentats no podran superar els 300
m?; per a qualsevol altre Us o per I'augment d'aquest Ilindar es redactara un pla especial
urbanistic.

3. En els espais deproteccié especial es pot, amb els requisits fixats en el vigent Text refds de la Ll ei
d’urbanisme, reconstruir i rehabilitar les masies i cases rurals que calgui preservar per raons
arquitectoniques, historiques o paisatgistiques i hagin estatincloses pel POUM en el Cataleg de
Masies i Cases Rurals, en vista a destinar-les als usos previstos a I’article 47.3.bis de I’esmentat
Text refds, segons es determini per a cadascunad’elles en el referit Cataleg.

4. El projecte haura de preveure el corresponent sistema de captacio d'aigua, depuracio d'aiglies
residuals i subministrament energetic, de forma autonoma. Si s’ha de requerir el
subministramento servei de la xarxa publicaode companyia s’haura dejustificarcoma solucio
menys impactanten funcié d’una facil disponibilitat, en el cas concret.

(..)

Article218. Construccié depiscines

Suprimirl’apartat5 que fa referénciaal’obligacidé de construir un diposit d’aiglies pluvials
en cas de construccié de piscines en sol no urbanitzable.

Article220. Regulacié del paisatgeagrari

El paisatgeagraridel municipi esta configuratper conreus de tipus herbaci de secai regadiu, i arbres
fruiters i ornamentals.
Les condicions ques’estableixen son:
3. S’admetra lacreacié denous conreus, sempre i quan:
Es mantinguin els marges de pedra seca, d’al¢adaigual o superiora 1,50 m, si hi sén presents.

Es mantingui, com a minim, una faixa lliure de conreu, de 5 m d’amplada, i amb preséncia de
vegetacid arboria o arbustiva natural respecteals conreus ja existents, sens perjudici del que
es disposi,enrelacid al terreny en qliestio, en un instrument d’ordenacié forestal vigent.

No s'afectin zones d'altinterés ecologic o d'interés forestal.
Article222. Regulacidde les fonts
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(..)

Les condicions ques’estableixen sdn:

1. No s’admetra cap actuacidaiglies amuntde la font que pugui produir-li unimpactenegatiuen la
qualitati quantitatde I’aigua quehi brolla.

2. No s’admet |I’abocament de captipus de material,ja sigui natural, artificial o organic, en un radi
de 30 m de la font.

3. Qualsevol persona hadedisposardelliureaccés,a peuisense cost, ales fonts d’us publiclocal.

(...)
Article227. Zona de proteccid forestal (clauN2.1)
(...)

2. Regulaciéd’usos
a) Us principal:forestal
b) Usos compatibles:
- L'Gs agricola Unicament s’admetra si és preexistent o si esta emparat per un instrument
d’ordenacié forestal vigent. No s’admetra, en altrecas, |la rompuda de sols forestals.
- Usos o activitats vinculats a la proteccié ambiental.
- Docent, Unicament s’admeten els usos docents de lleure que es desenvolupin a l’aire lliure.
No s’admetran el usos educatius corresponents a ensenyaments reglats.

- Serveis tecnics, Unicament s’admetran aquells querequereixinsituar-se, forcosament, en el
medi rural.

L'admissio d’altres usos compatibles, mitjangant un pla especial urbanistic, restara
condicionadaa la consideracid d'utilitat publicao d’interés social, sempre que es justifiquila
necessitatd’emplagaraquests usos al medi forestal.

Per al desenvolupament de qualsevol activitat forestal sera necessaria llicéncia
municipal, amb excepcid dels actes contemplats a l’article 40 de les presents Normes
Urbanistiques, i aquelles activitats emparades per un instrument d’ordenacié forestal

vigent.
()

SECCIO Il. DETERMINACIONS D’APLICACIO A L'AMBIT DE PARC DEL MONTSENY

- Suprimir d’aquesta seccid els articles que regulen qlestions alienes a I'ordenacié
urbanistica. Concretament suprimir els articles 248, 249, 250, 278 i 281 del document
aprovatinicialment.

- Modificarels articles que contenen: apartats que regulen qliestions alienesal’ordenacié
urbanistica, referéncies a la gestié del parc per part de I’Organ gestor del mateix,
conceptes juridics indeterminats o que s’ha cregut adient harmonitzar amb la resta de
les normes urbanistiques del POUM. En aquest sentit es proposa modificarels seglients
articles de lanumeracié corresponent al document aprovatinicialment:
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236 al 238
241
244 al 247
251
257
259 al 269
271 al 272
275 al 276
279
282 al 284
287
289 al 293
295 al 296
299
302
306 al 313
321 al 324

Article328. Intervencions previstes en els elements del catalegde béns a protegir

(...)

Reportatge fotografic detallati complet sobrela totalitatde I’edificacidé,ambvisionsdeconjunti de
detall dels diferents elements que la composen, tant de la formalitzacié exterior com dels espais
interiors. El reportatge fotografic dels espais interiors d’habitatges, efectivament habitats,no s’ha
d’estendre sobreelements interiors nocatalogats i, en qualsevol cas, ha deser compatibleamb el
dret alaintimitatde les persones que I’habiten.

Article332. Regulaciddeles obres en edificis o elements inclosos en el Cataleg
(...)

2. De forma especifica,l’actuacié sobreels béns contemplats en el Catalegi assenyalatsenles fitxes
annexes, sotmesos a la legislacid anterior, ja tinguin laqualificacid de BCIN (bé cultural d’intereés
nacional) o BCIL(bé cultural d’interés local),s’ajustaranal quees fixa en la Llei 9/1993, de 30 de
setembre, del patrimoni cultural catala.

(..)

Article333. Organcompetent per autoritzar les obres en els béns protegits

Els béns protegits es classifiquen en el POUM, segons la seva naturalesa i grau de proteccio, en les
seglients categories:

- Béns culturals d’interes nacional (BCIN).

- Béns culturals d’interés local (BCIL).

- Béns de proteccié urbanistica (BPU).

- Patrimoni arqueologic.

Béns d’interés natural.

Masies i cases rurals.
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El POUM constitueix per a tots aquests béns un instrument urbanistic de proteccié. A tal efecte, el
POUM els inclouen alguns dels seglients Catalegs:

- Catalegde Masies i Cases Rurals.

- Catalegdel Patrimoni Arquitectonici Cultural.

- Catalegde Béns Naturals.

Qualsevol projecte d'intervencié en un bé immoble d'interés nacional ha d'incloure un informe del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya sobre els seus valors historics, artistics i
arqueologics i sobre el seu estat actual, i també d'avaluacioé de l'impacte de la intervencid que es
proposa.

L'organ competent per a la concessid dela llicénciaurbanistica destinadaa realitzarintervencions en
els béns immobles inclosos en els respectius Catalegs, enels seus usos oenel seu entorn de
proteccio, si és el cas, és I’Ajuntament de Viladrau.

D’acord amb |’establert a I’article 34 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural
catala, és preceptiva, préviament a la concessié de la Ilicéncia municipal, I'autoritzacié del
Departament de Cultura en el cas dels monuments historics, jardins historics, zones arqueologiques

o paleontologiques d’interes nacional i d’aquells béns culturals declarats d’interés nacional que
encara no gaudeixin d’'uninstrument de proteccié urbanistica.

Per altra part, la Direccio General del Patrimoni Cultural del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya és l’0Organ competent per a autoritzar intervencions en jaciments
arqueologics i/o arees d’expectativa arqueologica i les intervencions arqueologiques
preventives, d’acord amb alld que determina el Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i

paleontologic, aprovat pel Decret 78/2002, de 5 de marc¢. Si el jaciment arqueologic té la categoria
de BCIN o BCILs’apliquen, aixi mateix, els criteris indicats per les esmentades categories.

Passar els elements seglients del “Cataleg del Patrimoni Arquitectonici Cultural” al “Cataleg
de Masiesi Cases Rurals”:

Cal Janetd (PR.2A)
Cal’Escloper (PR.2B)
Cabana de Ca I’Herbolari (PR.2H)
Cal Gaudenci (PR.20)
Cabana de Masvidal (PR.6B)
Can Cabanya (PR.6G)

Can Pallerols (PR.16)
Molid’en Noc (PR.24)

La Noguerola (PR.30)

Can Xisquet (PR.34)

Can Pau Moliner(PR.47)
Can Talaia (PR.57)

Puigdot (PR.81)

Mas El Segalas (PUR.1)
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Modificarla referénciade “Cal Bisbe” (de PR.3Aa PUR.2) i Can Peualt(de PR.3Ca PUR.3), ja
gue el sol en el que estan situats aquests elements passa de sol no urbanitzable a sol
urbanitzable delimitat.

Revisar les fitxes del “Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i Cultural” i del “Cataleg de

Masiesi Cases Rurals” en relacié al perfeccionament o modificacié, enaquelles fitxes que

procedeixi, d’informacions o disposicions relatives a:

Esmenade dadeserronies.

Possibilitat d’ampliacions.

Concrecié de I'ts d’habitatge en la modalitat d’habitatge familiar en referir-se als
habitatges existents o possibles.

Possibilitat de divisié horitzontal.

Revisar de forma individualitzada la prescripcid dels 50 m per a noves construccions
auxiliars.

Clarificarlaregulacié de laimplantacié d’aparcament.

Clarificarel text de regulacié de laintervencié en facanes d’edificis annexos.

Modificacions de I’Estudi Ambiental Estratégic (EAE)
Eliminarles pagines repetides pererror(33-36).

En la documentacid per a la seva aprovacid provisional s’incorporara la informacié
disponible enrelacid als Instruments d’Ordenacié Forestal.

Suprimir el tercer punt del sol no urbanitzable relatiu a la incorporacié de les
determinacions basiques del “Plaespecial de proteccié del medinatural i del paisatge
del Parc natural del Montseny”.

Atenent a les modificacions que s’introdueixin en el POUM per a la seva aprovacio
provisional es procedira a revisar els apartats de “Caracteritzacié dels impactes
significatius del Pla” i “Conclusions de I’avaluacié global del Pla”.

Modificacions de I’Estudi de Mobilitat

Pel que respectaa I’Estudi de Mobilitat, feresment en |’apartat 2.2, paragraf corresponent
a “Activitats economiques, esportivesirecreatives” al’activitat de silvicultura, de creixent
importanciaen el sectord’activitat primaria del municipi, i enles “Propostes” (apartat 5.3)
esmentar la necessitat de garantir el mantenimenti millora dels camins rurals vinculats a
les activitats d’explotacié forestal.

NOTA: Totes les referéencies numeriques dels articles citats en aquestinforme corresponen a
la numeracio dels articles en el POUM aprovat inicialment. Les referéncies
numeriques en el POUM a aprovar provisionalment poden tenir variacions per la
supressio o incorporacio d’alguns d’ells.
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Igualment, les referéencies de codi dels elements inclosos en els catalegs corresponen
a les que tenen assignat en el POUM aprovat inicialment. Els canvis de cataleg que
es puguin produir generaran canvis en els codis dels elements en el document del
POUM peraprovar provisionalment.

AL-LEGACIO N236 — E2018010060 — C.M.V.

Resum:

Presentaunaal-legacié especificarelativaal “Pujolar”i, ensegonlloc, incorporatextualment
I’al-legacid presentada per|’Associacio de Propietaris del Montseny, alaque s’adhereix.

Manifesta que el Pujolarnoté un valorarquitectonicperserinclosen el Cataleg del Patrimoni
Arquitectonici Cultural (PR.61) i, pertant, demanaesmenarl’errorique s’incloguil’immoble al
Catalegde Masiesi Cases Rurals, enllocdel cataleg abans esmentat.

Al no poderedificaramenys de 50 m de I’edificacid, afectaal desenvolupamenteconomic de
la finca (que disposa de cartilla ramadera) i la construccié de magatzem, quadres, sala de
munyir, obrador, etc. En el futur és necessaria pel correcte funcionament de |'activitat i
I’esmentada distancialimita, si noanul-la, lamateixa activitat agropecuaria. Demanaesmenar
aquest punti no limitar, o reduiral minim, ladistancia de construccié de novesinstal-lacions i,
pertant, que es puguinrealitzarvariacions volumétriques al'immoble.

Assenyala que no es fa esment al cortirol, situat a uns 150 m al sud del Pujolar, i que sifigura
als planols del POUM. Demana incloure aquest cortirol alagrafiade lafitxacorresponenti la
mencié al mateix.

A I'apartattipus d’intervencié es faesmentd’una “llinda decorada” que, enrealitat, no existeix
ni ha existit mai. Demanaeliminaraquest paragraf.

A I’apartat “fagana/coberta” es qualifica el Pujolar com a “monument” i manifesta que no
guedajustificat o acreditat aquest qualificatiu ni es correspon amb larealitat de casa de pages.
També demana eliminaraquest qualificatiu.

|Il

A I'apartat “entorn/jardi” es parla d’una “acacia monumental” i no existeix tal acacia; és un

error.

En “estructura/interior” nos’especifiquen els elements arquitectonics destacables, la qual cosa
deixariaal’arbitrarietat municipal lainterpretacid futura del redactat. Demana suprimiraquest
punt.

Respecte dels usosadmesos transcriu el text de lafitxa, que permet|’habitatge unifamiliar, i
actualment n’hi ha dos habitatges amb entrades diferenciades. Demana corregir i redactar
aquest punt de la seglient manera: “Usos permesos: els usos permesos son el d’habitatge
plurifamiliar i els altres usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable. Usos
prohibits: la resta d’usos. Es permet la divisio horitzontal.” .
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A I’apartat “entorn” és que ha de mantenir-se sense afectar els valors del bé amb interés
historic artistic, sense que es motivi ni es justifiqui I'interes historici més quan a la mateixa
fitxa es reconeix que no s’han trobat referéncies historiques i, encara menys, l'artistic.
Manifestaque ésun errori demanasuprimiraquest punt.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimar parcialmentles al-legacionsien aquest
sentit:

e Enquanta “El Pujolar”(PR.61):

- Mantenir I'’element en el Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i Cultural i introduir
perfeccionamentsen el contingut de lafitxa.

CONDICIONS D’ORDENACIO:
(...)

Edificacio: Donat I'us actual de les edificacions existents, i per tal de poder mantenir I'entorn
immediat | protegir visualment I'edifici inclos en el Catdleg, no s’admetran noves
construccions en I'entorn de proteccio, tret d’eventuals ampliacions o noves
construccions vinculades a I'is de I'edificacio principal, amb una limitacié d’augment de
volumetria edificada d’un 20% i de conformitat amb I'establert a l'article 47 del TRLU.

I “" III

- No incorporar el “cortiro

mateix.

a la fitxa de I’element catalogat, ja que no forma part del

- A l'apartat “intervencions admeses” eliminar els conceptes i expressions “llinda

”n u

decorada”, “monument”, i “I’acaciamonumental”.

- Es modifica el contingut de |”’apartat “entorn” i a I’apartat “edificacid” es faesmentala
proteccid de conjunts arquitectonics”.

- Al’apartat “usos permesos” substituir I’expressié “habitatge unifamiliar” per “habitatge
familiar”.
¢ Modificar els articles seglients de les normes urbanistiques, deixant el seu redactat com
segueix:
Article206. Camins rurals

1. S'hauradeconservaren lasevaintegritatl'actual xarxadecamins rurals.

2. No podranobrir-senous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altretipus de vialitatque
no estigui prevista en aquest POUM, en els plans especialsurbanistics queel desenvolupin, o en
els instruments d’ordenacié forestal.

S’admetra |'alteracié decamins publics amb el tramitadministratiu corresponent.
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L'obertura de nous camins o qualsevol obra a realitzar sobrecamins existents estaran subjectes a
la sollicitud dellicéncia urbanistica municipal o comunicacid préevia, segons el cas, excepci o6 feta

de l'obertura de camins i I’execucié d’obres previstes en els corresponents instruments

d’ordenacié forestal o que s’executin sota la intervencié de |I'administracié forestal i de
I’administracié competent en medi ambient. Aix0, sens perjudici deles autoritzacions quesiguin

preceptives, d’acord amb la legislacié derégim local o sectorial.

No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tragatsensela

corresponent llicéncia municipal, quan sigui preceptiva.

El projecte per a la sol:licitud d'obertura de nous camins, o de modificacio del tragat dels

existents, haura d'incloure un estudi comparatiu de les possibles alternatives per tal de garantir

el menor impacte ambiental i la preservacié dels elements que donen caracter especial al

paisatge.

Els nous camins tindran,coma maxim, I'amplada seglient:

Cami public: 5m
Camiprivat: 4m

En cas d'acabats pavimentats es realitzaran amb materials permeables evitant I’asfalt en els

camins privats,is'utilitzaran les téecniques propies del lloc.

Els camins es construiran de forma que els moviments de terres siguin minims i es donara als
terraplens i desmunts un tractament adequat a l'ambientque I'envolta.

Article210. Tanques

()

3. S'admetra |'Us de tanques, per cloureterrenys, en els casos seglients:

No s’admetra lainstal-lacié d'una tanca, sempre que impliqui lamodificacié de

En grangesimasies en les que es desenvolupi una activitatramadera.

En explotacions cinegetiques.

En construccions d'Us residencial o destinades a altres usos permesos, segons la normativa
més restrictiva aplicablea la zona.

En construccionsamb Us de lleure.

En explotacions agricoles quefacin Us d'hivernacles o estructures similars per a desenvolupar
la seva activitat.

En explotacions agraries de caracter productiu en explotacié o en activitats agraries per a
consum propi.

En punts d'aiguai basses dereg.

Per a controlar el bestiar que practica la pastura extensiva; en aquest cas, Unicament
s’admetran instal-lacions nofixes amb filatque no pugui ocasionarferides alsanimals.

|tt

perfil natural del

terreny”.
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6. Els tancaments, tant a les Ilindes com a l'interior de les finques, atendra a les regulacions
establertes pel Departament de la Generalitat competent en |la matéria en quan als temes
ramader, forestal o conreus.

(...)

8.

- Camins:minim 1 m des del limitdel voral.
9. (s’elimina)

Els apartats 10,11i 12 passenaser9,10i 11.

Article211. Condicions deposiciéid'implantacio dels edificis
(...)

3. Amb aquesta finalitat, les condicions de posicid sén les seglients:

- L'edificacié enuna parcel-la no pot situar-seen aquelles zones de pendent igual osuperior al
20 %.

- la distanciamaxima del'edificaciéa camid'ds public existentés de 200 m.
- Elsbancals omarjades s'acabaran amb pedra vista oamb un talus natural.

- Per procedir a la tala d'arbres o a noves roturacions amb finalitats agraries és preceptiva
|'autoritzacié del'Administracié competent.

- Les plantes ornamentals que se sembrin a I'entorn de |'edificacié seran les propies del clima
mediterrani

5. Amb el projecte d'edificacid es presentara un planol topografic detota lafinca,aescala 1/5.000,
que reflecteixi les corbes de nivell cada 5 metres i els camins existents, on s'especificara on vol
ubicar-sel'edificacid, justificant quel'emplagament escollit és el millor dels possibles per ser el
gue menys impacte genera. Per tal de demostrar-ho es presentaran les seccions necessaries de
I’entorn de la construccié a implantar,a escala1/1.000, quereforcinl'eleccié del'emplagament
de I'edificacié dins lafinca.

(...)
Article213. Magatzems

1. A l'espai agricola s’admet |'Us de magatzems de productes agricoles, d'eines del camp i de
magquinaria,quan estiguin vinculats a una explotacio dels terrenys.

(...)
3. (segon guid):

- S’hauran de situar a més de 25 m des del |imit de carreteres i a més de 10 m de camins
publics d’amplemajor de 4 m.

(tercer guid): s’elimina.

(..)
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Article214. Construccions ramaderes
(...)

Les construccions ramaderes en sol no urbanitzable, sens perjudici del que el POUM determini per a

cada zona, han de complir les segilients condicions:

1. En el sol “rastic”(N1) s’admet |'ds de granja quan estigui vinculata una explotaciod agricola dels
terrenys.

(..)

4. No s’admet... ... altres propietaris. Pel que fa a les altres condicions d’ubicacio, s’estara al que
disposa el Decret 40/2014, de 25 de marg, d’ordenacié de les explotacions ramaderes.

()

Article217. Habitatges i construccions vinculades

1. En el sol no urbanitzable només es poden admetre les noves construccions destinades a
habitatge rural familiar o a |'allotjament de persones treballadores temporeres, sempre i quan
estiguin directament i justificadament associades a una de les activitats agraries
complementaries.

2. El sostre de les noves edificacions sera com a maxim de 1.000 m?2, dels quals 500 m?, com a
maxim, es destinaran a habitatge i uns altres 500 m2, com a maxim, a construccions d'Us
complementari o auxiliar(cellersi magatzems). Els espais pavimentats no podransuperarels 300
m?; per a qualsevol altre Us o per I'augment d'aquest Ilindar es redactara un pla especial
urbanistic.

3. En els espais deproteccié especial es pot, amb els requisits fixats en el vigent Text refds de la Ll ei
d’urbanisme, reconstruir i rehabilitar les masies i cases rurals que calgui preservar per raons
arquitectoniques, historiques o paisatgistiques i hagin estatincloses pel POUM en el Cataleg de
Masies i Cases Rurals, en vista a destinar-les als usos previstos a |’article 47.3.bis de I’esmentat
Text refds, segons es determini per a cadascunad’elles en el referit Cataleg.

4. El projecte haura de preveure el corresponent sistema de captacio d'aigua, depuracio d'aiglies
residuals i subministrament energetic, de forma autonoma. Si s’ha de requerir el
subministramento servei de la xarxa publicao de companyia s’haura dejustificarcoma sol ucié
menys impactanten funcié d’una facil disponibilitat, en el cas concret.

(..)

Article218. Construccié depiscines

Suprimirl’apartat5 que fa referenciaal’obligacié de construirun dipositd’aiglies pluvials
encas de construccié de piscines ensol nourbanitzable.

Article220. Regulacié del paisatgeagrari

El paisatgeagraridel municipi esta configuratper conreus de tipus herbaci de secairegadiu, i arbres
fruiters i ornamentals.

Les condicions ques’estableixen son:

(...)
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3. S’admetra lacreacié denous conreus, sempre i quan:
Es mantinguin els marges de pedra seca,d’al¢adaigual osuperiora 1,50 m, si hi sén presents.

Es mantingui, com a minim, una faixa lliure de conreu, de 5 m d’amplada, i amb presencia de
vegetacid arboria oarbustiva natural respecteals conreus ja existents, sens perjudicidel que
es disposi,enrelacidal terreny en qliestid, en un instrument d’ordenacio forestal vigent.

No s'afectin zones d'altinterés ecologic o d'interés forestal.
Article222. Regulaciéde les fonts
(...)
Les condicions ques’estableixen son:

1. No s’admetra capactuacid aiglies amuntde la font que pugui produir-li unimpactenegatiuen la
qualitati quantitatde I’aigua que hi brolla.

2. No s’admetra l’abocament de cap tipus de material,ja sigui natural, artificial o organic, en un radi
de 30 m de la font.

3. Qualsevol persona ha dedisposardelliureaccés,a peuisense cost, a les fonts d’us publiclocal.
(...)
Article227. Zona de proteccié forestal (clauN2.1)

(...)

2. Regulaciéd’usos
a) Us principal:forestal

b) Usos compatibles:

L'Us agricola Unicament s’admetra si és preexistent o si esta emparat per un instrument
d’ordenacid forestal vigent. No s’admetra, en altrecas, la rompuda de sols forestals.

Usos o activitats vinculats a |a proteccid ambiental.

Docent, Unicament s’admeten els usos docents de lleure que es desenvolupin a l'aire lliure.

No s’admetran el usos educatius corresponents a ensenyaments reglats.

- Serveis tecnics, Unicament s’admetran aquells querequereixinsituar-se, forcosament, en el
medi rural.

- Uadmissié d’altres usos compatibles, mitjangcant un pla especial urbanistic, restara

condicionadaa la consideracid d’utilitat publicao d’interes social, sempre que es justifiquila

necessitatd’emplacaraquests usos al medi forestal.
Per al desenvolupament de qualsevol activitat forestal sera necessaria llicéncia
municipal, amb excepcié dels actes contemplats a l’article 40 de les presents Normes
Urbanistiques, i aquelles activitats emparades per un instrument d’ordenacio forestal
vigent.
()

SECCIO 1. DETERMINACIONS D’APLICACIO A ’AMBIT DE PARC DEL MONTSENY
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- Suprimir d’aquesta seccid els articles que regulen qliestions alienes a |'ordenacid
urbanistica. Concretament suprimir els articles 248, 249, 250, 278 i 281 del document
aprovatinicialment.

- Modificarels articles que contenen: apartats que regulen qliestions alienesal’ordenacié
urbanistica, referéncies a la gestié del parc per part de I’Organ gestor del mateix,
conceptes juridics indeterminats o que s’ha cregut adient harmonitzar amb la resta de
les normes urbanistiques del POUM. En aquests sentits es proposa modificar els
seglents articles de lanumeracié corresponent al document aprovatinicialment:

236 al 238
241
244 al 247
251
257
259 al 269
271 al 272
275 al 276
279
282 al 284
287
289 al 293
295 al 296
299
302
306 al 313
321 al 324

Article328. Intervencions previstes en els elements del catalegde béns a protegir
(...)

Reportatge fotografic detallati complet sobrela totalitatde I’edificacié,ambvisionsde conjunti de
detall dels diferents elements que la composen, tant de la formalitzacié exterior com dels espais
interiors. El reportatge fotografic dels espais interiors d’habitatges, efectivament habitats,no s’ha
d’estendre sobreelements interiors nocatalogatsi,en qualsevol cas, ha deser compatibleamb el
dret alaintimitatde les persones que |’habiten.

Article332. Regulacidde les obres en edificis o elements inclosos enel Cataleg
(...)

2. De forma especifica,l’actuacié sobreels béns contemplats en el Catalegi assenyalatsen les fitxes
annexes, sotmesos a la legislacio anterior, ja tinguin la qualificacid de BCIN (bé cultural d’interes
nacional) o BCIL(bé cultural d’interés local),s’ajustaran al quees fixa en la Llei 9/1993, de 30 de
setembre, del patrimoni cultural catala.
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Article333. Organcompetent per autoritzar les obres en els béns protegits

Els béns protegits es classifiquen en el POUM, segons la seva naturalesa i grau de proteccio, en les
seguents categories:

- Béns culturals d’interes nacional (BCIN).

- Béns culturals d’interés local (BCIL).

- Béns de proteccié urbanistica (BPU).

Patrimoni arqueologic.

Béns d’interés natural.

Masies i cases rurals.

El POUM constitueix per a tots aquests béns un instrument urbanistic de proteccid. A tal efecte, el
POUM elsinclouenalguns dels segiients Catalegs:

- Catalegde Masies i Cases Rurals.

- Catalegdel Patrimoni Arquitectonici Cultural.

- Catalegde Béns Naturals.

Qualsevol projecte d'intervencié en un bé immoble d'interés nacional ha d'incloure un informe del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya sobre els seus valors historics, artistics i
arqueologics i sobre el seu estat actual, i també d'avaluacié de l'impacte de la intervencié que es
proposa.

L'organ competent per a laconcessidodelallicénciaurbanistica destinadaa realitzarintervencions en
els béns immobles inclosos en els respectius Catalegs, enels seus usos oenel seu entorn de
proteccio, si és el cas, és I’Ajuntament de Viladrau.

D’acord amb |’establert a I’article 34 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural
catala, és preceptiva, préviament a la concessié de la Ilicéncia municipal, I'autoritzacié del
Departament de Cultura en el cas dels monuments historics, jardins historics, zones arqueologiques
o paleontologiques d’interes nacional i d’aquells béns culturals declarats d’interés nacional que
encara no gaudeixin d’'uninstrument de proteccié urbanistica.

Per altra part, la Direccio General del Patrimoni Cultural del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya és |’0Organ competent per a autoritzar intervencions en jaciments
arqueologics i/o arees d’expectativa arqueologica i les intervencions arqueologiques
preventives, d’acord amb alld que determina el Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i
paleontologic, aprovat pel Decret 78/2002, de 5 de marg. Si el jaciment arqueologic té la categoria
de BCIN o BCILs’apliquen, aixi mateix, els criteris indicats per les esmentades categories.

Passar els elements seglients del “Cataleg del Patrimoni Arquitectonici Cultural” al “Cataleg
de Masiesi Cases Rurals”:

Cal Janetd (PR.2A)

Cal’Escloper (PR.2B)

Cabana de Ca |’Herbolari (PR.2H)
Cal Gaudenci (PR.20)

Cabana de Masvidal (PR.6B)

Can Cabanya (PR.6G)
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Can Pallerols (PR.16)
Molid’en Noc (PR.24)
La Noguerola (PR.30)
Can Xisquet (PR.34)

Can Pau Moliner (PR.47)
Can Talaia (PR.57)
Puigdot (PR.81)

Mas El Segalas (PUR.1)

Modificarla referénciade “Cal Bisbe” (de PR.3Aa PUR.2) i Can Peualt(de PR.3Ca PUR.3), ja
que el sol en el que estan situats aquests elements passa de sol no urbanitzable a sol
urbanitzable delimitat.

Revisar les fitxes del “Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i Cultural” i del “Cataleg de
Masiesi Cases Rurals” enrelacié al perfeccionament o modificacié, enaquelle s fitxes que
procedeixi, d’informacions o disposicions relatives a:

Esmenade dadeserronies.
Possibilitat d’ampliacions.

Concrecié de I’Us d’habitatge en la modalitat d’habitatge familiar en referir-se als
habitatges existents o possibles.

Possibilitat de divisié horitzontal.

Revisar de forma individualitzada la prescripcié dels 50 m per a noves construccions
auxiliars.
Clarificarlaregulacié de laimplantacié d’aparcament.

Clarificarel text de regulacié de laintervencié en facanes d’edificis annexos.

Modificacions de I’Estudi Ambiental Estratégic (EAE)
Eliminarles paginesrepetides pererror(33-36).

En la documentacié per a la seva aprovacié provisional s’incorporara la informacié
disponible enrelacié als Instruments d’Ordenacié Forestal.

Suprimir el tercer punt del sol no urbanitzable relatiu a la incorporacié de les
determinacions basiques del “Plaespecial de proteccid del medinatural i del paisatge
del Parc natural del Montseny”.

Atenent a les modificacions que s’introdueixin en el POUM per a la seva aprovacio
provisional es procedira a revisar els apartats de “Caracteritzacié dels impactes
significatius del Pla” i “Conclusions de |’avaluacié global del Pla”.

Modificacions de I’Estudi de Mobilitat

Pel que respectaa I’Estudi de Mobilitat, feresmenten |’apartat 2.2, paragraf corresponent
a “Activitats economiques, esportivesirecreatives” al’activitat de silvicultura, de creixent

importanciaen el sectord’activitat primaria del municipi, i enles “Propostes” (apartat 5.3)
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esmentar la necessitat de garantir el manteniment i millora dels camins rurals vinculats a
les activitats d’explotacio forestal.

NOTA: Totes les referencies numeriques dels articles citats en aquestinforme corresponen a

la numeracio dels articles en el POUM aprovat inicialment. Les referéncies
numériques en el POUM a aprovar provisionalment poden tenir variacions per la
supressio o incorporacio d’alguns d’ells.
Igualment, les referéncies de codi dels elements inclosos en els catalegs corresponen
a les que tenen assignat en el POUM aprovat inicialment. Els canvis de cataleg que
es puguin produir generaran canvis en els codis dels elements en el document del
POUM peraprovar provisionalment.

AL-LEGACIO N237 — E2018010061 - S.G.M.

e Resum:
Manifesta que actua enrepresentacid de lapropietat Alicia Torrade Larrocha, i I’al-legacié es
refereix al’edifici Can Torra, inclos en el Cataleg del Patrimoni Arquitectonici Cultural amb la
referénciaPU.8. Faesmenta que enel contingut de la fitxa de |'edifici catalogat hi haunaseérie
de dades que no sén correctes.

Indica que la fitxa del Cataleg parteix de que és un edifici unifamiliar de PB+2P i el POUM
aprovatinicialmentli atorgala qualificacié R6.4ag, essent!l’Us permes el d’habitatge unifamiliar
i els altres contemplats en la normativa per a aquesta subzona, i que mitjangant un pla de
millora urbanaes permetraladivisio horitzontal peragenerarfinsa 2 habitatgesen el totalde
la finca, tal com s’especificaal’article 195 de les normes urbanistiques.

En relacié al que especificalafitxa, assenyalaque I'immoble és un edifici plurifamiliaramb:
- Plantasemi-soterrani,amb Us d’un habitatge unifamiliari un garatge.

- Plantabaixa, amb un habitatge.

- Plantaprimera, amb un habitatge individual.

- Plantasegona,ambun traster.

En total hi ha 3 habitatges, un traster i un garatge. Tots son entitats registrals independents,
fruitd’unadivisid horitzontal que es vadura terme als anys vuitantai modificadal’any 2008.

També fa esmentaque a la parcel-lahihaun altreimmoble (la “Masoveria”) que ésun edifici
aillat, amb 1 habitatge i garatge, de PB+1P; aquest immoble és una entitat registral
independent, amb numero de finca registral 2253 i referéncia cadastral
9728112DG4392N0001RE.
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Acompanya un resum de les dades i notes simples de les inscripcions registrals, les fitxes
cadastrals i la del Cataleg (PU.8) i projecte d’actualitzacid i reorganitzacié de la divisid
horitzontal de lafinca.

Demanaque es recullinles modificacions i consideracions expressades.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa:

- AlafitxaPU.8“Can Torra”, del Catalegdel Patrimoni Arquitectonici Cultural, modificar els
seglents apartats:

DESCRIPCIO DEL BE

Estil i epoca: LU'edifici és un exemple d’arquitectura noucentista inicial, despullada de la
profusio decorativa modernista.

(...)

CONTEXT:

La casa de Can Torra esta situada en un terreny en pendent, que marca com ha de ser la composicio
del conjuntque va descendint en terrasses,adaptant-sea la topografia.

()
INTERVENCIONS ADMESES

Gestio: Es reconeix la divisio horitzontal detres habitatges independents en I'edifici amb
proteccid (en plantes semisoterrani, baixai primera),juntament a un aparcament
(planta semisoterrani)i untraster (planta sota-coberta),i d’'un quart habitatge en

I’edifici exempt més recent, no objecte de proteccié. No s’admet augmentar el
nombre d’habitatges respecte dels existents.

USOS PERMESOS

“Usos permesos: Habitatge unifamiliar i plurifamiliar, més la resta d’usos permesos segons les
Normes Urbanistiques.

- Enlaredacciodel'article 195 de les Normes Urbanistiques, incloure I’edifici de Can Torra:

“Article 195. Antics edificisd’estiueigen sol urba.

f) Per a cadascun dels edificis es limita el nombre maxim d’habitatges que es poden generar,
incloent!’existent, d’acord amb la segiient relacio:

- PasseigdeRamon Bofill, 6 (Can Torra) .....ccececeeeee e e ve e v vee e svee e 3 hab.
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AL-LEGACIO N238 - E2018010066 — M.M.M.

Resum:

Manifesta que s’adhereix, i es reafirma al’escrit d’al-legacions presentat per I’Associacio de
propietaris del Montseny.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

Remetre a la resolucié proposada per a I’al-legaciéd ndm. 30, presentada per I'Associacio de
Propietaris del Montseny:

AL-LEGACIO N239 - E2018010067 — R.C.M.

Resum:

Manifesta que és propietari de dues finques en el veinat de “Les Casiques”, dins el réegim de sol
no urbanitzable, i una més (edificada) que actualment és propietat d’uns familiars seus, a
banda de larestade fincaque restava inclosaen el sector “Els Castanyers”, en sol urbanitzable
delimitat. Les tres finques de I'ambit “Les Casiques” van ser producte del projecte de
reparcel-lacié que es va aprovar definitivament en data 13.11.1996, i que el POUM aprovat
inicialment estableix unes determinacions que comporten una reduccié considerable dels
aprofitaments urbanistics en relacié als que els atorgaven les Normes Subsidiaries de
Planejament (NSP).

Fa una descripcid de les determinacions establertes pel POUM aprovat inicialment per a

I’ambitde “Les Casiques”:

- Classificacié comasol no urbanitzable.

- Qualificacio coma“zona de veinat rural” (clau VR).

- A més de “Les Casiques”, el POUM també reconeix els veinats de “Les Paitides” i “Les
indies”.

- Que, pel desplegament urbanistic de I’ambit, el POUM preveu la formulacié de plans
especials urbanistics.

- Que en I’ambit de “Les Casiques” no es permet cap nova edificacié destinada a habitatge
(excepte rehabilitacions d’antics edificis) i que tampoc es podra modificar I’actual divisié
parcel-laria.
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- Ques’admeten, transitoriament, les obres de conservacid i millora, i I’'ampliacié finsaun 20
% del sostre edificat. S’admeten els usos d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar, amb
restriccions, i elsresidencialsi tots els propis dels equipaments.

Fa una descripcid de les determinacions que estableixen les NSP per el veinat de “Les
Casiques”, enquanta desenvolupament, condicions d’us i d’edificacié (articlesdel 174 al 178
dela normativade les NSP). Esva aprovar un plade millorarural que preveiaun maximde 14
parcel-les i edificacions bi-familiars; en total resulten 28 habitatges (restarien 17 per
construir), amb una edificabilitat total per I’ambit de 6.252 m? de sostre en una superficie
qualificadade 12.505 m?, que representavael 82,35 % de la superficie del veinat (els sistemes
suposaven el 18,65 %).

Esmentaque, sibé el POUM recull lapersonalitat urbanistica dels veinat de “Les Casiques”, el
fetque no es permetin noves edificacions destinades a habitatge son clarament perjudicials
pelsinteressos del sector.

Fa un recull de les determinacions del pla de millora rural i de les obres d’urbanitzacié
previsteside lesdiferentsllicéncies d’obres que hasol-licitat, al llargdel temps, en els seus
terrenys; també aporta fotografies d’obres d’urbanitzacié i instal-lacions. Aixi mateix,
incorpora les propostes de I’Avang de POUM respecte del veinat, amb les tres alternatives
d’ordenacié plantejadesilaproposada.

Demana que, en el POUM que s’hagi d’aprovar provisionalment, s’atenguin les seglients
consideracions:

- Es tinguin en compte les inversions fetes en el veinat i, en conseqgiiéncia, es permeti
millorarels serveis urbanistics de maneraequilibradaamb I’entorn.

- Es corregeixilaclassificacio del sol i es defineixicom a “sol urba no consolidat”.
- Es mantinguil’edificabilitat neta de parcel-laen 0,50 m?2st/m?s.

- Es plantegilaformulacié d’un plade milloraurbanaperadaptar!|’actual estata una situacié
més adient.

- Es prevegi la formulacié d’un projecte d’urbanitzacié que resolgui el sanejament i la
depuracié d’aigles residuals, I’enllumenat public, la pavimentacié completa dels vials i
completar les instal-lacions pel subministrament de |’energia eléectrica i I'abastament
d’aiguapotable.

- Es permetil’dsd’habitatgeales parcel-leslegalment constituides.

- Esfixiel sistemad’actuacié urbanistica enlamodalitat de cooperacio.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucié:

C/ Balcells i Morato, 3 — Tel 93 884 80 04 — 17406 VILADRAU (Girona)
www.viladrau.cat - E-mail: ajuntament@viladrau.cat



Ajuntament
de Viladrau

D’acord amb el que s’ha informat, es proposa estimar parcialment I'al-legacié i en aquest
sentit:

- Definirelregimurbanisticdel sol coma “sol urbanitzable delimitat”.

- Delimitarunnousectorde planejament, incorporant els sols situatsaestia nord, subjecte
alaformulacié d’un plaparcial urbanistic.

- Preveure unindexd’edificabilitat net de 0,40 m?st/m2de sol.

- Establirel sistemad’actuacié de reparcel-lacié, en lamodalitat de cooperacio.

Haura de serel pla parcial urbanistic, el projecte d’urbanitzaciéiel projecte de reparcel-lacid

qgue, enl’ambitde les seves competencies concretiniresolguin els altres aspectes plantejats a

I’al-legacid.

AL-LEGACIO N240 - E2018010068 — N.S.N.

Resum:

Manifesta que el POUM aprovat inicialment no reflecteix la geometria i superficies que va
determinarel projecte de reparcel-lacié de laUA-11b “Can Pujol” perales 3 finques situades
en la confluéncia de I'avinguda del Montseny amb el passeig de Ramon Bofill. Quée segons
I’esmentat projecte de reparcel-lacié les tres finques tenen unasuperficieconjunta de 2.582
m?,ilaseva982 m2. Entén que no ésvoluntatdel POUM reduirla superficie d’aquestes finques
i, per tant, demana que es mantinguin les superficies que consten en el projecte de
reparcel-lacid; alhora, proposa una regularitzacid de la part posterior de la seva finca, de
manera que s’asseguri una millor continuitat de la zona verda de “I’Arboretum”. Adjunta un
planolamb la proposta.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucié:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimarl’al-legacid i en aquest sentit:

- Modificarels planols 0.03-1i 0.03-1D de “Qualificacio urbanistica i ordenacio del sol urba i
urbanitzable” per procedir a la rectificacid de les qualificacions urbanistiques
corresponents, de maneraque lestres finques implicades assoleixin les superficies que els
va assignar el projecte de reparcel-lacié de la UA-11b “ Can Pujol” (982 m?, 800 m? i 800
m?2), efectuantlacompensacié de superficies en la part posteriorde lafincade laSra. Nuria
Suesa, i aixi donar major oberturaa la zonaverdade “I’Arboretum”.

- Modificar, conseqiientment, la fitxa corresponent al PAU-9 “Can Pujol”, el planol 0.05 de
“Sectors de desenvolupamentipoligons d’actuacio urbanistica”, aixicom els apartats de la
Memoriai de les Normes Urbanistiques del POUMque s’hi refereixin.
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AL-LEGACIO N241 - E2018010069 — O.P.R.

Resum:

Actuant en nom, representacid i com a Administrador de la societat Castell de Viladrau, SL,
presentalesseglentsal-legacions, referides ales finques “Mas d’Osor” i “La Noguera”:

PRIMERA: regulacié de I’Us de campingen el POUM

Manifesta que, actualment, s’esta tramitant la “modificacié de les Normes Subsidiaries de
Planejamentenrelacié al’ds de camping”i, simultaniament, el “Pla especial urbanisticpera la
implantacié d’'un camping a la finca La Noguera”; ambdds instruments de planejament es
troben aprovatsinicialment, i que I’article 90 de les normes urbanistiques del POUM aprovat
inicialment regula aquest Us de camping de manera correcta, pero sense haver adaptat un
contingut previst especificament per Viladrau, ja que la modificacid6 de les NSP ha
desenvolupat unaregulacid més especifica pel municipii, finsitot, mésrestrictiva que la del
POUM. Creu que, per coheréncia, el POUM hauria de recollir en el seu article 90 la regulacid
més especificacontingudaen lamodificacié de les NSP.

SEGONA:enrelacidoal’admissio expressade I’Us de camping en sol no urbanitzable

Manifesta que el “Pla especial urbanistic per a la implantacié d’un camping a la finca La
Noguera” afectasols que el POUM qualifica majoritariament comazona N.4i N2.2 I’edifici de
serveis del Mas d’Osor, essent convenient que el POUMreconeguil’Us de camping en aquestes
claus per tal d’evitar futures contradiccions.

La regulacié que fa el POUM de la zona N4 (art. 231.3 de les normes urbanistiques) remet
directament a la regulacié d’usos de I’art. 2.7 del PTP de les Comarques Centrals i al que
estableix la legislacid vigent, sense cap altre pronunciament propi. L'art. 2.7 del PTPCC no
prohibeix I’Us de camping en aquesta zona, sempre que sigui admissible segons I’art. 47 del
Text refds de la Llei d’urbanisme. L'art 47 del TRLU només admet en sol no urbanitzable les
construccions destinades al’activitat de camping autoritzades pel POUM, exigint latramitacié
prévia d’un pla especial urbanistic. Per tant, amb el redactat actual del POUM, no seria
admissible I’4s de camping en la zona N4 perqué el POUM no ho preveu expressament. El
POUM ho hauria de recollir, doncs, en cas contrari, entraria en contradiccié amb els
instruments urbanistics que s’estan tramitant.

Respecte de la zona N2.2, en I’art. 228.2 de les normes urbanistiques el POUM estableix que
“Els usos admesos sén els relacionats a cadascuna de les fitxes del Cataleg de patrimoni
arquitectonic ...”, en aquest cas a la fitxa PR.19: “Usos permesos: els usos permesos son el
d’habitatge unifamiliar i els altre usos definits a |’art. 47.3 bis de la LUC ... Usos prohibits: la
resta d’usos.”. L'art. 47.3 bis de la LUC no recull I’ds de camping, pero si que esta contemplat
en l'art 47.6e), perd només i Unicament quan aquest estigui autoritzat pel POUM. Per tant,

amb el redactat actual del POUM restaria prohibit|’ds de campingentotala zona N2.2 perque
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no esta recollit com a Us propi de les masies. El POUM hauria d’admetre, explicita i
expressament, I’Us de camping en la zona N2.2, encara que sigui com a complement per tal
d’aprofitarles edificacions existents com serveis de camping. Aquestaadmissié d’Us s’ hauria
de poder estendre a la zona N1 ja que esta subjecta a un menor grau de proteccidé que les
zonesN4iN2.2.

TERCERA: enrelacid alaidentificacid i reconeixementen el POUMdel “Plaespecial urbanistic
pera laimplantacido d’'un campingalafincala Noguera”

Es demanaque el POUM reculliireconegui especificament|’ambit del pla especial urbanistic
(PEU) admetent I’Us especific de camping en el seu indret, de forma similar a quan el POUM
reconeixirecull altres planejaments derivats aprovatsivigentsenel municipi. Respecte del
Mas d’Osor, que el Catalegde masies (fitxa PR.19) inclogui lavinculacié al PEU i I’'admissio6 de
I’4s de camping, circumstancia que hauria de figurar expressament indicat en els apartats
d’usos actualsi admesos de lafitxa.

En quant als camins dins el PEU, es demana que s’exclogui un tram de cami de la xarxa viaria
complementaria perinexisténcia parcial del camirepresentatal POUM, com, perqué restaria
dinsl’ambitdel PEUdel camping, i aquest per normativa ha d’estartancat en el seu perimetre.
En cas que esvulgui mantenirlacontinuitat dels camins s’hauriad’incloure la part de cami que
discorre perdavantdel Mas d’Osori que comunicaamb la ctra. GIP-5251 pel pont existent.

QUARTA: enrelacidé al’admissié de I’Us hoteleren el Mas d’Osor (fitxa PR.19) i en el conjuntde
La Noguera (fitxes PR.18A, PR.18Bi PR.18C

Fa esment a que en les masies i cases rurals els usos admesos pel POUM sén |’habitatge
unifamiliariels altres usos definitsal’art. 47.3 bisde la LUC. Nogensmenys, |’esmentatarticle
estableix que per poder destinar I'immoble a establiment hoteler ha d’esser previst
expressamenten el dit Cataleg. Atés que les caracteristiques d’implantacidi sostre existent,
tant del Mas d’Osor com de La Noguera, resulten adients per a possibilitar I’ds hoteler,
demanaque aquest Us es reculli expressament en les fitxes corresponents del Cataleg.

CINQUENA: enrelacid a l’admissio de les divisions horitzontals en masiesi cases rurals

Manifesta que el POUM, de forma generica i en totes les fitxes del Cataleg, prohibeix les
divisions horitzontals en masies i cases en sol no urbanitzable, fins i tot quan la propia fitxa
reconeix |’existéncia de més d’un habitatge en el moment present. No entén aquesta
prohibicid, que és més restrictiva que I’establertalaLUC, ja que enl’art. 50.3 estableix que “si
no s’alteren les caracteristiques originals de I’edificacié se’n potadmetre la divisié horitzontal,
amb les limitacions que estableix el planejament urbanistic i d’acord amb la normativa
reguladorade les condicions objectives d’habitabilitat”. Creu que admetre ladivisié horitzontal
pot facilitarlaviabilitateconomicade larestauracidi/orehabilitacié de certes masies que, per
la sevadimensid, son dificilment amortitzables com a edifici unifamiliar. Demana que s’admeti
la divisié horitzontal en les masiesi cases rurals contingudes en el Cataleg, jasigui limitada al
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nombre d’habitatges reconeguts en la propiafitxa o bé fixant limitacions de superficie minima
i/orelacions de parentiu, tal com contenen catalegs de masies d’altres municipis propers.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’ha informat, es proposa estimar parcialment I’al-legacid i en aquest

sentit:

- Larticle 90. Camping, a bandad’incloure al’apartat 2 la referénciaal Pladirector urbanistic
de les activitats de camping, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de
Catalunya (Edicte de 28 de juny de 2021. DOGC num. 8448 de 2.7.2021), quedara redactat
de lasegliient manera:

“Article 90. Camping

1.

Compren aquells establiments que presten servei d'allotjament temporal en espais d'Us
public, degudament delimitats i condicionats, destinats a la convivenciaagrupadadepersones
al'airelliuremitjanganttendes de campanya, caravanes,autocaravanesi altres albergs mobils
o mitjangantbungalows, inclosa lamodalitatdecabanes als arbres, segons les modalitatsque
siguin establertes per reglament.

Es donara compliment a la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya, al Decret
159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’us turistic,
i al Pla director urbanistic de les activitats de camping, aprovat definitivament per la Comissio
de Territori de Catalunya (Edicte de 28 de juny de 2021. DOGC num. 8448 de 2.7.2021) o
normatives que les substitueixin.

La concessid dellicencies d’obres o activitats relatives a I’Us decampingtambé resta sotmesa
al que determina l’'article47.6.e. del Text refds de la Llei d’'urbanisme.

L'activitatde campingque es proposi,a banda de sotmetre’s ales determinacions establertes
pel Pla director urbanistic de les activitats de camping, s’ajustara al que determini la
normativa sectorial vigent en materia d’allotjaments turistics i, principalment, tota aquella
que tingui relacié amb els establiments de camping.

A no ser que el Pla director urbanistic de les activitats de camping o la legislacid sectorial
determini majors limitacions, s’estableix |a seglientregulacio:

a) El percentatge maxim admeés per a l'activitat en relacié a la presencia d’albergs fixes
només es podra assolir quan la tipologia d’aquests albergs pugui ser considerada com a
singular, entenent com a tals aquelles instal-lacions fixes amb una especial vinculacio al
medi natural (com poden ser les cabanes d’arbres o altres models similars que podem
englobar sota la definicié de “glamping”) i que, en cap cas, son assimilables a una
morfologia convencional d’habitatge.
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Quan la tipologia dels albergs fixes sigui la d’'un “bungalou” convencional o la d’una
“mobil-home”, el percentatge maxim admissible es limitara a un 25 % de les unitats
d’acampada totals.

b) Locupacid de les edificacions destinades a serveis col-lectius o comuns de camping no
podra excedir del 5 % de I’area objecte d’ordenacidila seva algada nosobrepassara els 4
metres amidats des de qualsevol puntde terreny natural,llevatqueja siguinedificacions
preexistents.

6. En qualsevol cas, la instal-lacié d’establiments de camping en les zones en qué estigui
autoritzataquest Us exigira,amb caracter previ, I'aprovacié d’un pla especial urbanistic(PEU)
en sol nourbanitzable,amb el contingut i determinacions establertes per la legislacié vigent.

Els futurs plans especials urbanistics que desenvolupin la implantacié d’aquest Us també
hauran de tenir en compte les prescripcionssegilients:

a) No és possible preveure cap de les instal-lacions ni unitats d’acampada en zones
inundables i menys encara sobre terrenys afectats per |la zona de flux preferent. En cas
que I'ambitenglobi algun curs d’aigua caldra quela proposta dezonificacid l’incorporidins
de zones especifiques i els atorgui un cert grau de proteccié, mantenint-los, en tot cas,
Iliures d’edificacions o obstacles que puguin dificultar el pas deles aigiies.

b) En relacié a la geomorfologia i relleu, els futurs plans especials urbanistics hauran de
preveure una bona integracié amb la topografia existent, minimitzant, en tot moment, els
moviments de terres arealitzar.

c) En relacidals riscos geologics caldraqueels futurs plans especials urbanisticsincloguin un
estudi d’identificacié dels riscos geologics (EIRG) en I'ambit de la futura activitat i, si
s’escau, adoptinles mesures preventives i/o correctores més adients.

d) En relacidalriscd’incendi caldraqueels futurs plans especials urbanisticsincloguintambé
un document especific d’avaluacid del riscd’incendi i demesures de prevencié d’incendis
forestals.

e) En relacio a la documentacié ambiental, que obligatoriament haura d’acompanyar els
futurs plans especials urbanistics, caldra que s’hi inclogui una avaluacié especifica i
suficientment detallada dels efectes potencials sobre els habitats d’interés comunitari
identificats i les especies de fauna potencials existents en I’ambit del Pla, incorporant, si
s’escau, les mesures preventives i/o correctores més adients.

- Incloure I’Us hoteler i I'Us de camping, ajustant-se a les determinacions del Pla director
urbanistic de les activitats de camping, a la fitxa de I'element PR.19 “Mas d’Osor”. En
relacié al segon, pera laimplantacié de serveis d’aquests usos en |’edifici catalogat i en el
seu entorn de proteccid, si aquest Us s’'implanta en sols de I’entorn en els que estigui
admes, i no comporta noves edificacions en I’entorn de proteccié que les que puguin ser
admeses ala qualificacié urbanistica corresponent d’acord amb la seva propiaregulacid.
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- Incloure als articles 226. Zona Rustica (clau N1) i 231. Zona de sols de valor natural i de
connexio (clau N.4) el seglient text als respectius apartats 3:

“"

“Si ho possibilita el Pla director urbanistic de les activitats de camping i la legislacid sectorial,
s’admet I'us de camping si el sol resta inclos en un cercle de 500 m de radi, essent el centre un
edifici catalogat en el que s’hi ubiquin serveis propis d’aquest us.”

- Alesfitxes corresponents, substituirI’as d’habitatge unifamiliar pel d’habitatge familiar.
Respecte de ladivisié horitzontal s’estimal’al-legacio, tret que |’ Us previst siguil’hoteler en
el conjunt de La Noguera (PR.18A, PR.18B i PR.18C) o en el Mas d’'Osor (PR.19), o
d’edificacions auxiliars de camping, també en el Mas d’Osor, quedant en les fitxes de la
Nogueraaquestaexpressio que éscomunaatoteselles:

“Gestio: S’admet divisié horitzontal, excepte en us hoteler.
| enla fitxadel Mas d’Osor(PR.19) quedarade la segiient manera:

“Gestio: S’admet divisié horitzontal, excepte en Us hoteler o com a Us auxiliar decamping.

AL-LEGACIO N242 - E2018010070 - V.M.V.

Resum:

Manifesta que és propietari de la finca anomenada Vilarmau i La Noguerola, i presenta una
serie d’al-legacions enrelacid als catalegs de béns a protegir, de masiesicasesruralsi de béns
naturals.

AL-LEGACIONS ALCATALEG DE BENS A PROTEGIR
1. Masiade La Noguerola(PR.30)
La superficie de plantade lamasiaésde 293 m?, enllocdels 266 m? que consten a lafitxa.

La superficie de plantade I’antiga pallissa és de 84 m?, enllocdels 45 m? que recull la fitxa.

A I'apartat “descripcié” de lafitxas’esmenta que hi haunafinestraala planta, quan la planta
baixa té dues portes i quatre finestres; demana que esmeni, alhora que concretar que dues
finestres esrefereixen alaplantabaixade |la facana. En aquestapartat, que caldriaafegir una
descripcid de I’antiga Pallissa de La Noguerolade PB+1P, actual estanca pels treballadorsde la
finca, cambra de la calderai magatzem.

A |'apartat “intervencions admeses” caldria incloure la possibilitat d’ampliacié i augment de
volumetria, jaque lamasiaté els sostres molt baixosilaregulacié del POUMimpossibilitaria
lesobresde millorai que es pugui destinaraaltres usos, aixicom ampliarla masia per poder
construir annexos i magatzems destinats a instal-lacions i activitats agricoles, ja que la Llei
d’urbanisme permetl’augment de volumetriai ampliacié de masies. Caldria, doncs, esmenar
aquest apartat de la fitxa. Respecte de la Pallissa, la fitxa admet com a Unica intervencid
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I’arrebossat de les faganes amb morter de calg i aix0 coarta la possibilitat de posar una porta
gran a la planta baixa i una vidriera o finestral a la planta pis; com aquesta restriccié esdevé
perjudicial en relacié a les possibilitats d’aquest annex, demana s’amplii el camp
d’intervencions.

A ’apartat “entorn/jardi” de la fitxa s’indica que davant la porta d’accés hi ha una acacia
monumental, que en realitat no existeix.

A I’apartat “usos admesos” de la fitxa s’estableix que I’Us permes és el d’habitatge unifamiliar,
quan en l'apartat “context” es reconeix que hi ha dos habitatges. Considera que caldria
preveure I’Us “d’habitatges”, en plural. Aiximateix, considera unalimitacié excessiva prohibir
la resta d’usos en relacié als que preveu l'art. 47.3 del TRLU, que poden ser igualment
respectuosos amb la naturalesa rustica de La Noguerola; per tant, demana que es puguin
permetre els usos de restauracid, residencial, turistic, recreatiu, comercialoindustrial, sense
perjudici de mantenir els usos agraris. També demana que es pugui permetre la divisio
horitzontal, establint un parametre de superficie minima que haurien de complir els lots
resultantsiel matriu; el no possibilitarladivisio horitzontal generaproblemes en relacié a la
demanda de crédits hipotecaris i dificulta el relleu generacional vinculat a la convivéncia de
nuclisfamiliarsen |’edifici.

L'antiga Pallissa de la Noguerola és, actualment, una construccid vinculada, en part,
directament als dos habitatges de I’edificacié principal, ja que es troba la sala de calefaccid i
altres instal-lacions, per tant, demana que es vinculi expressament la Pallissa amb els dos
habitatges existentsi dotar-la d’un is doméstic.

A I'apartat “condicions d’ordenacié” de la fitxa caldria suprimir la prohibicié de construir a
I’entorn de La Noguerola, ni a menys de 50 m, ja que les caracteristiques topografiquesi la
proximitat de la carretera condicionen les possibilitats d’implantacié de noves construccions.

També considera que caldria suprimir I’apartat “serveis”, ja que deixa en mans dels serveis
técnics municipals la seva interpretacié subjectiva, i els serveis d’electricitat i
telecomunicacions sén essencials pel manteniment de lafinca. De |la mateixa manera, demana
que es suprimeixi el subapartat “possibilitat de tanques”, ja que déna peu alainterpretacid
subjectivadel tecnicmunicipal que correspongui.

2. Masiade Vilarmau (PR.64A)

La descripcio que falafitxaa I’apartat “accessibilitat” manifestaque és equivocatique hauria
de ser el seglient, que és el mateix que peralafitxaM.64B Vilarmau ll: “Des de la carretera de
Viladrau a Arbucies (GI-543). A I'algada del Coll de Sant Gaudenci, just davant el trencall que
mena a les Paitides, s’agafa a ma esquerra (venint de Viladrau) la carretera de Vilarmau, un
camide terra, de tracat sinudsien bon estat, que condueix fins a Vilarmau”.

La superficie de plantade lamasiade Vilarmau mesura368 m2,i no 92 m?com s’esmenta ala
fitxaenla descripcid del bé.
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L'Us actual no ésel de “casa de colonies”, siné el de turisme rural i el d’habitatge.

Caldriaincloure lapossibilitat d’ampliacié i augment de volumetriaal’apartat “intervencions
admeses”.

Caldria suprimir el condicionant d’arrebossar la fagana només amb morter de calg i de tons
terrossos.

Caldriatreure I’apartat “entornjardi”, ja que no existeix cap acacia monumental.

Caldria preveure I’Us “d’habitatges” a la masia pel cas de cessament de |'activitat de turisme
rural, ja que la superficie en plantai total ho permet.

Caldria ampliar els usos permesos amb el de restauracid, residencial, turistic, recreatiu,
esportiu, comercial oindustrial, o limitar-los als que estableix|’art. 47 del TRLU.

Caldriaadmetre ladivisié horitzontal.
Caldriasuprimirlaprohibicié de construiral’entorn, niamenys de 50 m del voltant.
Caldriasuprimirel subapartat “serveis” de I’apartat “condicions d’ordenacié”.

Caldriapreveure, de formaexpressa, la possibilitat de reconstruirl’antigaestanca del pastor
de bestiar de la finca i cobert ramader existent, actualment en runes, ubicat al nord de
Vilarmau, pertal de vincular-lo al’activitat de turisme rural i al’habitatge.

Caldriaincorporarl’actual “zonaesportiva” existentalamasiaque, entre d’altres, donaservei
al turisme rural; també caldriaincloure el cobert existent, situatal’oest de la casa.

AL-LEGACIONS ALCATALEG DE MASIES

A- Masoveriade Vilarmau (M.64B)

La referencia cadastral que consta a la fitxa és equivocada, doncs és 00020020DG53A0001YE.
Manifesta que també caldria afegir la cadastral 17234A004000490000YW, atés que forma part
de la Masoveriade Vilarmau.

La superficie de planta de la Masoveria de Vilarmau és de 220 m?, i no 156 m? com consta a la
fitxa. Comenta que aquesta superficie no té cap incidencia a nivell urbanistic i que caldria
suprimir-la. D’altra banda el sostre construit és de 568 m?, a rad de les tres plantes que té la
masoveria i el cobert; la masoveria és de planta soterrani, panta baixa i un pis, i s’hauria de
corregir en la descripcié del cos principal i, alhora, especificar que I’Us del soterrani és
domestic.

Caldriasuprimirel subapartat “obertures” dins I’apartat “condicions d’intervencié”,ja que no
s’acaba de comprendre el significat del mateix.

En quant a |'apartat “Us proposat” caldria ampliar el nombre d’usos proposats als que s’han
descrit a la fitxa de Vilarmau i La Noguerola: restauracio, residencial, turistic, ... ; ampliar el
nombre d’habitatges a un minim de 2 i, per tant establir-ne I’as “plurifamiliar” i admetre la
divisio horitzontal.
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A I'apartat “altres usos admesos”, caldria preveure els que també s’han sol-licitat pera la casa
pairal VilarmauiLa Noguerola: restauracid, residencial, turistic, ...

Caldriaafegirlaparaula “tots” en I’apartat “volums susceptibles de ser utilitzats perals usos de
I’art. 47.3 bis dela LUC”, ja que la totalitat de I'immoble reuneix els requisits per com destinar-
los als usos que preveulalleiensol nourbanitzable.

Em quant als coberts A-1i A-2, caldria suprimir la prohibicié que preveu el subapartat
“edificacid” i, pertant, preveure la possibilitat expressa de procediraaixecar paretslateralsen
els punts on no hi ha, autoritzant-ne I"'ampliacié i augment de volumetria, especialment
sostres. Alhora, caldria permetre usos vinculats al d’habitatgei turisme rural, aixicom obrir-los
als demés sol-licitats. Per tant, caldria suprimir també el subapartat “volums no utilitzables
pels usos previstos i altres limitacions”, atés que esdevé un limitant exorbitant i un dels
coberts és un magatzem que ddnaserveia lamasoveria.

Es consideraunalimitacié exageradala prohibicié d’augment de volumetria en el cos principal,
jaque limitariales possibilitats propies de lamasoveriai, també, caldria preveure la possibilitat
de construir més annexos a la masoveria, ja sigui en forma adossada al cos principal com de
formaseparada.

Caldria treure la prohibicié de posar tanques, aixi com la negativa a adequar un espai per a
aparcament, perevitarels danys que poden provocar els senglarsi els cabirols (tanques), i per
la necessitatd’aparcament que general’Us de turisme rural (aparcament).

Convindria preveure, de forma expressa, la possibilitat de reconstruir I’antiga estanca del
pastor del bestiar de la finca i cobert ramader existent (actualment en runes) al nord de
Vilarmau, pertal de vincular-loal’activitat de turisme rural (fitxa PR.64A) i als habitatges de la
mateixa i de la fitxa M.64B. Caldria preveure expressament que es permetra reconstruir la
referida estanga de Vilarmau en el mateix emplacament on s’ubica la seva planta, que és la
sub-parcel-laa) de la cadastral 17234A004000490000YW.

AL-LEGACIONS ALCATALEG DE BENS NATURALS

I- Fontde les Ametistes

Demana suprimir aquesta font de l'inventari, atés que no té cap interés i no es justifica
suficientment la necessitat d’incloure-la en el Cataleg. Subsidiariament, aquesta font no és
publica, sin6é que és de titularitat privada. Les pedres que hi ha van ser col-locades pel seu
pare; per tant, cal establirque lafont és de propietat privadai, aixi mateix, caldriasuprimir el
subapartat “propostes de millora”, atés que excedeix de la competéncia municipal per
vulneracié del seudret de propietat.

II- Fontde les Fontanelles

Demana suprimir aquesta font de l'inventari, atés que no té cap interés i no es justifica
suficientment la necessitat d’incloure-la en el Cataleg. Subsidiariament, esdevé una
extralimitacié de les competéncies municipals establir en aquesta fitxa “endrecar I’entorn,
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netejar i completar la senyalitzacié”, atés que aquesta facultat recau en el propietari dels
terrenys en qliestid, i la senyalitzacié no pot ser realitzada per una Administracié Puablica en
unsterrenys particulars, i sense prévia consultai conveniamb el seutitular.

I1l- Cedre bifurcatdelafont de les Ametistes (AS.5)

Manifesta que caldria excloure aquest arbre del Cataleg de Béns Naturals pel fet que aquest no
consta degudament catalogat, de conformitat amb el Decret 214/1987, sobre declaracié
d’arbres monumentals, pel Decret 47/1988 sobre declaracié d’arbres d’interés comarcal i local
ni pel Decret 120/1989 sobre declaracio d’arbredes monumentals d’interés comarcal i local;
pertant, al no estar afectat per cap catalogacié de lesindicades cessalanecessitatd’incloure’l
enl’esmentat Catalegal no concentrarl’interes necessarini rellevanciaambiental.

Sol-licitael traspas de les masies de LaNoguerola(PR.30) i de Vilarmau (PR.64A) al Cataleg de
Masies i Cases Rurals i, per tant, la seva supressio del Cataleg de Patrimoni Arquitectonici
Cultural del POUM.

Finalment, s’adhereixexpressament al contingutde I’escrit d’al-legacions formulati presentat
perl’Associacié de Propietaris del Montseny.

Informe:
Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa:

- La Noguerola
Pel que fa a I’al-legacié on s’expressa que hi ha més superficie d’ocupacié de la casai del
pallerque lareflectidaen lafitxa corresponent, noesrecull.

Es redacta de forma més precisa la descripcid amb els acabats de la casa i la pallissa, sent
aquestuntraster tancat que no serveix d’allotjament.

Referental’apartat “intervencions admeses” no esrecull I’al-legacié.

Respecte de treure de lafitxal’esmentauna acacia monumental, al serunerror, es té en
comptel’al-legacidis’eliminade lafitxa.

Respecte dels usosadmesos onen el redactat original es permet|’habitatge unifamiliar, i es
demanarecollirespecificament el d’habitatgesi els altres usos definits al’article 47.3bisde
la LUC en sol no urbanitzable, i que es permeti la divisio horitzontal, esrecullparcialment,
fentreferenciaahabitatge familiarial’existencia de dos habitatges.

Referentadotar lapallissad’ds doméstic, no es potferhabitable unaestangaque noho ha
estat mai, com la pallissa, laqual només potserun annex de suport als habitatges existents.

Referent a la distancia minima de 50 m de prohibicié d’edificacié al voltant de la
construccié original esrefael redactat sense recollirl’esperit de |’al-legacid.
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En quant a la redaccié de I'apartat “serveis” no es recull I’al-legacid, pero es modifica el
redactat.

En qualsevol cas, després de meditar les qualitats de I’edifici, toti que figuraenl’Inventari
del Patrimoni Arquitectonic de Catalunya, es considera treure’l del Cataleg de Béns a
Protegir, deixant-lonomés en el de Masiesi Cases Rurals, en el qual també hi ha suficient
grau de proteccio.

Masia de Vilarmau
- Esrecull en part la propostareferidaa “accessibilitat”, quedant el redactatde la seglient
manera:

“Des de la carretera de Viladraual Montseny (GiV-5201), justdavantdel trencant del veinatde les
Paitides, sesegueix el cami de terra capa Vilarmaui al finaldel camis’arribaalacasa.”

Pel quefaa l'al-legacid referentala superficie d’ocupacié de la casa, es recull, quedant el
redactat de la seglient manera:

“Ocupacid en planta: 251 m? casa +87 m2 annexos + 28 m? cobert”

Referent I’al-legacio sobre |’Us actual és pertinent recollir-la, quedant el redactat de la
seglient manera:

|II

“Us actual: Habitatge i turisme rura

- Pel que fa a I’al-legacié en que es vol incloure la possibilitat d’ampliacié i augment de
volumetriaal’apartat “intervencions admeses”, es desestima.

Referent a traure el condicionant d’arrebossar la facana només amb morter de cal¢i de
tonsterrossossil’acabat no és amb pedra vista, es desestimala proposta.

Respecte de treure de lafitxal’esmentauna acacia monumental, al serunerror,es té en
compte |I’al-legacidis’eliminade lafitxa, quedantel redactat de laseglient manera:
“Entorn/Jardi: Només s’admeten intervencions en |’entorn que no emmascarin|’edificiprincipal.”

Referent a I’al-legacié sobre els usos admesos, on es demana recollir especificament el
d’habitatgesi els altres usos definitsal’article 47.3bisde la LUC ensolno urbanitzable i
gue es permeti la divisid horitzontal, es recull parcialment, quedant el redactat de la
seglient manera:

“Gestio: S’admet divisié horitzontal, excepte en I’Us de turismerural i Us hoteler.

Usos permesos: Habitatge familiar, més la resta d’usos definits a I’article 47.3 bis de la LUC en
sol nourbanitzable, que siguin respectuosos amb el manteniment de I'immoble
i dels valors que el fan meritori de proteccié, sense malmetre’l de cap manera.
També s’admet especificament |I’Us de turisme rural.”

- Referent a la distancia minima de 50 m de prohibicié d’edificacid al voltant de la
construccié original quedael redactat de laseglient manera:
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“Edificacio: No s’admeten edificacionsdenova construccié enl’entorn de I’edificacio.

- En quant a I'apartat “serveis” queda el redactat de laseglient manera:

“Serveis: La implantacid delinies desubministramenteléctric, telefonic, o d’'un altretipus no
han d’alterar la percepcid visual de |I’espai que déna suport ambiental al bé ni
afectar-ne els valors, la contemplacié o I’estudi. Si s’han d’estendre tragats aeris
d’electricitato telefonia, a I’arribar a l’entornde la casa s’haurandesoterrar a fi i
efecte de no interferirla visié vers la fagana principal.

Es tendira a I’autonomia energetica.

Resta prohibitl’abocamentd’aiglies residuals al medi.”

- Respecte a la proposta de reconstruir unes restes ubicades al nord de la Masia de
Vilarmau, no es consideraadientrecollirl’al-legacié.

- En quant a la possibilitat d’incorporar un cobert agricola i la zona esportiva de la masia a
la superficie de I’edifici, no esrecull I’al-legacid.

Masoveriade Vilarmau

La referencia cadastral que consta a la fitxa és equivocada, la correcta és la finca cadastral
nim. 000200200DG53A0001YE, juntament amb wuna altra part de la num.
17234A004000490000YW, pel que es recull la propostai es procedeix a modificar aquesta
part de la fitxa de la Masoveriade Vilarmau, quedant de laseglient manera:

4

DADES CADASTRALS:
Ref. Cadastral:  000200200DG53A0001YEi 17234A004000490000YW.

n

En quant ala part d’al-legacié sobre la superficie d’ocupacié en planta de la Masoveria de
Vilarmau, es desestima, igual ala pretensio de considerar el soterrani com espai domestic,
no tenint-se en compte. Pero si que hade figurarla superficie del soterrani en el conjunt de
la superficie construida del cos, quedantreflectit de laseglient manera:

“

Superficies:

Finca: 573 m?
CP, en planta: 156 m?
CP, construida: 469 m?

”

El subapartat “obertures”, dins|’apartat “condicions d’intervencié”, reflecteix el respecte
perla construccié tradicional, que haestati és, com es constata enla masoveria, de parets
amb poques obertures, i aquestes de proporcid vertical per qilestions purament
estructurals de I'edifici; Tot i la consideracié anterior, s’ha simplificat I’apartat de |a fitxa
corresponent a les Determinacions Normatives i aquesta qlestié queda regulada de
manerageneral ales Normes del Cataleg.
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R4

En quant a|’apartat “Us proposat” i la demanda d’ampliar el nombre d’usos proposatsii el
nombre d’habitatges a un minim de 2, cal dir que la mida de l'edifici no aconsella
augmentar el nombre dels mateixos, i en quant als usos permesos es podria ampliarala
restadels permesos ensol nourbanitzable, sempre que nofosincompatibleamb’ds de la
Masia de Vilarmau, arribant a tenir usos complementaris als d’aquesta.

No tots els volums sén susceptibles de ser utilitzats perals usos de I’art. 47.3 bisde la LUC”;
no recollint-se aquesta partde I’al-legacié.

En quant a I’al-legacid sobre la limitacié d’augment de volumetria en el cos principal, es
recull amb la seglent limitacié: d’'una banda, la superficie de I'ampliacié no podra
sobrepassarel 20% de la superficie construida del cos principal. D’altrabanda, s’hauran de
justificar el compliment establertes amb caracter general a les Normes del Cataleg, que
recullenelssuposits en els quals el TRLUadmetles ampliacions de volum.

Pel que faa lapossibilitat de tanques, s’admeten en conformitatamb el que disposen amb
caracter general les Normes del Cataleg de masiesi casesrurals en sol no urbanitzable.

Respecte apreveure de formaexpressalapossibilitat de reconstruir unes restes ubicades al
nord de la Masia de Vilarmau, es considerano adientrecollirl’al-legacio.

Modificar en la fitxa de la “Font de les Ametistes” (F-1), del Cataleg de Béns Naturals,
I’entradareferentala titularitat, substituint “Publica” per “Privada”.
Mantenirnoméslamasiade Vilarmauen el Cataleg del PatrimoniArquitectonici Cultural,
treienlade La Noguerola.

Remetre ala resolucié proposadaperal’al-legacié nim. 30, presentada per/’Associacio de
Propietaris del Montseny i, en aguest sentit:

Modificar els articles seglients de les Normes Urbanistiques, deixant el seu redactat com
segueix:

Article206. Camins rurals

1. S'hauradeconservaren lasevaintegritatl'actual xarxadecamins rurals.

2. No podranobrir-senous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altretipus de vialitatque
no estigui prevista en aquest POUM, en els plans especials urbanistics queel desenvolupin, o en
els instruments d’ordenacié forestal.

S’admetra |'alteracié decamins publics amb el tramitadministratiu corresponent.

3. L'obertura de nous camins o qualsevol obra a realitzar sobrecamins existents estaran subjectes a
la sol-licitud dellicéncia urbanistica municipal o comunicacid préevia, segons el cas, excepci 6 feta
de l'obertura de camins i |’execucié d’obres previstes en els corresponents instruments
d’ordenacié forestal o que s’executin sota la intervencié de l'administracio forestal i de
I’administracié competent en medi ambient. Aix0, sens perjudici deles autoritzacions quesiguin
preceptives, d’acord amb la legislacié derégim local o sectorial.
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No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tragatsensela
corresponent llicéncia municipal, quan sigui preceptiva.

4. El projecte per a la sol:licitud d'obertura de nous camins, o de modificacio del tragat dels
existents, haura d'incloureun estudi comparatiu de les possibles alternatives pertal de garantir
el menor impacte ambiental i la preservacié dels elements que donen caracter especial al
paisatge.

5. Els nous camins tindran,coma maxim, I'amplada seglient:
- Cami public: 5m
- Camiprivat: 4 m

En cas d'acabats pavimentats es realitzaran amb materials permeables evitant I'asfalt en els
camins privats, i s'utilitzaran les tecniques propies del lloc.

Els camins es construiran de forma que els moviments de terres siguin minims i es donara als
terraplens i desmunts un tractament adequat a l'ambientque I'envolta.
Article210. Tanques

(...)

3. S'admetra |'us de tanques, per cloureterrenys, en els casos seglients:
- En grangesimasies en les que es desenvolupi una activitatramadera.
- En explotacions cinegetiques.

- En construccions d'Us residencial o destinades a altres usos permesos, segons la normativa
més restrictiva aplicablea la zona.

- En construccionsamb Us de lleure.

- En explotacions agricoles quefacin us d'hivernacles o estructures similars per a desenvolupar
la seva activitat.

- En explotacions agraries de caracter productiu en explotacié o en activitats agraries per a
consum propi.

- En puntsd'aiguaibasses dereg.
- Per a controlar el bestiar que practica la pastura extensiva; en aquest cas, Unicament
s’admetran instal-lacions nofixes ambfilatque no pugui ocasionarferides alsanimals.

No s’admetra lainstal-lacié d'una tanca, sempre que impliqui lamodificacié del “perfil natural del
terreny”.

(..)

6. Els tancaments, tant a les Ilindes com a l'interior de les finques, atendra a les regulacions
establertes pel Departament de la Generalitat competent en la materia en quan als temes
ramader, forestal o conreus.

(..)
8.

- Camins:minim 1 m des del limitdel voral.
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9. (s’elimina)
Els apartats 10,11i 12 passenaser9,10i 11.

Article211. Condicions deposiciéi d'implantacid dels edificis
(...)

3. Amb aquesta finalitat, les condicions de posicid sén les seglients:

- L'edificacié enuna parcel-la no pot situar-seen aquelles zones de pendent igual osuperior al
20 %.

- ladistanciamaxima del'edificaciéa camid'ds public existentés de 200 m.
- Elsbancals omarjades s'acabaran amb pedra vista oamb un talds natural.

- Per procedir a la tala d'arbres o a noves roturacions amb finalitats agraries és preceptiva
I'autoritzacié del'Administracié competent.

- Les plantes ornamentals que se sembrin a l'entorn de |'edificacié seranles propies del clima
mediterrani

5. Amb el projecte d'edificacid es presentara un planol topografic detota lafinca,a escala 1/5.000,
que reflecteixi les corbes de nivell cada 5 metres i els camins existents, on s'especificara on vol
ubicar-sel'edificacid, justificantquel'emplagament escollités el millor dels possibles per ser el
que menys impacte genera. Per tal de demostrar-ho es presentaran les seccions necessaries de
I’entorn de la construccidé aimplantar,a escala1/1.000, quereforcinl'eleccié del'emplacament
de I'edificacié dins lafinca.

(...)
Article213. Magatzems

1. A l'espai agricola s’admet I'Us de magatzems de productes agricoles, d'eines del camp i de
magquinaria,quan estiguin vinculats a una explotacié dels terrenys.

(...)
3. (segon guio):

- S’haurande situara més de 25 m des del limitde carreteres i a més de 10 m de camins publics
d’ample major de 4 m.

(tercer guid): s’elimina.
(...)
Article214. Construccions ramaderes
(...)

Les construccions ramaderes en sol no urbanitzable, sens perjudici del que el POUM determini per a
cada zona, han de complir les seglients condicions:

Ill

1. En el sol “rastic”(N1) s’admet |'ds de granja quan estigui vinculata una explotacioé agricola dels

terrenys.

(...)
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4. No s’admet... ... altres propietaris. Pel que fa a les altres condicions d’ubicacid, s’estara al que
disposa el Decret 40/2014, de 25 de marg, d’ordenacid de les explotacions ramaderes.

(..)

Article217. Habitatges i construccions vinculades
1. En el sol no urbanitzable només es poden admetre les noves construccions destinades a
habitatge rural familiar o a |'allotjament de persones treballadores temporeres, semprei quan

estiguin directament i justificadament associades a una de les activitats agraries
complementaries.

2. El sostre de les noves edificacions serd com a maxim de 1.000 m?2, dels quals 500 m2, com a
maxim, es destinaran a habitatge i uns altres 500 m2, com a maxim, a construccions d'Us
complementari o auxiliar(cellersi magatzems). Els espais pavimentats no podransuperarels 300
m?; per a qualsevol altre Us o per I'augment d'aquest Ilindar es redactara un pla especial
urbanistic.

3. En els espais deproteccié especial es pot, amb els requisits fixats en el vigent Text refds de la Ll ei
d’urbanisme, reconstruir i rehabilitar les masies i cases rurals que calgui preservar per raons
arquitectoniques, historiques o paisatgistiques i hagin estatincloses pel POUM en el Cataleg de
Masies i Cases Rurals, en vista a destinar-les als usos previstos a |’article 47.3.bis de I’esmentat
Text refds, segons es determini per a cadascunad’elles en el referit Cataleg.

4. El projecte haura de preveure el corresponent sistema de captacio d'aigua, depuracio d'aiglies
residuals i subministrament energetic, de forma autonoma. Si s’ha de requerir el
subministramento servei de la xarxa publicaode companyia s’haura dejustificarcoma solucio
menys impactanten funcié d’una facil disponibilitat, en el cas concret.

(..)

Article218. Construccié depiscines

Suprimirl’apartat 5 que fa referenciaal’obligacié de construirun dipositd’aigiies pluvials
en cas de construccié de piscines en sol no urbanitzable.

Article220. Regulacié del paisatgeagrari

El paisatgeagraridel municipi esta configuratper conreus de tipus herbaci de seca i regadiu, i arbres
fruiters i ornamentals.

Les condicions ques’estableixen son:

3. S’admetra lacreacié denous conreus, sempre i quan:
Es mantinguin els marges de pedra seca,d’al¢adaigual o superiora 1,50 m, si hi sén presents.

Es mantingui, com a minim, una faixa lliure de conreu, de 5 m d’amplada, i amb presencia de
vegetacid arboria o arbustiva natural respecteals conreus ja existents, sens perjudici del que
es disposi,enrelacid al terreny en qliestid, en un instrument d’ordenacié forestal vigent.

No s'afectin zones d'altinterés ecologic o d'interés forestal.
Article222. Regulacidde les fonts
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(..)

Les condicions ques’estableixen sdn:

1. No s’admetra cap actuacid aiglies amuntde la font que pugui produir-li unimpactenegatiuen la
qualitati quantitatde I’aigua que hi brolla.

2. No s’admet |I’abocament de captipus de material,ja sigui natural, artificial o organic, en un radi
de 30 m de la font.

3. Qualsevol persona hadedisposardelliureaccés,a peuisense cost, a les fonts d’Us publiclocal.
(...)

Article227. Zona de proteccid forestal (clauN2.1)

(...)

2. Regulaciéd’usos
a) Us principal:forestal
b) Usos compatibles:
- L'Gs agricola Unicament s’admetra si és preexistent o si esta emparat per un instrument
d’ordenacié forestal vigent. No s’admetra, en altrecas, la rompuda de sols forestals.
- Usos o activitats vinculats a |a proteccié ambiental.

- Docent, Unicament s’admeten els usos docents de lleure que es desenvolupin a l’aire lliure.
No s’admetran el usos educatius corresponents a ensenyaments reglats.

- Serveis tecnics, Unicament s’admetran aquells querequereixinsituar-se, forcosament, en el
medi rural.

- Uadmissié d’altres usos compatibles, mitjangant un pla especial urbanistic, restara
condicionadaa la consideracio d’utilitat publicao d’interes social, sempre que es justifiquila
necessitatd’emplacaraquests usos al medi forestal.

Per al desenvolupament de qualsevol activitat forestal sera necessaria llicéncia
municipal, amb excepcid dels actes contemplats a I’article 40 de les presents Normes
Urbanistiques, i aquelles activitats emparades per un instrument d’ordenacio forestal
vigent.

(..)
SECCIO I1. DETERMINACIONS D’APLICACIO A UAMBIT DE PARC DEL MONTSENY

- Suprimir d’aquesta seccié els articles que regulen qiiestions alienes a I’ordenacid
urbanistica. Concretament suprimir els articles 248, 249, 250, 278 i 281 del document
aprovatinicialment.

- Modificarels articles que contenen: apartats que regulen qliestions alienesal’ordenacid
urbanistica, referéncies a la gestié del parc per part de I’Organ gestor del mateix,
conceptes juridics indeterminats o que s’ha cregut adient harmonitzar amb la resta de
les normes urbanistiques del POUM. En aquests sentits es proposa modificar els
seglents articles de lanumeracié corresponental document aprovatinicialment:
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236 al 238
241
244 al 247
251
257
259 al 269
271 al 272
275 al 276
279
282 al 284
287
289 al 293
295 al 296
299
302
306 al 313
321 al 324

Article328. Intervencions previstes en els elements del catalegde béns a protegir

(...)

Reportatge fotografic detallati complet sobrela totalitatde I’edificacidé,ambvisionsdeconjunti de
detall dels diferents elements que la composen, tant de la formalitzacié exterior com dels espais
interiors. El reportatge fotografic dels espais interiors d’habitatges, efectivament habitats,no s’ha
d’estendre sobreelements interiors nocatalogats i, en qualsevol cas, ha deser compatibleamb el
dret alaintimitatde les persones que I’habiten.

Article332. Regulaciddeles obres en edificis o elements inclosos en el Cataleg
(...)

2. De forma especifica,l’actuacié sobreels béns contemplats en el Catalegi assenyalatsenles fitxes
annexes, sotmesos a la legislacio anterior, ja tinguin laqualificacié deBCIN (bé cultural d’interes
nacional) o BCIL(bé cultural d’interés local),s’ajustaranal quees fixa en la Llei 9/1993, de 30 de
setembre, del patrimoni cultural catala.

(...)

Article333. Organcompetent per autoritzar les obres en els béns protegits

Els béns protegits es classifiquen en el POUM, segons la seva naturalesa i grau de proteccio, en les
seglients categories:

- Béns culturals d’interes nacional (BCIN).

- Béns culturals d’interés local (BCIL).

- Béns de proteccié urbanistica (BPU).

- Patrimoni arqueologic.

Béns d’interés natural.
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- Masiesicases rurals.

El POUM constitueix per a tots aquests béns un instrument urbanistic de proteccié. A tal efecte, el
POUM elsinclouenalguns dels seglients Catalegs:

- Catalegde Masies i Cases Rurals.

- Catalegdel Patrimoni Arquitectonici Cultural.

- Catalegde Béns Naturals.

Qualsevol projecte d'intervencié en un bé immoble d'interés nacional ha d'incloure un informe del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya sobre els seus valors historics, artistics i
arqueologics i sobre el seu estat actual, i també d'avaluacioé de l'impacte de la intervencid que es
proposa.

L'organ competent per a laconcessid delallicénciaurbanistica destinadaa realitzarintervencions en

els béns immobles inclosos en els respectius Catalegs, enels seus usos oenel seu entorn de
proteccio, si és el cas, és I’Ajuntament de Viladrau.

D’acord amb |’establert a I’article 34 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural
catala, és preceptiva, préviament a la concessié de la llicencia municipal, I'autoritzacio del
Departament de Cultura en el cas dels monuments historics, jardins historics, zones arqueologiques
o paleontologiques d’interés nacional i d’aquells béns culturals declarats d’interés nacional que
encara no gaudeixin d’'uninstrument de proteccié urbanistica.

Per altra part, la Direcciéo General del Patrimoni Cultural del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya és I’0Organ competent per a autoritzar intervencions en jaciments
arqueologics i/o arees d’expectativa arqueologica i les intervencions arqueologiques
preventives, d’acord amb allo que determina el Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i
paleontologic, aprovat pel Decret 78/2002, de 5 de marg. Si el jaciment arqueologic té la categoria
de BCIN o BCILs’apliquen, aixi mateix, els criteris indicats per les esmentades categories.

Passar els elements seglients del “Cataleg del Patrimoni Arquitectonici Cultural” al “Cataleg
de Masiesi Cases Rurals”:

Cal Janetd (PR.2A)
Cal’Escloper (PR.2B)
Cabana de Ca l’Herbolari (PR.2H)
Cal Gaudenci (PR.20)
Cabana de Masvidal (PR.6B)
Can Cabanya (PR.6G)

Can Pallerols (PR.16)
Molid’en Noc (PR.24)

La Noguerola (PR.30)

Can Xisquet (PR.34)

Can Pau Moliner (PR.47)
Can Talaia (PR.57)

Puigdot (PR.81)

Mas El Segalas (PUR.1)
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Modificar la referéncia de “Cal Bisbe” (de PR.3Aa PUR.2) i Can Peualt(de PR.3Ca PUR.3), ja
gue el sol en el que estan situats aquests elements passa de sol no urbanitzable a sol
urbanitzable delimitat.

Revisar les fitxes del “Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i Cultural” i del “Cataleg de
Masiesi Cases Rurals” en relacié al perfeccionament o modificacié, enaquelles fitxes que
procedeixi, d’informacions o disposicions relatives a:

Esmenade dadeserronies.

Possibilitat d’ampliacions.

Concrecié de I’'Gs d’habitatge en la modalitat d’habitatge familiar en referir-se als
habitatges existents o possibles.

Possibilitat de divisié horitzontal.

Revisar de forma individualitzada la prescripcié dels 50 m per a noves construccions
auxiliars.

Clarificarlaregulacié de laimplantacié d’aparcament.

Clarificarel text de regulacié de laintervencié en faganes d’edificis annexos.

Modificacions de I’Estudi Ambiental Estratégic (EAE)

Eliminarles paginesrepetides pererror(33-36).

En la documentacié per a la seva aprovacié provisional s’incorporara la informacié
disponible enrelacié als Instruments d’Ordenacié Forestal.

Suprimir el tercer punt del sdl no urbanitzable relatiu a la incorporacié de les
determinacions basiques del “Plaespecial de proteccié del medinatural i del paisatge
del Parc natural del Montseny”.

Atenent a les modificacions que s’introdueixin en el POUM per a la seva aprovacio
provisional es procedira a revisar els apartats de “Caracteritzacié dels impactes
significatius del Pla” i “Conclusions de I’avaluacié global del Pla”.

Modificacions de I’Estudi de Mobilitat

Pel que respectaa I’Estudi de Mobilitat, feresmenten|’apartat 2.2, paragraf corresponent
a “Activitats economiques, esportivesirecreatives” al’activitat de silvicultura, de creixent
importanciaen el sectord’activitat primaria del municipi, i enles “Propostes” (apartat 5.3)
esmentar la necessitat de garantir el mantenimenti millora dels camins rurals vinculats a
les activitats d’explotacio forestal.

NOTA: Totes les referéncies numériques dels articles citats en aquest informe corresponen a
la numeracié dels articles en el POUM aprovat inicialment. Les referéncies
numeériques en el POUM a aprovar provisionalment poden tenir variacions per la
supressio o incorporacio d’alguns d’ells.

Igualment, les referéncies de codi dels elements inclosos en els catalegs corresponen
a les que tenen assignat en el POUM aprovat inicialment. Els canvis de cataleg que
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es puguin produir generaran canvis en els codis dels elements en el document del
POUM peraprovar provisionalment.

AL-LEGACIO N243 - E2018010074 — A.S.H-C., en representacié de M.S.R., M.B.C., J.S.B.,
M.M.S.Bi EROBER SL

Resum:
PRIMER

El POUM aprovat inicialmentvulneral’ordenament juridic, generaindefensid als personats i,
pertant, ésanul-lable perqueé:

Es un document purament especulatiu per la superficie que pretén requalificar i pel
desproporcionat nombre d’habitatges nous que planteja pel municipi.

Estableix carregues i obligacions urbanistiques no assumibles economicament i inviables
técnicament.

InfringeixlaSentencia Tribunal Suprem de 31.10.1990.

Utilitzade formaabusivai contraria al Dretel ius variandi.

No motival’interés publicen afectar bénsidrets privats.

No justificatécnicamentlesinversions previstes.

Coarta el desenvolupament urbanisticdel “Sector de laFont Nova de Viladrau”.

Obliga a construir habitatges en I’actual camp de futbol, emplagament totalment
inadequat.

Envaeix competéncies d’altres Administracions publiques.

Prohibeix i limita sistematicament potestats que la normativa de rang superior admet o
preveu.

Obliga a cessar una de les poques explotacions agricoles i ramaderes ecologiques amb
CCPAEdel municipi.

Afectade formairreversibleaconcessionsiautoritzacions d’aigua.

Coarta la possibilitat de construir un habitatge nou a la finca del Mas Geneté, en el sector
de les Paitides.

Augmentade formaabusivalaburocraciailes despeses de tramitacié i honoraris.

Atempta contra el principi de confianca legitima per la quantitat de recomanacions i
valoracions que preveu el POUM.
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A) Al-legacions relatives al sol urbai urbanitzable

B)

1. Es mantinguicoma SNU elssectors SUD-1 “Els Castanyers” i SUD-2 “Mas El Segalas”.

2. Quees mantinguiel projectede reparcel-lacié i d’urbanitzacié de I’anticUA-25 “La Font
Novade Viladrau”, enlamodalitat de compensacid.
III

3. Queescreiun nousectordiferenciatdel PAU-18 “Camp de futbo
parcel-les del final del c. de Sant Segimon.

, especificde lescinc

4. Quees suprimeixilaprevisié de crearun Parc Urba pel Sotde la Font Nova i pel Sot del
Segalasique es doni complimentalaSenténciadel Tribunal Suprem de 31.10.1990.

5. Que en el PAU-17 “Mas Molins - Mas Segalas” s’unifiquin, en el nou POUM, les dues
parcel-les existents en el seu limit est.

6. Ques’esmenilatotalitatdel POUMaprovatinicialmenten el sentitdel que se sol-licita.
De noser ateses aquestes peticions es generaran les seglients conseqiliencies:

- Cessamentde I'activitat ramaderai agraria situadaa lagranja i masiadel Segalas.

- Pérduadelsdretsd’us de les captacions d’aigua, degudament legalitzades davant I’ACA.

- Cessamentde |'activitat de turisme rural dels dos establiments (El FornilaPahissa) de la
masia del Segalas.

- Impossibilitat de desenvolupar una activitat com a “Aula d’Entorn Rural” a les naus
ramaderes de lafinca.

- Perduade la capacitat constructiva de totala UA-25 “Sectorde La Font Nova”.

- Imposicié d’un parc urba (eix verd) que travessa el PAU-18 i el nou sector SUD-2 “Els
Segalars”.

- Imposicié d’un espai per a aparcament, tot i haver contribuit amb les despeses
d’urbanitzacié del carrer de Sant Segimon.

- Imposicid d’espais peraequipaments municipals, com sén el camp de futbol.

Al-legacionsrelatives al sol no urbanitzable.

Esmenes que es proposen:

- Manca el “Corral del Segalas” en el Cataleg de Masies i Cases Rurals.

- Cal traspassar la masia “Els Segalars” del Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i Cultural al
Masies i Cases Rurals.

- Cal corregirlafitxa “El Segalars” en:

La superficie de laplanta.

Incloure el magatzem a la fitxade lamasia.

Permetre ampliacionsiaugments de volumetria.

Suprimir|’apartat “Regulacié”.

Suprimir el subapartat “Edificacio” de I’apartat “Condicions d’ordenaci¢”.
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- Manca incloure la “Casa de Mirambell” al Cataleg de Masies i Cases Rurals.

- Cal

preveure la possibilitat expressa de construir un habitatge més en el terreny de Cal

GenetdJaneto, del veinatde les Paitides.

- Cal adequarles Normes Urbanistiques alalegalitat vigent:

a.
b.
c.

d.
e.

Corregirlesinvasions competencials.

Rebaixarlasobre regulacié de SNU.

Suprimir I’aplicacié de I’anul-lat Pla especial de proteccio del Parc natural del
Montseny.

Concretaro suprimirels criteris valoratius i recomanacions que emet.

Les demes que sol-licital’AP Montseny en el seu escrit d’al-legacions.

C) Adhesidalesal-legacions presentades perl’AP Montseny.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa considerarl’al-legacié en el seglient sentit:

- Apartat A. Desestimar|’al-legacié; no obstant, es proposa:

« Modificarel contingut de les fitxes normatives corresponents al poligon PAU-18 “Camp de
futbol”idel sector SUD-2 “Mas dels Segalas”, del POUMaprovat inicialment, afii efecte
d’introduir els canvis derivats de I’estudi d’inundabilitat, dels informes emesos per
I’OficinaTerritorial d’Accid i Avaluacié Ambiental (OTAAA), I’ Agencia Catalanade I’Aigua
(ACA), el Govern municipalil’equip redactor. En aquest sentit:

Definirun nou sector de sol urba (PMU-2 “Torrentde la Font Nova”) que integri el sol
de I’anterior PAU-18 “Camp de futbol” (excepte la finca venuda a la Sra. Montserat
Salcedo, situada al nord, junt a la qualificacié R6.2) i la part est de I’anterior SUD-2
“Mas delsSegalas”, entre I’avinguda del Montseny, eltorrentdel Sotdel Noguerii el
torrent de la Font Nova, on s’acumuli I'edificabilitat de I'ambit, qualificant de
“sistemes” (equipaments publics, hidraulic i serveis técnics i ambientals) amb
I’objectiu de mantenir la situacié actual del camp de futbol i preveure per a
aparcamentla part confrontantamb el carrer de Sant Segimon.

Restringirel sector SUD-2 “Mas dels Segalas” a la part situadaa ponentdel torrentdel
Sot del Noguer, desestimantlareubicacié del camp de futbol i, pertant, destinant-lo
prioritariament al desenvolupament d’activitats economiques.

Modificar I’ambit del sector SUD-1 “Els Castanyers”, amb |a finalitat de preveure el
tracat de la rotonda que ha de permetre I’accésisortidade vehicles de certtonatge a
lesinstal-lacions de I’empresa Liquats Vegetals, SA, al’ambit poligonal al qual restara
vinculataquestsol.
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Tot aix0, garantintlaviabilitat economica de cadascun dels esmentats ambits. Enrelacio
al contingutde lapresental-legacio, excepte enlapartestde |I’anteriorse ctor SUD-2, es
mantenen els régims urbanistics del sol definits pel POUM aprovat inicialment.
Conseqlientment, caldra modificar la documentacié grafica i escrita que en resti
vinculada.

- Apartat B. Estimar parcialment|’al-legacié en el seglient sentit:
- EsreculllI’al-legacié en la partreferent al “Corral del Segalas”, creantunanova fitxa en el
Catalegde Masiesi Cases Rurals.

- Apartat C.
- Remetre a la resolucio proposada per a l’al-legacié num. 30, presentada per I’Associacio
de Propietaris del Montseny.

AL-LEGACIO N244 - E2018010075 - J.iJ., B.S.

e Resum:

PRIMERA: Error en la catalogacio de la total finca

Questiona que es catalogui la totalitat de les edificacions que hi ha a la finca del passeig de la
Pietat nim. 1, quan la casa principal, que dona front a I'esmentat passeig, és un element
clarament diferenciat del garatge-magatzem, front al carrer Nou; no hi ha cap rad per catalogar
aquestadarreraedificacio, jaque noté els valors arquitectonics de lacasa principal. Laregulacidé
de la fitxa de cataleg és pensada per a la casa gran i no resulta coherentment aplicable a
I’edificacid del carrer Nou. Seriarecomanable atorgar una qualificacid especificaalamateixa, no
només perexcloure-lade lacatalogacio, siné perraonsd’entorn.

SEGONA: Qualificacié-ordenacio de |I’edificacio del carrer Nou

Sobre la base d’exclusié de la catalogacié de I’edifici del carrer Nou, aquest requereix d’una
qualificacié urbanisticai ordenacio propies que hauriade venirjustificada pels motius seglients:

a) Lexclusiéde lacatalogacié hauriade deixarun patide 3 mvinculatala casa gran del passeig
de la Pietat, admetent els mateixos usos que elsde l'illaon s’inscriu: edificacié plurifamiliar,
comercial, etc.

b) Ques’admetiunaalgada maximade PB+2P, ates que |’actual garatge-magatzemté unaalcada
de 3,40 m en planta baixa, una planta pis de 2,60 m d’al¢ada, i I’edifici vei del carrer Nou és
(PB+3PP+sota-coberta) que provoca una paret mitgera d’enormes dimensions que afecta la
imatge de I’edifici catalogat del passeig de laPietati, pertant, convé neutralitzar-la.

TERCERA: Usos de la casa catalogada del pg. De laPietat

Primer: Gs d’habitatge unifamiliar/ plurifamiliar

La casa catalogada és un edifici de PB+2PP+plantasota-coberta habitable,amb 640 m2 de sostre
construit i sempre ha estat, i és, plurifamiliar. Mai no ha estat un habitatge unifamiliari amb el
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sostre construit no és viable que sigui unifamiliar encara que no s’hagi formalitzat una divisio
horitzontal, la qual cosa hauran de dur a terme a curt termini; si només s’admet |’Us unifamiliar
aixo no es podra produir.

Segon: altres usos permesos

A la fitxade catalogacid s’assenyala que s’admeten “els altres usos permesos segons lanormativa
urbanistica”; es demanaque enla fitxas’indiqui expressament que esrefereixen als usos “de la
zonaons’inscriul’edifici”.

Tercer: pla especial urbanisticperacanvid’us

La fitxadel cataleg, amb contingut normatiu, estableix: “Gestid: en cas d’intervencions que afectin
I’edificien quanaun us diferent del d’habitatge, o amb afectacié en I’entorn paisatgistic del bé,
caldra redactar un pla especial urbanistic”.

Entenen desmesurat prescriure laformulacié d’un PEU pera qualsevol canvi d’ds que potafectar
Unicamentauna part de lafinca, sense alterar|’edifici, amb la complexitat de tramitacié que aix 0
comporta, quan latramitacié de la corresponentllicénciade canvid’Us estasubjectaa I'informe
preceptiuivinculantdel Departament de Cultura.

e Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

e Proposta de resolucio:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimar parcialment|’al-legacié i en aquest sentit:

- AlafitxaPU.22 “Casa (pg. de la Pietat, 1)” del Cataleg PACferesmentals usos permesos
d’habitatge plurifamiliar i unifamiliar, indistintament, més la resta d’usos permesos,
segonsles normes urbanistiques.

- Feresmentalafitxaque el plaespecial urbanistichade ser requeritperaun canviglobal
d’us de l'edifici.

Tramitacions especifiques: En cas d’intervencions que afectin el conjunt de I'edifici, en quant a un us
diferent al d’habitatge, o amb afectacio en I'entorn paisatgistic del bé,
caldra redactar un pla especial urbanistic, que sera requerit per a un
canvi global d’us de I'edifici.

AL-LEGACIO N246 — E2018010077 - J.iJ., B.S.

e Resum:

Les al-legacions fan referéncia a les superficies de les parcel-les 1i 2-3 del PAU-1 “Prat de
I’Orella”, ja que aquest poligon és la transformacié de I’anterior UA-2, desenvolupat per
I’Ajuntament en el marc de les Normes Subsidiaries de Planejament, amb projecte de
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reparcel-lacié aprovatiles finques resultantsinscrites al Registre de la Propietat. En relacié a
lesfinquesresultants del projecte de reparcel-lacid, assenyalen que el POUMconté els errors
de superficie seglients:

PRIMER: parcel-lal
La superficie de la finca adjudicada en el projecte de reparcel-lacié assoleix 1.200 m? de
superficiei, en canvi, enlaunitatde zona, que inclouI’esmentadafinca, lasuperficie que
consta enel planol 1/1.000 de qualificacions urbanistiques del POUMés de 1.194,73 m?2.

Com que la superficie minima de parcel-la per a construir un habitatge és de 600 m? de
superficie, al no disposar dels 1.200 m? no es podrien construir els dos habitatges a que
tenen dret; en canvi, esmenten, que a l'illa en la que hi ha les parcel-les 4,5, 7i 8 n’hi
podrien cabre 8 habitatges, quan a la reparcel-lacié li van adjudicar 7.

SEGON: parcel-les2i3

La superficie de les finques adjudicades en la reparcel-lacié és de 1.290 m? + 600 m? =
1.890 m?, quan lasuperficie que constaenel POUM ésde 1.814,72 m?2.

En aquest cas, es manifesta que la diferéencia de superficies no afecta al nombre
d’habitatgessind al valorde lesfinques.

S’assenyalaque ladiferénciasegurament prové d’un pas, ocarrerd, que el POUM grafia i
gue no existeix ni enlareparcel-lacié ni enlarealitat, sind que és superficie que pertany a
les parcel-les.

Es demana que es corregeixin les superficies i s’ajustin a les consignades en el projecte de
reparcel-lacié.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimar|’al-legacid i en aquest sentit:

- Modificarels planols 0.03-1i 0.03-1D de “Qualificacio urbanistica i ordenacio delsol
urba i urbanitzable”, per tal d’ajustar la superficie de la finca adjudicada com a
parcel-lalalasuperficie de 1.200 m?i lesde les parcel-les2i 3a 1.890 m?, excloent
el pas d’entremig.

AL-LEGACIO N247 - E2018010077 — M.C.P.

Resum:
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o PRIMERA AL-LEGACIO: condicié d’interessat de M.C.P.

Perqué el POUM aprovatinicialmentincloulafincade laque és propietariaen regim indivis
en el PAU-26 “Carretera de Vic-Can Capella” i afecta la casa (“Can Tunarada”) i una porcié
de terreny (finca registral 2342 del Registre de la Propietat de Santa Coloma de Farners i
referéncia cadastral 9232952DG4393S0001AT). Les determinacions del POUM afecten els
sols descrits, alterant el seu régim actual.

SEGONA AL-LEGACIO: referental’ambit, als antecedentsi justificacid, i als objectius.

- El sol destinat a vialitat ja ha estat cedit, segons document que adjunta, de data
30.09.2013.

- Segons el mateix document, i un altre que aporta, les obres d’urbanitzacié del sol de
cessid sdna carrec de I’Ajuntament.

- Manifestaque el sol afectat és sol urba consolidat, sense cessions ni obres d’urbanitzacio
pendents; pertant, que no escau la delimitacié d’un poligon d’actuacié urbanistica que
des-consolidi els drets adquirits.

TERCERA AL-LEGACIO: referentales condicions d’ordenacid.

Que la qualificacié proposada (R7.2a) és incompatible amb I’actual estructura de la

propietat, segons llicéncia de parcel-lacié de data 10.03.2014 (aportadocument). Manifesta

que tant la zonificacié comles condicions d’implantacié de I’edificacié no procedeixen per
al sol delimitat en el PAU-26 “Carretera de Vic-Can Capella”, ja que formen part del sol
consolidatenvirtutdel planejamentilagestié desenvolupats.

QUARTA AL-LEGACIO: referentales condicions de gestid i execucid.

Manifesta que els terrenys situats en sol urba consolidat i exclosos d’ambits de gestidé no
precisen de reparcel-lacié ni d’urbanitzacié, en tant que recentment segregats, i les obres
d’urbanitzacié a carrec de I’Ajuntament; per tant, no s’escau la cessié del 10 % de
I’aprofitament urbanistic.

Demanaque es tinguin en compte les al-legacions presentades, s’analitzini estimin, i s’ade qii

el POUM al seu contingut.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucié:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimar|’al-legacié i en aquest sentit:

Modificar els planols 0.03-1i 0.03-1-D de “Qualificacio urbanistica i ordenacio del sol urba i
urbanitzable” i el planol 0.05 de “Sectors de desenvolupament i poligons d’actuacio
urbanistica”, en el sentitde suprimirel PAU-26 “Carreterade Vic-Can Capella”, i adequarles
qualificacions urbanistiques a les que es corresponguin amb les resultants de la gestid
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urbanistica realitzada anteriorment, mitjancant expropiacid, cessié i projectes
d’urbanitzacidi parcel-lacio.

Modificar, en consonancia, els apartats de la memoriai de les normes urbanistiques del POUM
que s’hirefereixin.

AL-LEGACIO N249 - E2018010080 — M.B.C.

Resum:

Aporta informacié i documentacié exhaustiva, relativa a |’estat actual i antecedents de la
masia del Mas Nou i enumera els diferents temes que sol-licita es tinguin en compte en el
POUM.

1. L'existénciade duesfinques registrals producte d’una segregacio, realitzada degudament al
desembre de 2016, per donarviabilitateconomicaala futuraimplantacié d’un hotel.

2. La possibilitatd‘instal-lar un hotel mitjangantlatransformacio de I’edificacié principal, que
actualment alberga 5 habitatges, tal com permetien les Normes Subsidiaries de
Planejament (NSP), disposant d’informefavorable de I’Ajuntamentila consulta realitzada al
Departament de Turisme de la Generalitat; aix0 donaria sortida al problema que
representenles construccions de grans dimensions, obsoletes peralsusosinecessitats de
I"’habitatge unifamiliar.

3. Quees permetil’ampliacié d’'un20% de I’edificacié construida al’edifici principal.

4. Que estinguinencompte totes les edificacions existents ales dues finques resultantsde la
segregacio.

5. Quéde lafincasegregadaestingui en compte I’edificacié existent per poder-latransformar,
en un futur, en un habitatge o edificacié per a I’explotacié agraria o forestal de la finca
segregada, jaque compleix lasuperficieminima peral’explotacié.

A continuacié faesmentals diferents punts de lafitxa del Cataleg del patrimoni arquitect onic
(PR.22A) que proposa modificar, perinformacié erronia, o perles propostes que fa.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimar|’al-legacid i en aquest sentit:

1. La segregacio efectuada I’any 2016 no afecta en les limitacions al bé protegit, i la
construccié existent en aquestafincasegregada esta situadaforade lazona de protecci6,
per tant, fora de I'ambit on sén d’aplicacié les determinacions del Cataleg, i que

s’esmentaenlafitxade laseglient manera:
C/ Balcells i Morato, 3 — Tel 93 884 80 04 — 17406 VILADRAU (Girona)
www.viladrau.cat - E-mail: ajuntament@viladrau.cat



Ajuntament
de Viladrau

REGULACIO DE LES INTERVENCIONS
INTERVENCIONS ADMESES
(..)

Gestio: S’admet divisié horitzontal, excepte en Us hoteler, sempre i quan compleixi
els requeriments per a tenir habitatges independents separats. Es reconeix
la finca segregada en edificacio existent, situada fora de I’entorn de
proteccid, per tant, fora de I’ambit on sén d’aplicacid les determinacions
d’aquest Cataleg.

(...)

2. Es recull especificament la possibilitat de I’Us hoteler en el conjunt edificat objecte de
proteccio, quedant el redactatde laseglient manera:

USOS PERMESOS

Usos permesos: Habitatge familiar, més la resta d’usos definits a I’article 47.3 bis dela LUC
en sol no urbanitzable, inclos I’Us hoteler, que siguin respectuosos amb el
manteniment de I'immoble i dels valors que el fan meritori de proteccid,
sense malmetre’l de cap manera.

()

3. Esreculll’al-legacié peradmetre I'augment de superficie construidaen un 20 %, segons el
seglentredactat.

CONDICIONS D’ORDENACIO
(...)

Edificacio: En cas de canvi a Us hoteler s’admet augment de volum edificat fins a un 20
%, com a maxim, aprofitant preferentment els volums coberts que no sén
objecte de proteccié. Qualsevol projectede rehabilitaciéo oampliacié haura
d’incorporar una proposta de supressid o substitucio de materials dels
coberts amb coberta lleugera. Fora de I’entorn de proteccid s’admeten
noves edificacions seguint els parametres generals d’edificacio en sol no
urbanitzable,segons la seva clau.

(..)

Tramitacions especifiques: Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacié dels
usos existents hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els
accessos,aparcament, tractament d’aigles residuals, residus, generacié i/o
subministramentd’energia eléctrica i subministramentd’aigua.

4. Estéencomptel’al-legacidreferentalessuperficies que sénreflectidesenlafitxa, de la
seglient manera:
DESCRIPCIO DEL BE
(...)

- Ocupacié en planta: 439,82 m? edif. principal +264,11 m? annexos (161,10 m2 piscina +
103,01 m? cobert de garatge) + 40,09 m? porxo de garatge + 62,65
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m? estables (40,86 mZ estable + 21,79 m? cobert) + 124,46 m2 const.
precaries (87,78 m2 galliner +36,68 m? establefusta).

- Superficie construida: 1.133,43 m? edif. principal +264,11 m? annexos + 40,09 m2 porxo +
62,65 m? estables + 124,46 m2 const. precaries.

(...)
5. En quant al’edificacid de lafinca segregada, es considera que no satisfan les condicions

pera lasevainclusio al Cataleg del PACni al Cataleg de Masiesi CasesRurals, cosa que no
impedeix que puguin serdestinades als usos que el POUMadmet en sol no urbanitzable..

AL-LEGACIO N250 - E2018010086 — I.G.R.

Resum:

Manifesta que s’adhereix i es reafirma al’escrit d’al-legacions presentat per |’Associacié de
Propietaris del Montseny.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’informa, es proposa estimar parcialment |’escrit d’al-legacions al que
s’adhereix, i:

- Mateixaresolucid que laproposadapera l’al-legacié num. 30.

AL-LEGACIO N251 - E2018010089 — A.R.G.

Resum:

Manifesta, que en el Cataleg de Masies i Cases Rurals del POUM aprovat inicialment es
proposauna possible ampliacié de la casa principal perlapart nord-est; que aguesta proposta
no ésrealitzable degutal’orografiadel terrenyde lI’entornde lacasai que ésunespai de pas
perarribar a I’edifici que hi hadarrera.

Demana que I'ampliacié es pugui fer a la fagana sud de la casa, amb una terrassa de fusta a

I’algada del nivelld’entrada.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”
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Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimar|’al-legacid i en aquest sentit:
- Modificarles Determinacions Normatives de la fitxa M.26 “Casa Novade Les Corts”
del Catalegde Masiesi Cases Rurals, de maneraque es permetil’ampliacid fins un
20 % de la superficie construida en planta en el CP (cos principal), en conformitat
amb |'article 10 de les Normes del Cataleg.

AL-LEGACIO N252 - E2018010090 - A.R.G.

Resum:

Manifesta que s’adhereix a les al-legacions presentades per |I’Associacié de Propietaris del
Montseny, que es tingui per presentataquest escritd’al-legacions, que se’ltingui en compte
en el procedimentadministratiu, que es resolguin favorablement les esmentades al-legacions i
que estingui perreproduit el contingutde I’escrit presentat per!’APM.

Informe:
Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’informa, es proposa estimar parcialment I’escrit d’al-legacions i en
aquestsentit:

- Adoptarla mateixaresolucié que laproposadaperal’al-legaciéd num. 30.

AL-LEGACIO N253 — E2018010091 — PROMOCIONS VILAR ADRALD, SL

Resum:

Manifesta que és propietaria de l’illa situada al nord de la UA.2 definida per les Normes
Subsidiaries de Planejament (NSP) i que el POUM aprovat inicialment qualifica com a zona
R7.2. Que als planols d’ordenacid i a la fitxa PAU-1 “Prat de I’Orella” segueix apareixent un
“sistema hidrologic” que afecta greument |’ordenacié del sector; va encarregar un “projecte
hidrologic”iel técnicvaconcloure que no hihavia “surgéncies d’aigua, nifonts, ni evidencies
de brolladors, nitampoc cursos d’aigua superficials”. Qué és voluntat de la propietat prioritzar
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I’entesaamb I’Administracié municipal per mantenirels drets basics propis, la seva execucio
temporal propera i disposar de la plena conformitat municipal en tota la tramitacié
administrativa corresponent ala gestié urbanistica.

En base als antecedents que exposa, presentales seglients al-legacions:

PRIMERA: reconeixement de la improcedeéncia de la preséncia del sistema hidrologic i, per
tant, de qualsevol altra afectacio proporcional

Considera que no existeix la preséncia de cap curs d’aigua ni cap tipologia d’arbres que
requereixin d’una especial proteccié. Nogensmenys la propietat presenta una proposta
transaccional qué, malgrat tot, permet mantenir la mateixa superficie destinada a
sistemes, de SHa SV vial public.

SEGONA:inexisténciad’error material

Manifesta que el POUM qualificaladesavinenca entre el planejamentgeneral (NSP) i el
planejament derivat, aprovat pel mateix ajuntament, d’error material i que aquest
concepte noés el quereculll’art. 109.2 de la Llei 39/2015. Tampoc consideradefensable
I’aplicacid “in extenso” del “ius variandi” aplicable al nou planejament, i que la
consideracio d’aquesta excepcio generariadret aindemnitzacio al comptaramb projectes
de reparcel-laciéid’urbanitzacié aprovats definitivament.

TERCERA: drets reconegutsi actes propis de I’Administracio

Consideraque lesaprovacions del projecte de reparcel-lacié de laUA.2i de la Modificacié
de la parcel-lacid i Estudi de detall de les parcel-les 11, 13, i 17 de la UA.2 “Prat de
I’Orella”, indistintament de les prescripcions del planejament general, genera uns drets
favorables a la propietat en quant a |I’aprofitament urbanistic (7 habitatges, tipologia i
superficie de sol) que no es poden negligir. Malgrat tot, la propietat planteja una proposta
intermédia qué, si bé preserva minimament aquest aprofitament urbanistic, permet la
preséncia de sol public que equival a una afectacié per corrent d’aigua que no té la més
minimarad de mantenir-se.

Demana que es deixi sense efecte la proposta municipal del POUM aprovat inicialment
referida a la zona R7.2 del PAU-1 “Prat de I'Orella”, propietat de PROMOCIONS VILAR
ADRALD, SL, i que es prengui en consideracio, amb les rectificacions puntuals que es
considerin oportunes, la proposta que acompanya adjuntaal’al-legacid.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:
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D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimar|’al-legacid i en aquest sentit:

Modificar el poligon d’actuacié urbanistica PAU-1 “Prat de I’Orella” en el sentit de
restringir-loal’illadelimitada pels carrers de Sant Marti, de la Ginestai el limit nord-est.

El PAU -1 modificats’atendraals seglients parametres i superficies:

« La superficie de sol qualificat de “Sistema viari” (clau SX) sera, com a minim, de 1.019,65
m?2.

« La superficie de sol qualificat de “Sistema d’espais lliures publics” (clau SV) sera, com a
minim, de 345,89 m>.

« La superficie de sol qualificat de “Proteccio de sistemes” (clau SS) sera, com a minim, de
75,49 m2,

« La superficie de zona d’edificacié aillada unifamiliar, amb condicions especifiques (clau
R6.2*), sera com a maximde 3.362,55 m?.

« La implantacié de I'edificacié se situara en el context d’una configuracié volumetrica
especifica en la que prevaldran els parametres de I’ordenacié, numeérics i grafics, que
figurarana la corresponentfitxadel poligon, ilarestaseranels que esdeterminena les
normes urbanistiques.

« l'index d’edificabilitat net mitja restara establerten 0,62 m?st/m?2si|’edificabilitat maxima
en 2.090,00 m?st.

« El nombre maxim d’habitatgesserade 7.

Es formularan els corresponents projectes de reparcel-lacid i d’urbanitzacid, mitjancant el
sistema d’actuacié per reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica, podent-se
aplicarla reparcel-lacid voluntaria. El projecte d’urbanitzacié abastara el modelat topografic
delsistemad’espaislliures que enresultaila plantacié arboria necessariaperapermetre la
sevacorrecta integracio en el paisatge urba.

AL-LEGACIO N254 - E2018010092 — M.M.M.

Resum:

Manifesta que es tingui per presentat |’escrit i demana que s’admeti i es resolgui

favorablement el contingut i pronunciaments que conté |’escrit d’al-legacions formulat per

I’Associacié de Propietaris delMontseny; I’al-legacié formulada perlainteressada a |’apartat

segond’aquestescritise li notifiqui la conformitat.

La segona al-legacié fa referéncia a que caldria modificar 'art. 217.4 de les Normes
rbanistiques del POUM i permetre la reconstruccié de masies i cases rurals que calgui
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preservar pels motius expressats a la norma, sempre que la seva existéencia consti per
notorietat, documents historics o arxius, amb independéncia de si estan inclosos, o no,
actualmental Cataleg de Masiesi Cases Rurals.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimar parcialmentles al-legacionsien aquest
sentit:

- Adoptarla mateixaresolucié que laproposada peral’al-legaciéd num. 30.

- No modificar substancialment l'article 217.4 de les Normes Urbanistiques del POUM
aprovat inicialment, que ara passara a ser apartat 3 d’aquest article amb el segilient
redactat:

3. En els espais deproteccié especial es pot, amb els requisits fixats en el vigent Text refés de la Ll ei
d’urbanisme, reconstruir i rehabilitar les masies i cases rurals que calgui preservar per raons
arquitectoniques, historiques o paisatgistiques i hagin estatincloses pel POUM en el Cataleg de
Masies i Cases Rurals, en vista a destinar-les als usos previstos a |’article 47.3.bis de I’esmentat
Text refds, segons es determini per a cadascunad’elles en el referit Cataleg.

AL-LEGACIO N256 — E2018010094 - I.P.B.

Resum:
Manifesta que, atesos els interessos que té la propietat a la finca situada al passeig de les

Guilleriesnum. 8, enrelacié a les determinacions del POUMaprovatinicialment, presenta les
seglentsal-legacions:

PRIMERA: condicié d’interessada

Representalasocietat GERMANS BLANCAFORT, SA, que és propietariade lafinca de referéncia
cadastral 9335611DG4393N0001ZB, i ates que el POUM varia els limits de qualificacié
urbanistica de la vialitat, confrontant a I’esmentada finca, adquireix automaticament la
condicié de part interessada performularles al-legacions corresponents.

SEGONA: situacid actual i planejamentvigent

La parcel-la de referéncia forma cantonada entre el passeig de Les Guilleriesi un vial sense
nom que les Normes Subsidiaries de Planejament (NSP) van definir per garantirlaconnexid del
passeig de Les Guilleries i el carrer de la Ginesta. Que aquest carrerd va ser inclos dins la
vialitat perles NSP, provinent d’una expropiacid anterioral’aprovacié de les esmentades NSP,
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tot i que, a data actual, només s’ha executat una part, restant interromput a meitat del seu
tracat i, pertant, sense entroncaramb el carrer de la Ginesta.

TERCERA: propostadel POUM

En el planol de qualificacié urbanistica del POUMaprovat inicialment, I’esmentat vial s’inclou
dinsla zonad’aprofitament privat R6.2,i no com a sol publicde sistemaviari; és a dir, s’elimina
tot el tragat viari definit perles NSP entre el passeig de Les Guilleriesiel carrerde la Ginesta,
possiblement motivat perlainviabilitat técnica que suposa latopografia. Aquesta solucid deixa
sense accés, des de la vialitat publica, el garatge de la parcel-la, en cantonada situada al
passeigde Les Guilleries num. 8i, a no serque sigui agregadaa un altre parcel-laambfacana a
I’esmentat passeig, també deixa sense facana a vial public la parcel-la cadastral veina, de
referéncia cadastral 9335613DG4393N0001HB a la qual, a data actual, s’accedeix des del
carreré que el POUM anul-la. Atés que no es té constancia de cap expedient de reversié de
I’expropiacié dutaaterme, enelseudia, pel que fareferénciaal carrerd, continua essent de
titularitat publica i, per tant, considera que cal corregir I’error del planol del POUM que
I'inclouenenlazonaR6.2.

Demanaque es tingui per presentat|’escritd’al-legacionsi quée, després d’haver-lesanalitzat,
es procedeixiaestimar-lesiadequarel documentdel POUMal seu contingut.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’informa, es proposa:

- Modificar els planols 0.03-1 i 0.03-1B “Qualificacio urbanistica i ordenacio del sol urba i
urbanitzable” i la fitxa corresponent al poligon d’actuacié urbanistica PAU-2 “Carrer de
Girona” ambla finalitat de mantenirun tram del vial previsten I’anteriorunitatd’actuacioé
UA.3 “Extensié Nord: Ronda Nord” i aixifacilitarI’accés a les finques existents i les que es
puguin generaren el marc de desenvolupament de I’esmentat poligon. Conseqiientment,
modificarla documentacio graficai escrita que hi resti vinculada.

AL-LEGACIO N257 — E2018010095 — X.P.S.

Resum:

Presentaal-legacions enrelacié ales determinacionsrelatives alazona de creixement historic
(clau R2.1) pel que afecten a lafinca situada al carrer de Torreventosa nim. 10 (abans, nam.
7).
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PRIMERA: a I’apartat 3 de I’article 173 de les NU (condicions d’us) i a I’apartat 4.5 (densitat
d’habitatges)

Considera que |'edifici existent correspon a una tipologia i estructura plurifamiliar, amb
arees comunes que comuniquen les diferents plantes (PB+2) independents d’habitatges i
qgue, historicament, ja s’havien destinat a més de dos habitatges. Que les distribucions,
caracteristiquesisuperficies de les diferents plantes permet un minimd’un habitatge per
planta, finsa PB+2; que hi ha una plantasoterrani, amb duesfaganes ajardi, de 184 m?2,i 89
m? en planta sota-coberta, en total 617 m? construits en |’edifici. Lalimitaciéenladensitat
d’habitatges obligaria a fer obres amb un resultat de metres quadrats d’habitatge
excessivament grans. Les finques del costat ja tenen distribucié amb més de 2 habitatges
ocupats i la finca descrita, actualment, és propietat de sis germans, que tenien previst
formalitzar unadivisié horitzontal en quatre entitats, amb zones comunsi jardicomunitari.
Adjuntadocumentacié graficai descriptiva.

Demana que es modifiquin aquests articles, definint|’ds com a plurifamiliari no limitar la
densitat d’habitatgesen 2.

SEGONA: al tracat d’alineacions de |'edificacié definit en el planol normatiu 0.03 al que fa
referéncial’apartat4.1de |'article 173: condicions de |’edificacid: 1. Alineacions de |’ edificacio

Considera que en el planol 0.03 del POUM es redueix el galib d’edificacions, respecte al
planol 0.11.411.12 de les NSP, augmentant la proporcié de zona JP (jardi privat).

Demana que es modifiqui el planol 0.03 del POUM i es recuperi el galib d’edificacions
definitenel planol O.1l.4de les Normes Subsidiaries de Planejament (NSP), sense ampliar,
enaquestafinca, la proporcid de jardi privat, que jaera prou elevada.

TERCERA: al nombre maxim de plantes definit en el planol normatiu 0.03 “Qualificacio
urbanisticai ordenacié del sol urbai urbanitzable”

Qué el planol 0.03 del POUM defineixperaaquestsolaredificatunnombre de plantes de
PB+1 ide PB+2 en altres edificacions del tram del carrer, mentre que les NSP definia PB+21i,
per tant, suposa una disminucid. Actualment, I’edifici té una estructura de PB+2 i adjunta
documentacié acreditativa.

Demana que es modifiqui el planol0.03 del POUM, definintel nombre maxim de plantes
peraquestafincaen PB+2.

QUARTA: proposta de catalogacio d’aquest edifici amb referéncia al Cataleg del patrimoni
PU.34

Qué, segons la fitxa PU.34 del Cataleg de patrimoni no es concreten, detallada i
justificadament, els elements amb valor arquitectonic; Unicament hi ha una referéncia
concreta a la galeria de la facana principal, pero I'ambit de proteccié s’estén a tota
I’edificacid, no permetent millorar elements que noteneninteres.
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Demana que es modifiqui la fitxa del catalegi es detallin, amb descripcid justificada, els
elements arquitectonics d’interes patrimonial i que es reconsideri el tipus d’intervencié
permes, protegint els elements catalogats, pero alliberant els altres elements per a
possibles millores com, perexemple, lafacanalateral o el pati de ventilacié interior. També,
gue la coberta es pugui elevar 1 metre, amb el mateix tractament que |’actual, per tal de
donar cabuda correcta a laplantasegonaque admetenles NSP, sense necessitatd’obrir el
pla de fagana principal i, finalment, que es permeti edificacié de nova construccié en la
parcel-lapreservantaquells elements que s’hagin considerat d’interés, de forma justificada.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimarl’al-legacid i en aquest sentit:

- Modificar les determinacions de I’article 173, apartats 3 i 4, subapartat 5, de les Normes
Urbanistiques del POUM aprovat inicialment, en el sentit d’admetre un habitatge per a
cada 125 m? construits en alcades de PB+2P.

- Modificarels planols 0.03-1i 0.03-1D de "Qualificacio urbanistica i ordenacio del solurba i
urbanitzable”, regularitzant el limit sud-oest de zona a |'edificacié existent i marcant la
superficie de creixement d’edificacid de la parcel-la, adossada al’actual e difici.

Modificar la fitxa PU.34 del “Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i Cultural”, incorporant els

aspectes sol-licitats.

AL-LEGACIO N258 — E2018010097 - J.B.B.P

Resum:

Manifesta que s’adhereix i es reafirma al’escrit d’al-legacions presentat per|’Associacié de
Propietaris del Montseny, que es tingui per presentat aquest escrit, s’admeti, i es resolgui
favorablement.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucio:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimar parcialment|’escrital que s’adhereixi en
aquest sentit:

- Adoptarla mateixaresolucié que laproposada pera |’al-legacié nim. 30.
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AL-LEGACIO N259 — E2018010098 — M.M.V.

Resum:

Manifesta que s’adhereix i es reafirma al’escrit d’al-legacions presentat per |’Associacio de
Propietaris del Montseny, que es tingui per presentat aquest escrit, s’admeti, i es resolgui
favorablement.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimar parcialment|’escrit al que s’adhereixi en
aquestsentit:

- Adoptarla mateixaresolucié que laproposada pera |’al-legaciéo num. 30.

AL-LEGACIO N260 — E2018010099 - G.B.M.

Resum:

Manifesta que s’adhereix i es reafirma al’escrit d’al-legacions presentat per I’Associacio de
Propietaris del Montseny, que es tingui per presentat aquest escrit, s’admeti, i es resolgui
favorablement.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucio:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimar parcialment|’escrital que s’adhereixi en
aquestsentit:

- Adoptarla mateixaresolucié que laproposada peral’al-legaciéd num. 30.

AL-LEGACIO N261 - E2018010100 — A.B.M.

Resum:
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Manifesta que s’adhereix i es reafirma al’escrit d’al-legacions presentat per |I’Associacié de
Propietaris del Montseny, que es tingui per presentat aquest escrit, s’admeti, i es resolgui
favorablement.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimar parcialment|’escrital que s’adhereixi en
aquestsentit:

- Adoptarla mateixaresolucié que laproposada peral’al-legaciéd num. 30.

AL-LEGACIO N262 - E2018010101 - S.R.R.

Resum:

Manifesta que s’adhereix i es reafirma al’escrit d’al-legacions presentat per |’Associacié de
Propietaris del Montseny, que es tingui per presentat aquest escrit, s’admeti, i es resolgui
favorablement.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimar parcialment|’escrit al que s’adhereixi en
aquestsentit:

- Adoptarla mateixaresolucié que laproposada peral’al-legaciéd num. 30.

AL-LEGACIO N264 — E2018010103 — M.S.M.

Resum:

Manifesta que el POUM aprovat inicialment afecta substancialment dues parcel-lesde la seva
propietat. La primerafinca, registral 2099, es defineix enlainscripcid registral comaparcel-la
edificable, nimero 10, de la UA.25 “La Font Nova”, qualificada de residencial (clau zona 6.2),
de 825,80 m? de superficie i referéncia cadastral 232957DG4393S0001PT. La segona finca és la

registral 1402 i esdefineixenlainscripcié registral coma urbana, habitatge unifamiliar aillat,
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situada a la carretera de Vic nim. 17, amb el seu jardi annex; I’edifici es troba edificat sobre
una parcel-ladeterreny de 1.436,70 m i referencia cadastral 9232939DG4393S0001JT.

Que el POUM inclou la primera finca en el PAU-18, dins del sistema SV. Actualment aquesta
parcel-la no esta edificada i es destina a jardi de I’habitatge situat a la segona finca, atés que
les dues sén confrontants. En la parcel-la no edificada han dut a terme obres de construccio
d’un filat pel seu tancament perimetral i una escala per facilitar la comunicacié amb
I’"habitatge; la va comprar per ampliar el seu jardi i evitar que es construis si la comprava un
tercer. Manifesta que la qualificacié d’espai Iliure public que li atorga el POUM aprovat
inicialment suposa un greu perjudici per a la propietat. La finca té unes caracteristiques
topografiques diferents de la resta de la UA-25, que tenen major pendent i no han estat
venudes per I’empresa promotora (Font Nova de Viladrau, SL). Per la situacié descrita,
manifesta que resta plenament justificat que la parcel-las’excloguidel PAU-18i,a més, que és
voluntat de lapropietat que no s’edifiqui i, pertant, respectarlafinalitat que preveuel POUM
d’espaiverd, jaque es destinaria inicament a “jardi privat”, tal com és en|’actualitat. Adjunta
documentacio.

Enrelacid a la segonaparcel-la, onessitual’habitatge, el POUMaprovatinicialmentinclou una
part (243,33 m?) enel PAU-15, dinsde la zona R7.2a*, d’una superficie total de 1.668,47 m2. Fa
esmentaque aquestapart de lafincaja formava part de laUA-20 determinada perles Normes
Subsidiaries de Planejament, pero teneninstal-lat el motorde la piscinai un hort, formant part
d’'undels margesde la piscina, i que el cadastre és erroni en quant a la delimitacié dela finca.
En el seu moment es va delimitar la finca, juntament amb els altres veins, i d’acord amb
I’Ajuntament, on hi had’haverel planol d’afitamenti elsacords de les parts. Consideren que
I’exclusié del PAU-15 d’aquesta superficie de 243,33 m?2 no suposaria cap perjudici. Adjunta
documentacié.

Demanaque s’exclogui totalment la parcel-la cadastral 232957DG4393S0001PT del PAU-18 per
incloure-la en la zona R6.2 i, aixi mateix, excloure la superficie de 243,33 m?2 de la parcel-la
cadastral 9232939DG4393S0001JT del PAU-15 perincloure-laalazonaR6.2, ja que forma part
de la seva parcel-lai el POUM s’ha basat en la fitxa descriptiva i grafica del Cadastre, que és
erronia.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimarl’al-legacid i en aquest sentit:

- Modificar els planols 0.03-1 i 0.03-1D de “Qualificacié urbanistica del sol urba i
urbanitzable” i el planol 0.05 de “Sectors de desenvolupament i poligons d’actuacio
urbanistica”, per tal de canviar la qualificacié urbanistica de la parcel-la 10 de I’anterior
UA-25 de I’ambit del PAU-18 “Camp de futbol” (poligon aixi definit en el document del
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POUM aprovatinicialment, que ara passaa serel sectorPMU-2 “Torrent de la Font Nova”)
a “Zona d’edificacid aillada unifamiliar, subzona I1” (Clau R6.2). Modificar, alhora, les
superficies corresponents en la fitxa del sector PMU-2 “Torrent de la Font Nova”, de
I’Annex 1de les Normes Urbanistiques.

Modificar els planols 0.03-1 i 0.03-1D de “Qualificacio urbanistica del sol urba i
urbanitzable” i el planol 0.05 de “Sectors de desenvolupament i poligons d’actuacio
urbanistica”, pertal d’exclourelasuperficie de 243,33 m? de sol del PAU-15 “Sot de la Font
Nova” i canviar-lila qualificacié urbanistica de “Zona d’edificacié aillada plurifamiliar” (clau
R7.2a*) a “Zona d’edificacié aillada unifamiliar” (clau R6.2). Modificar, alhora, les
superficies corresponents enlafitxadel PAU-15“Sotdela FontNova” del’Annex 1 de les
Normes Urbanistiques.

AL-LEGACIO N265 — E2018010104 — M.M.V.

Resum:

Presentaun primergrup d’al-legacions referides ala Cabana de Masvidal.

En referénciaal’element PR.6B “Cabana de Masvidal” del “Cataleg de PatrimoniArquitectonic
i Cultural”, manifesta:

Respecte dels usos permesos, que no esta fonamentada la restriccié dels usos i demana
gue esredacti de laseglient manera: “usos permesos: habitatge unifamiliari plurifamiliar,
turisme rural, educacio en el lleure, restauracio i usos complementaris de I'is de Masvidal,
meés tots els usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable.”

Que es permetiladivisid horitzontal.

Que no quedaacreditat, mésenllade |’arbitrarietat del redactordel Pla, que la “Cabana de
Masvidal” tingui unvalor arquitectonicperserunelementinclos en el Cataleg de Patrimoni
Arquitectonici Cultural; pertant, demanaque s’esmenil’errorincloent I'immoble al Cataleg
de Masiesi Cases Rurals, enllocdel Cataleg de Patrimoni Arquitectonici Cultural.

Les al-legacions essustenten en el que s’estableixals articles 47i 50.2 del Textrefosde la Llei

d’urbanisme.

Respecte a un segon grup d’al-legacions, manifesta que s’adhereix a I’escrit d’al-legacions
presentadaperl’Associacié de propietaris del Montsenyitotseguitles transcriu integrament.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:
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Pel que respecte alesal-legacions presentades respecte de la “Cabana de Masvidal”, inclosa al
Catalegdel PACambla referencia PR.6B, es proposa el seglient:

Respecte dels usos permesos, es considera adientlaredaccio proposada.

Respecte de ladivisié horitzontal, es reculli no es prohibeix.

La “Cabana de Masvida

IM

no figurara en el Cataleg de Patrimoni Arquitectonic i Cultural,

restantinclos només en el Cataleg de Masiesi Cases Rurals.

En quant a les al-legacions vinculades a les presentades per |I’Associacié de propietaris del
Montseny, d’acord amb el que s’hainformat, es proposa acceptar parcialmentlesal-legacions
presentadesienaquestsentit:

Modificar els articles segilients de les Normes Urbanistiques, deixant el seu redactat com
segueix:

Article206. Camins

1.

2.

S'haura de conservar en la seva integritat!'actual xarxa de camins rurals.

No podranobrir-senous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altretipus de vialitatque
no estigui prevista en aquest POUM, en els plans especialsurbanistics queel desenvolupin, o en
els instruments d’ordenacié forestal.

S’admetra |'alteracié decamins publics amb el tramitadministratiu corresponent.

L'obertura de nous camins o qualsevol obra a realitzar sobrecamins existents estaran subjectes a
la sol:licitud dellicéncia urbanistica municipal o comunicacid préevia, segons el cas, excepci ¢ feta
de l'obertura de camins i I’execucié d’obres previstes en els corresponents instruments
d’ordenacié forestal o que s’executin sota la intervencié de I'administracié forestal i de
I’administracié competent en medi ambient. Aixo, sens perjudici deles autoritzacions quesiguin
preceptives, d’'acordamb lalegislacié deregim local o sectorial.

No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tragatsensela
corresponent llicéncia municipal, quan sigui preceptiva.

El projecte per a la sol:licitud d'obertura de nous camins, o de modificacié del tragat dels
existents, haura d'incloureun estudi comparatiu de les possibles alternatives per tal de garantir
el menor impacte ambiental i la preservacié dels elements que donen caracter especial al
paisatge.

Els nous camins tindran,coma maxim, I'amplada seglient:
- Cami public: 5m
- Camiprivat: 4 m

En cas d'acabats pavimentats es realitzaran amb materials permeables evitant I’asfalt en els
camins privats,is'utilitzaran les tecniques propies del lloc.

Els camins es construiran de forma que els moviments de terres siguin minims i es donara als
terraplens i desmunts un tractament adequat a lI'ambientque I'envolta.
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Article210. Tanques

(...)

3. Sadmetra I'Us de tanques, per cloureterrenys, en els casos seglients:
- En grangesimasies en les que es desenvolupi una activitatramadera.
- En explotacions cinegetiques.

- En construccions d'Us residencial o destinades a altres usos permesos, segons la normativa
més restrictiva aplicablea la zona.

- En construccionsamb Us de lleure.

- En explotacions agricoles quefacin Us d'hivernacles o estructures similars per a desenvolupar
la seva activitat.

- En explotacions agraries de caracter productiu en explotacié o en activitats agraries per a
consum propi.

- En puntsd'aiguaibasses dereg.

- Per a controlar el bestiar que practica la pastura extensiva; en aquest cas, Unicament
s’admetran instal-lacions nofixes amb filatque no pugui ocasionarferides alsanimals.

No s’admetra la instal-lacié d'una tanca, sempre que impliqui la modificacié del “
terreny”.

(..)

6. Els tancaments, tant a les llindes com a l'interior de les finques, atendra a les regulacions
establertes pel Departament de la Generalitat competent en |la matéria en quan als temes
ramader, forestal o conreus.

(..)
8.

perfil natural del

- Camins:minim 1 m des del limitdel voral.
9. (s’elimina)
Els apartats 10,11i12 passenaser9,10i11.

Article211. Condicions deposiciéid'implantacio dels edificis
(...)

3. Amb aquesta finalitat,les condicions de posicié sén les segilients:

- L'edificacié enuna parcel-la no pot situar-seen aquelles zones de pendent igual osuperior al
20 %.

- La distanciamaxima del'edificacié a camid'Us public existentés de 200 m.
- Elsbancals omarjades s'acabaran amb pedra vista o amb un talus natural.

- Per procedir a la tala d'arbres o a noves roturacions amb finalitats agraries és preceptiva
|'autoritzacié del'Administracié competent.

- Les plantes ornamentals que se sembrin a I'entorn de |I'edificacié seran les propies del clima
mediterrani
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5. Amb el projecte d'edificacid es presentara un planol topografic detota lafinca,a escala 1/5.000,
que reflecteixi les corbes de nivell cada 5 metres i els camins existents, on s'especificara on vol
ubicar-sel'edificacid, justificant quel'emplagament escollit és el millor dels possibles per ser el
gue menys impacte genera. Per tal de demostrar-ho es presentaran les seccions necessaries de
I’entorn de la construccié aimplantar,a escala1/1.000,quereforcinl'elecciédel'emplagament
de I'edificacié dins lafinca.

(...)

Article213. Magatzems

1. A l'espai agricola s’admet |'Us de magatzems de productes agricoles, d'eines del camp i de
magquinaria, quan estiguin vinculats a una explotacio dels terrenys.

(...)
3. (segon guid):
S’haurande situara més de 25 m des del limitde carreteres i a més de 10 m de camins publics
d’ample major de 4 m.
(tercer guid): s’elimina.
(...)
Article214. Construccions ramaderes

(..)

Les construccions ramaderes en sol no urbanitzable, sens perjudici del que el POUM determini per a
cada zona, han de complirles segilients condicions:

1. En el sol “rastic”(N1) s’admet |'ds de granja quan estigui vinculat a una explotaciod agricola dels
terrenys.

(..)

4. No s’admet ... ...altres propietaris. Pel que fa a les altres condicions d’ubicacio, s’estara al que
disposa el Decret 40/2014, de 25 de marc¢, d’'ordenacio de les explotacions ramaderes.

(...)

Article217. Habitatges i construccions vinculades

1. En el sol no urbanitzable només es poden admetre les noves construccions destinades a
habitatge rural familiar o a |'allotjament de persones treballadores temporeres, semprei quan
estiguin directament i justificadament associades a una de les activitats agraries
complementaries.

2. El sostre de les noves edificacions sera com a maxim de 1.000 m?2, dels quals 500 m?, com a
maxim, es destinaran a habitatge i uns altres 500 m2, com a maxim, a construccions d'Us
complementari o auxiliar(cellersi magatzems). Els espais pavimentats no podransuperarels 300

m?; per a qualsevol altre Us o per I'augment d'aquest Ilindar es redactara un pla especial
urbanistic.
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3. En els espais deproteccié especial es pot, amb els requisits fixats en el vigent Text refés de la Ll ei
d’urbanisme, reconstruir i rehabilitar les masies i cases rurals que calgui preservar per raons
arquitectoniques, historiques o paisatgistiques, i hagin estatincloses pel POUMen el Cataleg de
Masies i Cases Rurals, en vista a destinar-les als usos previstos a I’article 47.3.bis de I’esmentat
Text refds, segons es determini per a cadascunad’elles en el referit Cataleg.

4. El projecte haura de preveure el corresponent sistema de captacié d'aigua, depuracio d'aiglies
residuals i subministrament energetic, de forma autonoma. Si s’ha de requerir el
subministramento servei de la xarxa publicao de companyia s’haura dejustificarcoma solucio
menys impactanten funcié d’una facil disponibilitat, en el cas concret.

(...)

Article218. Construccié depiscines

Suprimirl’apartat5 que fa referénciaal’obligacié de construirun dipositd’aiglies pluvials
encas de construccié de piscines en sol no urbanitzable.

Article220. Regulacid del paisatgeagrari

El paisatgeagraridel municipi esta configuratper conreus de tipus herbaci de secairegadiu, i arbres
fruiters i ornamentals.

Les condicions ques’estableixen son:
3. S’admetra la creacidé denous conreus, sempre i quan:
Es mantinguin els marges de pedra seca,d’al¢adaigual osuperiora 1,50 m, si hi sén presents.

Es mantingui, com a minim, una faixa lliure de conreu, de 5 m d’amplada, i amb preséencia de
vegetacid arboria o arbustiva natural respecteals conreus ja existents, sens perjudici del que
es disposi,enrelacié al terreny en qliestié, en un instrument d’ordenacié forestal vigent.

No s'afectin zones d'altinterés ecologic o d'interés forestal.
Article222. Regulacidde les fonts
(...)
Les condicions ques’estableixen son:

1. No s’admetra cap actuaciéaiglies amuntde la font que pugui produir-li unimpactenegatiuen la
qualitati quantitatde I’aigua que hi brolla.

2. No s’admet |’abocament de captipus de material,ja sigui natural, artificial o organic, en un radi
de 30 m de lafont.

3. Qualsevol persona hadedisposardelliureaccés,a peuisense cost, a les fonts d’Us publiclocal.
(...)

Article227. Zona de proteccio forestal (clau N2.1)

(...)

2. Regulaciéd’usos

a) Us principal:forestal
C/ Balcells i Morato, 3 — Tel 93 884 80 04 — 17406 VILADRAU (Girona)
www.viladrau.cat - E-mail: ajuntament@viladrau.cat



Ajuntament
de Viladrau

b) Usos compatibles:
- L'Gs agricola, Unicament s’admetra si és preexistent o si esta emparat per un instrument
d’ordenacié forestal vigent. No s’admetra, en altrecas, la rompuda de sols forestals.
- Usos o activitats vinculats a la proteccié ambiental.
- Docent, unicament s’admeten els usos docents de lleure que es desenvolupin a l’aire lliure.
No s’admetran el usos educatius corresponents a ensenyaments reglats.

- Serveis tecnics, Unicament s’admetran aquells querequereixin situar-se, forcosament, en el
medi rural.

- Uadmissié d’altres usos compatibles, mitjangant un pla especial urbanistic, restara
condicionadaa la consideracié d’utilitat publica o d’interés social, sempre que es justifiquila
necessitatd’emplacar aquests usos al medi forestal.

Per al desenvolupament de qualsevol activitat forestal sera necessaria llicéncia
municipal, amb excepcié dels actes contemplats a I’article 40 de les presents Normes
Urbanistiques, i aquelles activitats emparades per un instrument d’ordenacio forestal
vigent.

(..)
SECCIO II. DETERMINACIONS D’APLICACIO A LAMBIT DE PARC DEL MONTSENY

- Suprimir d’aguesta seccid els articles que regulen qiiestions alienes a I’ordenacié
urbanistica. Concretament suprimir els articles 248, 249, 250, 278 i 281 del document
aprovatinicialment.

- Modificarels articles que contenen: apartats que regulen qliestions alienesal’ordenacio
urbanistica, referéncies a la gestié del parc per part de I’Organ gestor del mateix,
conceptes juridics indeterminats o que s’ha cregut adient harmonitzar amb la resta de
les normes urbanistiques del POUM. En aquests sentits es proposa modificar els
seglents articles de lanumeracid corresponent al document aprovatinicialment:

236 al 238
241
244 al 247
251
257
259 al 269
271 al 272
275 al 276
279
282 al 284
287
289 al 293
295 al 296
299
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302
306 al 313
321 al 324

Article328. Intervencions previstes en els elements del catalegde béns a protegir

(...)

Reportatge fotografic detallati complet sobrela totalitatde I’edificacid,ambvisionsdeconjunti de
detall dels diferents elements que la composen, tant de la formalitzacié exterior com dels espais
interiors. El reportatge fotografic dels espais interiors d’habitatges, efectivament habitats,no s’ha
d’estendre sobreelements interiors no catalogats i, en qualsevol cas, ha deser compatibleamb el

dret alaintimitatde les persones que I’habiten.

Article332. Regulacidde les obres en edificis o elements inclosos enel Cataleg

(...)

2. De forma especifica,|’actuacid sobreels béns contemplats en el catalegi assenyalats en les fitxes
annexes, sotmesos a la legislacié anterior, ja tinguin laqualificacié de BCIN (bé cultural d’interes

nacional) o BCIL(bé cultural d’interés local),s’ajustaranal quees fixa en la Llei 9/1993, de 30 de
setembre, del patrimoni cultural catala.

()

Article333. Organcompetent per autoritzar les obres en els béns protegits

Els béns protegits es classifiquen en el POUM, segons |la seva naturalesa i grau de proteccio, en les
seglients categories:

- Béns culturals d’interés nacional (BCIN).

- Béns culturals d’interés local (BCIL).

Béns de proteccié urbanistica (BPU).

Patrimoni arqueologic.

Béns d’interés natural.

- Masiesicasesrurals.

El POUM constitueix per a tots aquests béns un instrument urbanistic de proteccié. A tal efecte, el
POUM els inclou en alguns dels seglients catalegs:

- Catalegde Masies i Cases Rurals.

- Catalegdel Patrimoni Arquitectonici Cultural.

- Catalegde Béns Naturals.

Qualsevol projecte d'intervencid en un bé immoble d'interés nacional ha d'incloure un informe del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya sobre els seus valors historics, artistics i
arqueologics i sobre el seu estat actual, i també d'avaluacié de l'impacte de la intervencié que es
proposa.

L'organ competent per a laconcessid delallicénciaurbanistica destinadaa realitzarintervencions en
els béns immobles inclosos en els respectius Catalegs, enels seus usos oenel seu entorn de
proteccio, si és el cas, és I’Ajuntament de Viladrau.
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D’acord amb I’establert a I’article 34 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural
catala, és preceptiva, préviament a la concessié de la Ilicéncia municipal, I’'autoritzacié del
Departament de cultura en el cas dels monuments historics, jardins historics, zones arqueologiques o

paleontologiques d’interés nacional i d’aquells béns culturals declarats d’interés nacional queencara
no gaudeixin d’un instrument de proteccié urbanistica.

Per altra part, la Direcciéo General del Patrimoni Cultural del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya és |’0Organ competent per a autoritzar intervencions en jaciments
arqueologics i/o arees d’expectativa arqueologica i les intervencions arqueologiques
preventives, d’acord amb allo que determina el Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i

paleontologic, aprovat pel Decret 78/2002, de 5 de marg. Si el jaciment arqueologic té la categoria
de BCIN o BCIL s’apliquen, aixi mateix, els criteris indicats per les esmentades categories.

Passar els elements seglients del “Cataleg del Patrimoni Arquitectonici Cultural” al “Cataleg
de Masiesi Cases Rurals”:

Cal Janetd (PR.2A)
Cal’Escloper (PR.2B)
Cabana de Ca |I’Herbolari (PR.2H)
Cal Gaudenci (PR.20)
Cabana de Masvidal (PR.6B)
Can Cabanya (PR.6G)

Can Pallerols (PR.16)
Molid’en Noc (PR.24)

La Noguerola (PR.30)

Can Xisquet (PR.34)

Can Pau Moliner (PR.47)
Can Talaia (PR.57)

Puigdot (PR.81)

Mas El Segalas (PUR.1)

Modificarla referéncia de “Cal Bisbe” (de PR.3Aa PUR.2) i Can Peualt(de PR.3Ca PUR.3), ja
gue el sol en el que estan situats aquests elements passa de sol no urbanitzable a sol
urbanitzable delimitat.

Revisar les fitxes del “Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i Cultural” i del “Cataleg de
Masiesi Cases Rurals” enrelacié al perfeccionament o modificacié, enaquelles fitxes que
procedeixi, d’informacions o disposicions relatives a:

Esmenade dades erronies.

Possibilitat d’ampliacions.

Concrecié de I’Us d’habitatge en la modalitat d’habitatge familiar en referir-se als
habitatges existents o possibles.

Possibilitat de divisio horitzontal.
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Revisar de forma individualitzada la prescripcié dels 50 m per a noves construccions
auxiliars.

Clarificarlaregulacié de laimplantacié d’aparcament.
Clarificarel textde regulacié de laintervencié enfaganes d’edificis annexos.

Modificacions de I’Estudi Ambiental Estratégic (EAE)
Eliminarles paginesrepetides pererror(33-36).

En la documentacid per a la seva aprovacid provisional s’incorporara la informacié
disponible enrelacid als Instruments d’Ordenacié Forestal.

Suprimir el tercer punt del sdl no urbanitzable relatiu a la incorporacié de les
determinacions basiques del “Plaespecial de proteccié del medi natural i del paisatge
del Parc natural del Montseny”.

Atenent a les modificacions que s’introdueixin en el POUM per a la seva aprovacio
provisional es procedira a revisar els apartats de “Caracteritzacié dels impactes
significatius del Pla” i “Conclusions de |I’avaluacio global del Pla”.

Modificacions de I’Estudi de Mobilitat

Pel que respectaa I’Estudi de Mobilitat, feresmenten|’apartat 2.2, paragraf corresponent
a “Activitats economiques, esportivesirecreatives” al’activitat de silvicultura, de creixent
importanciaen el sectord’activitat primaria del municipi, i enles “Propostes” (apartat 5.3)
esmentar la necessitat de garantir el manteniment i millora dels camins rurals vinculats a
les activitats d’explotacié forestal.

NOTA: Totes les referencies numeriques dels articles citats en aquestinforme corresponen a

la numeracié dels articles en el POUM aprovat inicialment. Les referéncies
numeriques en el POUM a aprovar provisionalment poden tenir variacions per la
supressio o incorporacio d’alguns d’ells.
Igualment, les referéencies de codi dels elements inclosos en els catalegs corresponen
a les que tenen assignat en el POUM aprovat inicialment. Els canvis de cataleg que
es puguin produir generaran canvis en els codis dels elements en el document del
POUM peraprovar provisionalment.

AL-LEGACIO N267 — E2018010110 - J.B.S.

Resum:

En aquestaal-legacié, I'interessat s’adhereix al’escrit d’al-legacions presentat per|’Associacié
de Propietaris del Montseny, presentatenrelacié al’aprovacidinicialdel POUMde Viladrau,
publicaten el BOP de Girona, en data 26 de juny de 2018.
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Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucié:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimar parcialment|’escrit al que s’adhereixi en
aquest sentit:

- Adoptarla mateixaresolucié que laproposada pera |’al-legacié nim. 30.

AL-LEGACIO N268 — E2018010112 - I.G.R.

Resum:
Les al-legacions fan referénciaa:

- El Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i Cultural, i concretament a “L’Espinzella” i al “Moli
Espatllat”.

- L'adhesidal’escritd’al-legacions de I’ Associacio de Propietaris del Montseny.

- LInventari de camins publics.

PRIMER
En relacié al Cataleg del PatrimoniArquitectonici Cultural:

Manifesta, que és propietari de les finques “Espinzella” i “El Moli Espatllat” i que no esta
conforme amb determinats continguts del POUM aprovat inicialment. Les al-legacions es
centren principalment en determinats aspectes del Cataleg de Patrimoni Arquitectonic i
Cultural, les normes urbanistiquesi demés documents del POUM, i I’'Inventari de Caminsinclos
en el Catalegde Masiesi Cases Rurals. Demana que s’esmenin aquests documents en base al
contingutde les al-legacions que es plantegen.

El Cataleg de Patrimoni Arquitectonic i Cultural inclou I’Espinzella (PR.27) i El Moli Espatllat
(PR.28).
A) Pel quefaa I’Espinzella (PR.27)

- Enl’apartat “Descripcié del bé” hauria de rectificar-se lasuperficie, jaque alafitxa consta
1.008 m? i, segons lainformacié cadastral, lamesuraresulta 1.062 m2.

- En relacié a la “superficie construida” a la fitxa consten 1.486 m?2, pero I’Espinzella esta
compostade PB+2PP i la superficie construidasuma 3.186 m?, i cal esmenar-ho.

- En l'apartat “Regulacié” caldria suprimir la prohibiciéo d’augment de volum, ja que en
nombrosos casos és necessari alcar la part del sostre, en motiu de canvi de teulada, afi i
efecte de permetre desenvolupar-hi els usos que preveulafitxaide conformitat amb les
normes d’habitabilitat.
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Pel que faal subapartat “Gesti¢”, de I’apartat “Intervencions admeses”, caldriasuprimir la
necessitat de redactar un pla especial cadavegada que es pretenguiimpulsarun canvi d’ds
o una rehabilitacid, jaque es poden despatxaren la propia expedicid de llicencia urbanistica
i, cal tenirpresent, que laLlei 9/1993 del patrimoni cultural catala preveu expressament la
intervencid de la Generalitat de Catalunyadavant|’actuaciéo enI’immoble. Els canvisd’usos
son unaconstant enlesfinques d’aquestadimensidivincularqualsevol canvid’ds a un pla
especial provoca que puguin concorre situacions poc raonables, técnica i juridicament,
comportantun importantaugmentde laburocracia i de despeses.

A I'apartat “Usos permesos” caldria suprimir el terme “unifamiliar”, atés que és un
concepte propidelsterrenys de naturalesa urbanai urbanitzable, no extensible alsristics.
D’altra banda, caldria suprimir el redactat que fa referéncia a que "per a un canvi d’us
diferentde I'actualcaldra redactarun pla especial, ...”,ja que I’Espinzellaésunmonument
historic classificat de Bé Cultural d’Interés Nacional (BCIN) des del 5.05.1949, la qual cosa
comportaque a qualsevolintervencié li ésd’aplicaciéla Llei 16/1985 del Patrimoni Historic
Espanyol i la Llei 9/1993 del patrimoni cultural catala i, per tant, ja existeix una
Administracié Publica competent per vetllar per a la proteccid, la conservacid, la
investigacio, la difusid i el foment del patrimoni cultural catala. L'article 34 de la Llei de
patrimoni cultural catala és qui estableix la competéncia per I’autoritzacié de les
intervencions que es pretenguin realitzari, pertant, és qliestionable I’obligaci6 d’haver de
redactar un pla especial peracanviarun Us ja admeés perl’article 47 del TRLU.

Caldria suprimir I’apartat “Usos prohibits”, atés que la resta d’usos que queden fora dels
contemplats a l'article 47 de la LUC s’entén que resten exclosos. Prohibir la divisié
horitzontal esdevé una limitacié que cal justificar suficientment, especialment en el
document “Memoria de la Informacié i I’'Ordenacié”, ja que la divisié horitzontal és una
facultatadmesaper/l’article 50 de la LUC, i esdevé necessari permetre la divisié horitzontal
afi de poderdonarrespostaa casuistiques que puguin suscitar-se, com poderdisposar de
forma separada una part de la propietat o permetre que descendents puguin accedirala
propietatd’unapartde lafinca; en tot cas, les “normes urbanistiques” haurien de preveure
parametres técnics que legitim accionar la divisié horitzontal i aplicar-los de forma
individualitzada a cada masiadels catalegs del POUM.

El subapartat “Edificacié” de I’apartat “Condicions d’ordenacid” estableix la prohibicié de
construirdins|’entorn de proteccié, aixicoma menys de 50 m de |’edifici. Aquesta limitacié
caldria que sigui degudament motivada, ja que suposa un greuge per ala propietat i pot
esdevenir necessari, per exemple, construir un nou magatzem adjacental’actual percobrir
les necessitats agraries de la finca o per poder condicionar un local per la caldera de la
biomassa, i els criteris establerts per la CTU de Girona sén els d’evitar la dispersié de
construccions en el sol no urbanitzable.

B) Pel que faal Moli Espatllat (PR.28)
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- Queaquestaconstruccié hauriade constaren el Cataleg de Masiesi CasesRurals, i no en el
Catalegde Patrimoni Arquitectonici Cultural.

- Quecaldriaprocediralessegiients esmenesde lafitxa PR.28:

ola masia es configura de PB+2P i en I’apartat “Dades cadastrals apareix que només té
dues plantes; caldriaesmenar-ho.

oEn relacié al subapartat “Ocupacié en planta” de I’apartat “Descripcié del bé” les
construccions tenen el seglient amidament: casa 132 m?, cabana 225 m? i annex 42 m2.
Acompanyaannex acreditatiui, pertant, caldriaesmenar-ho.

oCal addicionarunaconstruccié agrariaa la fitxa, un cobert-granjaagrari ubicat al sud-oest,
amb una superficie de 112 m?. Acompanyaamidamentannexienla “Descripcié del bé”
caldriaincorporaraquesta quarta construccio.

oTambé caldria esmenar el subapartat “Superficie construida”, atenent el nombre de
plantes que té la masia i addicionar el cobert-granja, amb el que resultaria 775 m?, en
llocdels 295,70 m? consignats a la fitxa.

oDel subapartat “Us actual” de I’apartat “Context”, caldria suprimir el concepte
“unifamiliar” pels mateixos motius descrits alafitxaPR.27 de la masial’Espinzella.

oEn I"apartat “Regulacié” caldria suprimir la prohibicié de I'augment de volumetria, ates
gue la masia té unes golfes notablement baixes en els seus extrems a causa de la
configuracid de la coberta i aixo impedeix ampliar I’alcada del sostre a fi de permetre
desenvolupar-hi usos que preveu la fitxa i de conformitat amb les normes
d’habitabilitat.

oTambé resulten aplicablesles peticions d’esmenarelatives al’apartat “Gestio” (suprimirla
necessitat de redactar un pla especial), “Usos permesos” (suprimir el terme
“unifamiliar”, “Usos prohibits” (suprimiraquest apartati permetre la divisio horitzontal )
i I’apartat “Edificacié” (suprimir la prohibicié de construir a menys de 50 metres de
I’edificacio).
SEGON

S’adhereix alesal-legacions presentades per|’Associacié de Propietaris del Montseny.

TERCER

Enrelacié a I'Inventari de Camins,que s’inclou en el Cataleg de Masiesi Cases Rurals, sol-licita
suprimirlafitxanim. 15 del document (foli81) en referénciaal’anomenat “Camiral de Vic”,
ates que aquestcami és de propietat privada pel fetde que aixiconsta inscriten el Registre de
la Propietat de Santa Coloma de Farners, al volum 2211, llibre 34 de Viladrau, foli 162, finca
411 (reprodueix el textde lainscripcid). Aquest cami, d’'unallargadade 590 m, segons la nota
registral, és “lliure de carregues” i, com es pot comprovar, la titularitat del cami, abans de |la
transmissid, era estatal i, per tant, exclosa de la titularitat municipal, i es va desafectar de la

funcié publica al construir I’actual carretera, amb un tracat practicament identic en els trams
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entre Viladraui el Colletdel Timonar, prop del limitamb el terme municipal de Taradell. Aixi,
doncs, manifesta que almenys una part d’aquest cami és de la seva propietat, formant una
fincaregistralindependentiemparatenlafe publicaregistral; pertant, no pot ser municipal ni
inclosen el POUM per afectardirectamentabénsi drets particulars, aixicom tampoc motivar
Iinteres public peraccionar-ne la corresponent expropiacié.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’ha informat, es proposa estimar parcialment I’escrit d’al-legacions i en
aquestsentit:

Referent a les al-legacions presentades respecte al Casal de I’Espinzella (PR.27), inclos en el
Catalegdel PAC, cal tenir present el seglient:

- Respecte de les superficies d’ocupacié i construides no es té en compte I’al-legacio, tot i
gue es corregeix afegint superficie no comptabilitzada anteriorment.

- Referentalaprohibicid d’augment de volumetria, no es té en compte I’al-legacié.

- Referentalanecessitatd’un plaespecial urbanistic, s’admet|’al-legaciéis’eliminaaquesta
exigencia.

- Referentalsusos permesos es considera pertinenttreure I’expressié “unifamiliar” i que es
guedi com “habitatge familiar” en el redactat de lafitxa.

- Referentaeliminarlamenciéals usos prohibits, noesté en compte I’al-legacid.

- Referentalaprohibicid de ladivisié horitzontal, esté en compte I’al-legacié.

- Referent al subapartat “Edificacié¢”, de I’apartat “Condicions d’ordenacié”, establint la
prohibicié de construir a menys de 50 m de I’edifici es corregeix i es defineix I'ambit de
proteccid, pel que noesté en compte |’al-legacid.

En quan ales al-legacions presentades respecte al Moli Espatllat (PR.28), inclos en el Cataleg
del PAC, cal tenirpresentel segiient:

- Respecte a treure el conjunt del Moli Espatllat del Cataleg de Patrimoni Arquitectonici
Cultural i mantenir-lo només en el Cataleg de Masies i Cases Rurals, es desestima
I’al-legacid.

- Referentaesmenarel nombre de plantes que té |’edjifici i les superficies del conjunt, tant
les d’ocupacié com les propiament construides, s’estima parcialment I’al-legacié. S’ha

corregit el nombre de plantes (afegint una planta soterrani), la superficie d’ocupacidila
construida.
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Referent a la prohibicié d’augment de volumetria en I’apartat “Regulacié”, es desestima
I’al-legacid.

Referentalanecessitatd’un plaespecial urbanistic, s’admet|’al-legacidis’eliminaaquesta
exigéncia.

Referentals usos permesos, es considera pertinent treure I’expressié “unifamiliar”ique es
quedi com “habitatge familiar”.

Referentaeliminarlamencid als usos prohibits, no esté en compte I’al-legacié.

Referent al subapartat “Edificacié”, de |'apartat “Condicions d’ordenacid”, establint la
prohibicié de construir a menys de 50 m de I’edifici es corregeix i es defineix I'ambit de
proteccid, pel que no esté en compte |’al-legacid.

Adoptarla mateixaresolucié que laproposadapera |’al-legaciéo nim. 30.

Desestimarl’al-legacid relativaal’Inventaride Camins.

AL-LEGACIO N269 - E2018010115 - I.P.G.

e Resum:

Al-lega:

PRIMER

Es considera necessari reproduir i reiterar les aportacions que es van formular en I’escrit
presentaten|’exposicid publicade I’Avang:

Incloure lamasiai construccions annexes de Can Puigi el Corral de Can Bosch al Cataleg de
Masiesi Cases Rurals.

Suprimirlaconsideracié de BCILde Can Gad.
Obrirel ventall dels objectius de lapag. 157 de I'avan¢gdel POUM.

Reduirles dadesiinformacid de les masiesicasesruralsincloses enles fitxes del Cataleg de
masies.

Eixamplarel nombre d’usos en el sol no urbanitzable, no limitant-los o subjugant-los només
als agraris.

Suprimirtotamencidi contingut relacionatamb la Connectivitat Social, aixicomseparar el
Catalegde Camins Ruralsde I'inventari de Camins.

SEGON

La finca de Can Gad (Can Gad + Can Bosch + Can Puig) és una explotacio agraria activa i

ecologicaité terrenys de naturalesaagricola, ramaderai forestal.
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- Per a I'activitat ramadera, I’explotacié disposa del Certificat CCPAE expedit pel Consell
Catala de la Produccid Agraria Ecologica de la Generalitat de Catalunyaiestainscrita en el
Registre d’Explotacions Ramaderes del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i
Alimentacio de la Generalitat de Catalunya.

- Pera l'activitat agrariadisposadel Certificat com aoperador, del CCPAD. Améses tramita
anualment la Declaracié Unica Agraria de conformitat amb el Reglament 1307/2013 del
Parlament Europeuidel Consell,iamb|’Ordre DARP de 20 de desembre del 2000. Té, per
tant, lacondicié d’Agricultor Actiu a titol principal (RD 1075/2014).

- Peral’activitatforestal, lafincadisposadel Pla Tecnicde Gestié i Millora Forestal (PTGMF)
i del Certificat PEFCde tracabilitat.

Aixo significa que les Normes urbanistiques del POUM han de respectar les competéncies
administratives que tenen atorgades les demés Administracions Publiques.
Pertant, demana:

a) Que s’esmenin tots aquells articles que afecten o contravenen el fet que la finca de Can
Gad és una explotacié agricola, ramadera, i forestal, que ve regulada per les normes
sectorials (que enumera).

b) Que s’esmenin tots aquells articles que contravenen el Decret 1/2018 de 19 de maig, de
creacio, denominacio i determinacio de I'ambit de competéncia dels departaments de
V'Administracio de la Generalitat de Catalunya i |’article187 del DL 1/2010 de 3 d’agost pel
ques’aprova el Text Refds de la Llei d’urbanisme de Catalunya.

TERCER

En relacié al Cataleg del PatrimoniArquitectonici Cultural:

a) Can Bosch (PR.75A)

1. Apartat “Accessibilitat des dels camins publics”: discrepanciaenladescripcid del cami
d’accési amb ladenominacié de camins publics.

2. Apartat “Descripcié del bé”: manifesta discrepancies respecte ales dades fisiques de
superficies de lafinca, d’ocupacidi construides, aixicom del nim. de plantes.

3. Apartat “Context”: demana que a l’apartat “Us actual”es consideri el “d’habitatge”, a
banda que laseva utilitzacié com a tal sigui esporadica.

4. Apartat “Elements”: es demana esmenar la determinacié de que “Es objecte de
proteccio I’edificacié engeneral ...” perque no se’n motivalanecessitat ni hi concorren
aspectesarquitectonics otipologics que hojustifiquin.

5. Apartat “Tipus d’intervencié”: Es demanasubstituirla prohibicié d’augmentde volum
perla possibilitat d’augmentarfinsaun 10% el volum.
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Apartat “Faganes/Coberta”: demana que es possibiliti, afacanesicobertes, introduir
actuacions que permetin adequar les construccions a les necessitats i normes
d’habitabilitat.

Apartat “Entorn/jardi” (“Entorn”, a la fitxa del Cataleg): es demana suprimir les
prescripcions que s’hi fan i esmenar, alhora, una errada material en la descripcié de
I’entorn actual.

Apartat “Gestié”: es demana suprimir la totalitat de I’apartat, perque el POUM
possibilitaels canvis d’Us de |I’habitatge i I’exigenciad’un plaespecialurbanistic per a
actuacions que suposinintervencié enl’entorn estan forade lloc.

Apartat “Usos permesos”: demana substituir els definits per I’art. 47.3 bis de la LUC
pels definits perl’art. 47 en general, aixicom possibilitar la divisié horitzontal.

Apartat “Condicions d’ordenacié”: demana:
- Suprimirles prescripcionsenrelacid al’entorn.

- Suprimirlaprohibicié de construirenun entorn de 50 metres.

Apartat “Serveis”:demanasuprimirlaprescripcid de que “les linies de serveis eléectric,
telefonicod’altretipus...” nohan d’alterarl’espai que donasuportambiental al bé.

Masoveriade Can Bosch (PR.75B)

1.

Apartat “Accessibilitat des dels camins publics”: discrepanciaenladescripcié del cami
d’accési amb ladenominacié de camins publics.

Apartat “Descripcié del bé”: discrepancies respecte ales dadesfisiques de superficies
de lafinca, d’ocupacié i construides, aixi com del nim. de plantes. Alhora es demana
incloure dues construccions auxiliars existents, i que estan identificades al planol.

Apartat “Context”: demana esmenar la fitxa en els mateixos termes que la de Can
Bosch.

Apartat “Elements”: demana esmenar la fitxa en els mateixos termes que la de Can
Bosch.

Apartat “Tipus d’intervencié”: demanaesmenarlafitxaen els mateixos termes que la
de Can Bosch.

Apartat “Faganes/Coberta”: demanaesmenarlafitxaen els mateixos termes que lade
Can Bosch.

Apartat “Entorn/jardi” (“Entorn”, a la fitxa del Cataleg): demanaesmenarlafitxaenels
mateixos termes que lade Can Bosch.

Apartat “Gestid”: demana esmenar la fitxa en els mateixos termes que la de Can
Bosch.
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Apartat “Usos permesos”: demanaesmenarlafitxaen els mateixostermes que la de
Can Bosch i afegeix |’observacid de que lamasoveria esta habitada.

Apartat “Condicions d’ordenacié”: demana esmenar la fitxa en els mateixos termes
gue la de Can Bosch.

Apartat “Serveis”: demana esmenar la fitxa en els mateixos termes que la de Can
Bosch.

c) Masia de Can Puig(PR.76)

1.

10.

11

Apartat “Accessibilitat des dels camins publics”: discrepanciaenladescripcid del cami
d’accési amb ladenominacié de camins publics.

Apartat “Descripcié del bé”: discrepancies respecte ales dadesfisiques de superficies
delafinca, d’ocupaciéiconstruides, aixicom del nim. de plantes.

Apartat “Context”: demana esmenar la fitxa en els mateixos termes que la de Can
Bosch.

Apartat “Elements”: demana esmenar la fitxa en els mateixos termes que la de Can
Bosch.

Apartat “Tipus d’intervencid”: demanaesmenarlafitxaen els mateixos termes que la
de Can Bosch.

Apartat “Facanes/Coberta”: demanaesmenarlafitxaen els mateixostermes quelade
Can Bosch.

Apartat “Entorn/jardi” (“Entorn”, a la fitxa del Cataleg): demanaesmenarlafitxaenels
mateixos termes que lade Can Bosch, amb I’observacié addicionalde que la bassa és
enrealitatunsafareigd’aigua que donaserveials habitants de lamasia.

Apartat “Gestid”: demana esmenar la fitxa en els mateixos termes que la de Can
Bosch.

Apartat “Usos permesos”: demanaesmenarlafitxaen els mateixostermes que la de
Can Bosch.

Apartat “Condicions d’ordenacié”: demana esmenar la fitxa en els mateixos termes
gue la de Can Bosch.

Apartat “Serveis”: demana esmenar la fitxa en els mateixos termes que la de Can
Bosch.

d) Masoveriade Can Gad (PR.77B)

1.

Caldria esmenar la denominacié de “Masoveria de Can Gad” per la de “Masia de Can
Gad”.

Apartat “Accessibilitat des dels camins publics”: discrepanciaambladenominacié de
camins publics.
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Apartat “Descripcié del bé”:

- Discrepancies respecte a les dades fisiques de superficies de la finca, d’ocupacid i
construides, aixicom del num. de plantes.

- “Descripcid”: descriure que hi ha dos habitatges, no un, més dues naus, un
magatzem, un galliner, un coberti un safareigd’aiguaal’hort.

- “Context”:demanaesmenarl’dsactual d’ "habitatge i explotacid agropecuaria” per
“dos habitatgesiexplotacié agropecuariaiforestal”.

Apartat “Elements”: demana esmenar la fitxa en els mateixos termes que la de Can
Bosch.

Apartat “Tipus d’intervencié”: demanaesmenarlafitxaen els mateixos termes que la
de Can Bosch.

Apartat “Facanes/Coberta”: demanaesmenarlafitxaen els mateixos termes que lade
Can Bosch.

Apartat “Gestid”: demana esmenar la fitxa en els mateixos termes que la de Can
Bosch.

Apartat “Usos permesos”: demana esmenarlafitxaen els mateixostermes que la de
Can Bosch.

Apartat “Condicions d’ordenacié”: demana esmenar la fitxa en els mateixos termes
gue la de Can Bosch.

Apartat “Serveis”: demana esmenar la fitxa en els mateixos termes que la de Can
Bosch.

Can Gad (PR.77C)

1
2.

Caldriaesmenarladenominacié de “Can Gad” per la de “La Casa novade Can Gad”.

Apartat “Catalogacié”: demana suprimir la classificacié de BCIL perqué no la té ni
I’Ajuntament és competent per afer-ne ladeclaracié.

Apartat “Accessibilitat des dels camins publics”: demana esmenar la fitxa en els
mateixos termes que lade Can Bosch.

Apartat “Descripcid del bé”:
- Discrepancies respecte a les dades fisiques de superficies de la finca, d’ocupacid i
construides, aixicom del nim. de plantes.

- “Descripcid”:demanaque s’incloguil’existéencia d’un fronto.

- “Context”:demanaesmenarlafitxaenels mateixos termes que lade Can Bosch.

- “Elements”:demanaesmenarlafitxaenels mateixos termes que lade Can Bosch.
Apartat “Tipus d’intervencié”: demanaesmenarlafitxaen els mateixos termes que la
de Can Bosch.
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6. Apartat “Faganes/Coberta”: demanaesmenarlafitxaen els mateixostermesque lade
Can Bosch.

7. Apartat “Gestié”: demana esmenar la fitxa en els mateixos termes que la de Can
Bosch.

8. Apartat “Usos permesos”: demanaesmenarlafitxaenels mateixostermes que la de
Can Bosch.

9. Apartat “Condicions d’ordenacié”: demana esmenar la fitxa en els mateixos termes
que la de Can Bosch.

10. Apartat “Serveis”: demana esmenar la fitxa en els mateixos termes que la de Can
Bosch.

f) CovadelsSants(PA.10)
Es demanasuprimir-ladel “Planol 0.07B” (no té fitxa) perque no existeix cap jaciment en
aquell punt, la Generalitat de Catalunya no el té inventariat i I’ajuntament no té
competénciaperafer-ho.

g) Amb caracter general, enrelacié ales cinc construccions esmentades, incloses en el Catdleg
del Patrimoni Arquitectonic i Cultural, es demana que es traspassin al Cataleg de Masies i
Cases Rurals, ja que cap d’elles es BCIN ni BCIL ni es justifica que tinguin interes patrimonial.

QUART

En el Cataleg de masies manca la fitxa relativa a la construccié denominada Corral de Can
Bosch, codi V.79. Es demana que la fitxa es redacti incloent els elements i al-legacions de
I’apartat anterior (Tercer), ja que es considera que procedeix la seva inclusié per estar en
millors condicions que altres que hiséninclosos.

CINQUE

La FitxaPR.78, corresponental’Ermitade |la Mare de Déu de I’Erola, conté un errorque afecta
la partié de la fincade Can Gad. Caldria corregirla superficie de lafitxa PR.78.

SISE

El Catalegde Béns Naturalsinclou quatre fontsiunaarbreda de castanyers ubicatsdins de les
finquesde laseva propietat. Es sol-licita que se suprimeixin les cincfitxes (fontde Can Bosch,
font de Can Gad, font de I’Or, font de Sant Miquel dels Sants i els Castanyers de I’Erola) per
vulneracié de competéncies autonomiques i estatalsi per mancade fonamentacidid’interes.

Les fonts notenen naturalesade monument, edifici, jardi, paisatge o bé cultural, com preveu
I’article 71 del TRLUC.

La inclusié de les fonts en el cataleg contravé I’article 414 del Codi Civil Comu, que estableix
que “Ningu pot penetrar en propietat privada per buscar aigiies o utilitzar-les sense llicencia
dels propietaris.” Aixo significa que cal autoritzacié del propietarii que aquestarticle obliga a
suprimir I’article 222 de les normes del POUM que estableix que “Qualsevol persona ha de
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disposar de lliure accés a la font. Si sén de freqiientacio elevada i disposen d’accés rodat,
aquesthade ser de franc.”

La Font de Can Gad esta dins el pati de la Masia de Can Gad, totalment tancat per tanquesi
dues portes. L'aigua que nodreix aquesta font prové d’una captacié de la Riera de Can
Gad/Erola i, per tant, no és una font, sind la sortida final d’una captacié ubicada en un altre
emplacamentde lafinca.

Caldria suprimir I’arbreda inclosa en el cataleg, atés que no consta catalogada per normes
especials (que invoca) i I’Ajuntament no té competéncia per declarar arbres o arbredes
monumentals od’interés local, jaque éslaConselleriad’Agricultura o el Consell Comarcal qui
ostentalacompeténcia.

Caldriacanviarla sevadenominacio per “Castanyers de Can Gad”, atés que no formen part del
patrimoni del Bisbat de Vic, siné que pertanyen alafinca Can Gad.

La sevaexplotacié esfasotaels criteris de proteccid que preveu el Plade Gestié Forestalde la
finca, la qual cosa significa que I’Ajuntament no hi té competéncies que estan atribuides al
Centre de la Propietat Forestal de la GC.

SETE

A Can Gad, Can Boschi Can Puigesdesenvolupen principalment activitats agricoles, ramaderes
i forestals, disposen de PlaTécnicde Gestidi Millora Forestal aprovaticonsteninscrites en el
Registre d’Explotacions Ramaderes del Departament. Alhoras’hi desenvolupal’ds d’habitatgei
I’agrari, sens perjudici que s’hi puguin desenvolupar altres usos relacionats: restauracio,
turisme rural, educacié en el lleure, artesanals, artistiques...

Convé que la normativa del POUM no sigui restrictiva ni prohibicionista, per tal de poder
manteniriconservaraquest patrimoni.

Els articles 234 i 247 de les NU afecten a les finques de Can Gad, Can Puig i Can Bosch i
s’haurien d’eliminar. L'article 247 envaeix competencies de I’administracio hid raulica, estableix
prohibicions addicionals a la legislacié vigent en mateéria de proteccié del domini public
hidraulici el regim s’estableix sobre una base indeterminada, arbitrariai subjectiva (“bona part
de les rieres i els torrents” “les mésvaluoses”).

S’hauriade suprimirels cursos de lesrieresitorrents de laqualificacié ZAINEP, ja que ni tan
sols estavacontemplaten el Plaespecial del Parc Natural del Montseny, suprimint “a bandai
banda de les lleres de les rieres i torrents” de I'article 234.2 de les NU i qualsevol afectacié
ZAINEP de la finca rustica de Can Gad, Can Bosch i Can Puig. Subsidiariament suprimir tot
I’article 234.

El POUM no motiva que a banda i banda dels cursos fluvials es passi de la qualificacio ZIN a la
qualificacid ZAINEP.

L'atermenamentde les zones de domini publichidraulicpertoquenal’ACA, pertant s’estaria
vulnerant!’ordenamentjuridici el marc competencial de I’ACA.
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El Capitol V de les Normes Urbanistiques:

Art. 206: els apartats 3r, 4t i 5& contravenen la LUC (187.ter); la competéncia per autoritzar
camins quan esdisposad’uninstrumentd’ordenacid forestal recau en el Centre de la Propietat
Forestal. Esdemana modificar|’article perexonerarlesfinques amb PTGMF.

Art. 208: demanamodificarl’article perexonerarlesfinques amb PTGMF.
Art. 209: demanasuprimirlatotalitatde I’article.

Art. 210: esdemanamantenir|’apartat primerisuprimirlaresta, subsidiariament, establir que
es permetran les tanques tipus “filat ramader” per a explotacions agricoles, ramaderes i
forestalsilestanques perimetrals de les masiesi cases rurals.

Art. 211 a 214: demanasuprimirl’obligacié de plantarfileres d’arbresiles que comportin una
restriccid addicional ales directius de la Comissié Territorial d’Urbanisme.

Art. 218: demanasuprimirl’article.

Art. 220: demana modificarl’article exonerantles finques amb PTGMF.

Art. 222: demanasuprimirl’article i subsidiariament|’apartat tercer.

Art. 224 a 235: demanasuprimirels articles.

Art. 236 a 324: demanasuprimir-losicorregiraquells que hi entrin en contradiccio.
Art. 272: demanasuprimirl’apartattercerde I’article.

Art. 328: demanasuprimirl’article.

Art. 310 i altres: demanasuprimirelsarticles.

VUITE

Es Demana suprimir els camins del Cataleg de Camins que considera que sén de la seva
propietat, i les seves fitxes.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

- Proposta de resolucio:

D’acord amb el que s’informa, procedeixestimar parcialment les al-legacions presentadesi e n
aquestsentit:

o Enrelaciéal’apartat PRIMER, previ:

- Referentaincloure el Corral de Can Bosch al Catalegde MasiesiCasesRurals, s’admet
I’al-legacid. En el cas de Can Puigl’al-legacié es considerainnecessaria, ja que trobant-se
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en sol no urbanitzable i figurant en el Cataleg de Patrimoni Arquitectonici Cultural ja
guedainclosenel de Masiesi Cases Rurals.

- Respecte a l'al-legacié de no consideracié de Can Gad com a BCIL, es desestima
I’al-legacid.

En relacid a |I’apartat SEGON, referenta lesfinques Can Gad, Can Bosch i Can Puig:

Es desestimal’al-legacid.

En relacid a l’apartat TERCER, referent al Cataleg del Patrimoni Arquitectonici Cultural:
- Pel que faa Can Bosch (Fitxa PR.75A):
En relacié a I’apartat “Accessibilitat des dels camins publics”, es desestima parcialment

I’al-legacid, pero cal reflectirlarealitati ajustarladescripcid del camiilareferencia ala
titularitat del mateix.

En relacié a I’apartat “Descripcié del bé”, es desestimal’al-legacid, toti aixies completa
la descripcié del conjunt.

En relacié a I’apartat “Context” i al seu desti o Us actual, es recull I’al-legacié i es
corregeix lafitxacorresponent.

En relacié a I’apartat “Elements”, i amb la determinacié que “Es objecte de proteccié
I’edificacié en general ...” es recull parcialment |'al-legacié, ja que és objecte de
proteccid |I’edificacié principal, no I’edificacié en general.

En relacié al’apartat “Tipus d’intervencid” es demanasubstituir la prohibicié d’augment
de volum per la possibilitat d’augmentar-lo fins a un 10 %; en aquest sentit, es recull
parcialmentl’al-legacié permetent-se créixeren|’entorn de I’edificacié dinsde|’entorn
de proteccio, degudament justificades peral’us agricola, només adossades al nord del
annexos adossats a la casa, per sota, a ponent de I’era, sempre que no canviin d’Us les
actuals construccions d’us agricola i que estiguinen Us.

nrelacio a I'apartat “Facanes/Coberta” noesté en compte I’al-legacié.

En rel I’ tat “F /Coberta” t tel’al:l

En relacié a l’apartat “Entorn” esrecull I’al-legacié, atés que el redactat conté errors.
En relacié a I’apartat “Gestié” no es té en compte |'al-legacié.

En relacié a I'apartat “Usos permesos” es recull I’al-legacid modificant “habitatge
unifamiliar” per “familiar”, i treien I’expressié “prohibicié de fer divisié horitzontal”
perque laregulacio del mateix ve determinada perlalegislacio vigent.

’

En relacié a l’apartat “Condicions d’ordenacid” es recull I’al-legacio, limitant, pero, cap a
on poden fer-se les possibles ampliacions o noves edificacions.

Enrelacié a I’apartat “Serveis” no esté en compte I’al-legacid.

- Pel que faa laMasoveriade Can Bosch (Fitxa PR.75B):

La Masoveriade Can Bosch quedaincorporadaa la propiafitxa de Can Bosch.
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De tot el que s’ha dit per Can Bosch, només la referéncia a la faganai I'interior de Can
Bosc no ésaplicable ala Masoveria de Can Bosch.

- Pel que faa lamasia de Can Puig (Fitxa PR.76)
En relacid a I’apartat “Accessibilitat des dels camins publics” de la fitxa es desestima
parcialment I’al-legacid, ja que cal reflectir la realitat i ajustar la descripcié del cami
sense ferreferenciaala titularitat del mateix.

En relacid a I’apartat “Descripcié del bé” es desestimal’al-legacio, totiaixies completa
la descripcié del conjunt.

En relacié al’apartat “Context” esrecull I’al-legacid i es corregeix lafitxa corresponent.

En relacié a I’apartat “Elements” i amb la determinacié que “Es objecte de proteccié
especificament |’edifici original, especialment les finestres de pedra ben tallada de la
facana a migdia. No ésobjecte de proteccié I’ampliacié adossadaal nord del cos original.

En relacié a I’apartat “Tipus d’intervencié” es demana substituirla prohibicié d’augment
de volum per la possibilitat d’augmentar-lo fins a un 10 %; en aquest sentit, es recull
parcialmentl’al-legacié permetent-se al nord del annexos adossats ala casa, sempre que
no canviind’uds les actuals construccions d’us agricola i que estiguinen Us.

En relacid a I’apartat “Facanes/Coberta” no esté en compte I’al-legacid.
En relacié a I’apartat “Entorn” esrecull I’al-legacié, atés que el redactat conté errors.

En relacid a I'apartat “Gestidé” no es té en compte |'al-legacid, pero cal afegir al’us
d’habitatge I’actual explotacié agropecuaria, per al qual no fara falta un pla especial
urbanistic, i es manté la prohibicié de divisié horitzontal atenent la configuracié de la
casa i I’escassasuperficie construida.

En relacié a |'apartat “Usos permesos” es recull parcialment I’al-legacié modificant
“habitatge unifamiliar” per “familiar”.

En relacié a I’apartat “Condicions d’ordenacié” es recull I'al-legacid, limitant, pero, cap a
on podenfer-se les possibles ampliacions o noves edificacions.

En relacié a I’apartat “Serveis” noesté en compte |'al-legacio.

- Pel que faa laMasoveriade Can Gad (PR. 77B)

Pel que faal canvide denominacié de “Masoveriade Can Gad” perla de “Masia de Can
Gad” es considera procedent lasevarectificacio.

En relacié a I’apartat “Accessibilitat des dels camins publics” de la fitxa es desestima
parcialment I'al-legacid, ja que cal reflectir la realitat i ajustar la descripcié del cami
sense ferreferénciaala titularitat del mateix.

En relacié a I’apartat “Descripcié del bé” es desestimal’al-legacio, toti aixies completa
la descripcié del conjunt.

C/ Balcells i Morato, 3 — Tel 93 884 80 04 — 17406 VILADRAU (Girona)
www.viladrau.cat - E-mail: ajuntament@viladrau.cat



Ajuntament
de Viladrau

En relacié a I’apartat “Context” esrecull I’al-legacié i es corregeix lafitxa corresponent.

En relacié a I’apartat “Elements” de la fitxa i amb la determinacié que “Es objecte de
proteccid I’edificacié engeneral ...”, esrecull parcialment |’al-legacid, jaque és objecte
de proteccid I'edificacié en general, amb especial émfasi les finestres de pedra ben
tallada de la fagana a migdia, havent algunes amb decoracié que remet als segles XVI,
XVILi XVIII.

En relacié a l'apartat “Condicions d’ordenacié: Edificacié” es demana substituir la
prohibicié d’augment de volum per la possibilitat d’augmentar-lo fins a un 10 %; en
aquest sentit, esrecull parcialment|’al-legacid, permetent-se al nord de les nausde més
nova construccid, sempre que no canviin d’Us les actuals construccions d’us agricola i
gue estiguinen Us.

En relacid a I’apartat “Facanes/Coberta” no esté en compte I’al-legacid.
En relacié a I’apartat “Entorn” esrecull I’al-legacié, atés que el redactat conté errors.

En relacid a l'apartat “Gestid” cal afegir a I’4Us d’habitatge |'actual explotacié
agropecuaria.S’eliminal’exigencia de plaespecial urbanistic.

En relacié a |'apartat “Usos permesos” es recull parcialment I’al-legacié modificant
“habitatge unifamiliar” per “familiar”, i treien I’expressid “prohibicid de divisid
horitzontal”, perqué laregulacié del mateix ve determinada perlalegislacié vigent.

|II

ey

En relacié a l’apartat “Condicions d’ordenacid” es recull I’al-legacio, limitant, pero, cap a
on poden fer-se les possibles ampliacions o noves edificacions.

En relacié a I’apartat “Serveis” noes té en compte I’al-legacid.

Pel que faa Can Gad (PR. 77C):

En relacié al canvi de denominacié de “Can Gad” perla de “la Casa novade Can Gad”, es
considera procedent la seva rectificacio, tot i ser dues denominacions usades perala
mateixa casa, que també ha estat historicament coneguda com “Xalet de Can Gad”.

En relacié a I'apartat “Accessibilitat des dels camins publics” de la fitxa es desestima
parcialment I'al-legacid, ja que cal reflectir la realitat i ajustar la descripcié del cami
sense ferreferénciaala titularitat del mateix.

En relacié a I’apartat “Descripcié del bé” es desestimal’al-legacio, toti aixies completa
la descripcié del conjunt.

Es discrepa en relacié a I’apartat “Context” i al seu desti o Us. En aquest sentit, es
comprova que la descripcid és correcta, pel que es desestimal’al-legacio.

En relacié a I’apartat “Elements” de la fitxa i amb la determinacié que “Es objecte de
proteccio l’edificacié en general ...” noesrecull I'al-legacio.
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En relacid a I'apartat “Tipus d’intervencié” es demana substituir la prohibicié d’augment
de volum perla possibilitat d’augmentar-lo finsaun 10 %; en aquest sentit,noesrecull
I’al-legacid.

En relacié a I’apartat “Faganes/Coberta” noesté en compte I’al-legacié.
Enrelacié al’apartat “Entorn” esrecull I’al-legaci, atés que el redactat conté errors.
En relacié a I’apartat “Gestié” no es té en compte |'al-legacid.

En relacié a |'apartat “Usos permesos” es recull parcialment I’al-legacié modificant
“habitatge unifamiliar” per “familiar”.

En relacid a I'apartat “Condicions d’ordenacié” demana suprimir les prescripcions en
relacié a I’entorn i la prohibicid de construir en un entorn de 50 metres. Es recull
I’al-legacidé en quant al redactat, pero no en quant a la possibilitat d’edificaral voltant de
I’edificacio principal.

En relacié a I’apartat “Serveis” noesté en compte |'al-legacio.

Es consideraque no procedeix excloure les cinc construccions esmentades del Cataleg
de PatrimoniArquitectonici Cultural.

- Pel que faa I’accessibilitat des dels camins publics:

Cal suprimiraquestaconsideracio, atenent el fet que I'important és |’accessibilitatinola
titularitat del cami, a efectes del Cataleg.

- Pel que faa laCova dels Sants (Jaciment PA.10):

S’admet I'al-legacié. No té fitxa especifica i es tracta d’un error de localitzacié i en el
guadre de lallegenda. De fetlalocalitzacié correspon al jaciment PA.4de les Coves del
Turd de Sant Miquel, que no estan ubicades correctament. Cal eliminar la referéncia
PA.10al planol 0.07B.

o Enrelacioal’apartat QUART, al-legacions al Cataleg de Masies:

S’admet!’al-legacid d’incloure lafitxaindividualitzada del Corral de Can Bosch.

o Enrelacidal’apartat CINQUE, al-legacions a altres fitxes del Cataleg de Patrimoni:
En relacié a la Fitxa PR.78, corresponent a I’ermita de la Mare de Déu de I’Erola, on se
sol-licita la correccié de la delimitacié de la parcel.la cadastral i de I'area superficial
corresponent, esdesestimal’al-legacié.

o Enrelacidal’apartat SISE, al-legacions al Cataleg de Béns Naturals:

Modificar|’apartat 3, de I’article 222 de les Normes Urbanistiques, pel seglient redactat:

Article222. Regulacidde les fonts

3. Qualsevol persona ha dedisposardelliureaccés, a peuisense cost, ales fonts d’us public
local.
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El POUM incorpora el Cataleg de Béns Naturals amb les fitxes d’aquelles fonts que, per les

seves caracteristiques, la qualitatdel’aigua,la qualitatdel lloc per tradicié,coneixement o
freqlientacid, haurande ser especialmentconservades,amb el lloc neti senyalitzades.

No esrecull larestad’al-legacions d’aquest apartat.

En

relacié a I’apartat SETE, Normes Urbanistiques del POUM:

Modificar els apartats 2 i 3, de I'article 206 de les Normes Urbanistiques pel seglient
redactat:

Article206. Camins

1.

2.

S'haura de conservar en la seva integritat!'actual xarxade camins rurals.

No podranobrir-senous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altretipus de vialitatque
no estigui prevista en aquest POUM, en els plans especialsurbanistics que el desenvolupin, o en
els instruments d’ordenacié forestal.

S’admetra |'alteracié decamins publics amb el tramitadministratiu corresponent.

L'obertura de nous camins o qualsevol obra a realitzar sobrecamins existents estaran subjectes a
la sollicitud dellicéncia urbanistica municipal o comunicacid previa, segons el cas, excepci 6 feta
de l'obertura de camins i I’execucié d’obres previstes en els corresponents instruments
d’ordenacié forestal o que s’executin sota la intervencié de I'administracié forestal i de
I’administracié competent en medi ambient. Aix0, sens perjudici deles autoritzacions quesiguin
preceptives, d’acord amb la legislacié derégim local o sectorial.

No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tracatsensela
corresponent llicéncia municipal, quan sigui preceptiva.

El projecte per a la sol:licitud d'obertura de nous camins, o de modificacid del tragat dels
existents, haura d'incloureun estudi comparatiu de les possibles alternatives pertal de garantir
el menor impacte ambiental i la preservacié dels elements que donen caracter especial al
paisatge.

Els nous camins tindran,coma maxim, I'amplada seglient:

- Cami public: 5m

- Camiprivat: 4 m

En cas d'acabats pavimentats es realitzaran amb materials permeables evitant I’asfalt en els
camins privats,is'utilitzaran les tecniques propies del lloc.

Els camins es construiran de forma que els moviments de terres siguin minims i es donara als
terraplens i desmunts un tractament adequat a I'ambient que I'envolta.

Article210. Tanques

(..)

3. Sadmetra |'Us de tanques, per cloureterrenys, en els casos segiients:

- En grangesimasies en les que es desenvolupi una activitatramadera.

- En explotacions cinegetiques.

C/ Balcells i Morato, 3 — Tel 93 884 80 04 — 17406 VILADRAU (Girona)
www.viladrau.cat - E-mail: ajuntament@viladrau.cat



Ajuntament
de Viladrau

- En construccions d'Us residencial o destinades a altres usos permesos, segons la normativa
més restrictiva aplicablea la zona.

- En construccionsamb uUs de lleure.

- En explotacions agricoles quefacin us d'hivernacles o estructures similars per a desenvolupar
la seva activitat.

- En explotacions agraries de caracter productiu en explotacié o en activitats agraries per a
consum propi.

- En punts d'aiguaibasses dereg.

- Per a controlar el bestiar que practica la pastura extensiva; en aquest cas, Unicament
s’admetran instal-lacions nofixes amb filatque no pugui ocasionarferides alsanimals.

No s’admetra lainstal-lacié d'una tanca, sempreque impliqui lamodificacié del “

terreny”.

(...)

6. Els tancaments, tant a les llindes com a l'interior de les finques, atendra a les regulacions

perfil natural del

establertes pel Departament de la Generalitat competent en |la matéria en quan als temes
ramader, forestal o conreus.

(...)

8.

- Camins:minim 1 m des del limitdel voral.
9. (s’elimina)

Els apartats 10,11i 12 passenaser9,10i 11.

Article211. Condicions deposiciéid'implantacio dels edificis
(...)

3. Amb aquesta finalitat, les condicions de posicid sén les seglients:

- L'edificacié enuna parcel-la no pot situar-seen aquelles zones de pendent igual osuperior al
20 %.

- ladistanciamaxima del'edificacié a camid'us public existentés de 200 m.

- Elsbancals omarjades s'acabaran amb pedra vista oamb un taluds natural.

- Per procedir a la tala d'arbres o a noves roturacions amb finalitats agraries és preceptiva
I'autoritzacio del'Administracié competent.

- Les plantes ornamentals que se sembrin a I'entorn de |'edificacié seran les propies del clima
mediterrani

(...)

5. Amb el projecte d'edificacid es presentara un planol topografic detota la finca,a escala 1/5.000,
que reflecteixi les corbes de nivell cada 5 metres i els camins existents, on s'especificara on vol
ubicar-sel'edificacid, justificantquel'emplagcament escollités el millor dels possibles per ser el
gue menys impacte genera. Per tal de demostrar-ho es presentaran les seccions necessaries de
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I’entorn de la construccié aimplantar,a escala1/1.000, quereforcinl'eleccié del'emplagament
de l'edificacid dins lafinca.

(..)

Article213. Magatzems

1. A l'espai agricola s’admet I'Us de magatzems de productes agricoles, d'eines del camp i de
maquinaria,quan estiguin vinculats a una explotacio dels terrenys.

(...)
3. (segon guiod):

- S’haurande situara més de 25 mdes del limitde carreteres i a més de 10 m de camins publics
d’ample major de 4 m.

(tercer guid): s’elimina.
(...)
Article214. Construccions ramaderes

(...)

Les construccions ramaderes en sol no urbanitzable, sens perjudici del que el POUM determini per a
cada zona, han de complir les seglients condicions:

1. En el sol “ruastic”(N1) s’admet I'Us de granja quan estigui vinculata una explotacid agricola dels
terrenys.

(...)

4. No s’admet... ... altres propietaris. Pel que fa a les altres condicions d’ubicacio, s’estara al que

disposa el Decret 40/2014,de 25 de marg, d’'ordenacio de les explotacions ramaderes.

(..)

Article218. Construccié depiscines
Suprimirl’apartat 5 que fa referenciaal’obligacié de construirun dipositd’aiglies pluvials
en cas de construccié de piscines en sol no urbanitzable.

Modificar I'article 220 “Regulacié del paisatge agrari” de les Normes Urbanistiques, pel
seglentredactat:

Subseccid lll. Disposicions comunes de proteccidi de paisatge.

Article220. Regulaciddel paisatgeagrari

El paisatgeagraridel municipi esta configuratper conreus de tipus herbaci de seca i regadiu, i arbres
fruiters i ornamentals.

Les condicions ques’estableixen son:
3. S’admetra la creacié denous conreus, sempre i quan:

- Es mantinguin els marges de pedra seca,d’algadaigualosuperiora 1,50 m, si hi sén presents.
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- Es mantingui, coma minim, una faixalliure de conreu, de 5m d’amplada, i amb preséncia
de vegetacid arboria o arbustiva natural respecte als conreusjaexistents, sens perjudici
del que esdisposi, enrelacid al terreny en qliestid, en uninstrument d’ordenacié forestal
vigent.

- No s'afectin zones d'altinteres ecologic o d'interées forestal.

Modificarelsapartats1i 3, de I'article 272 de I’aprovacidinicial, (article 269 de |’aprovacié
provisional): “Usos i activitats compatibles” de les Normes Urbanistiques, pel segiient
redactat:

Article 269.Usos i activitats compatibles

1. En principi, dins I’ambit territorial municipal de Parc del Montseny s’admetran els usos
especificats alsarticles del 278 al 291 i les construccionsvinculades, sempre que s’ajustin als
requisits establerts pel POUM i per les normatives sectorials especifiques, i als procediments
d’autoritzacié corresponents.

L'autoritzacié de nous usos o activitats en sol no urbanitzable s’ajustara al procediment
prevista l'article47 i seglents del vigent Text refds de la Llei d’urbanismei concordants del
Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, i del Reglament sobre
proteccid de lalegalitaturbanistica, aprovat pel Decret 64/2014,de 13 de maig.

2. Els usos i activitats compatibles estan subjectes a limitacions en funcié de la zona
determinada pel POUM on es localitzin i/o desenvolupin. Aquestes limitacions queden
definides a les disposicions especifiques per a cadascuna de les zones del Parc del
Montseny, les quals es recullenen els articles 233,234 i 235 d’aquestes normes.

3. La nova implantacid d’un Us estara subjecte al tramit d’audiéncia als propietaris veins, de
conformitat amb el previst a I’art. 8 del Text refés de la Llei d’'urbanismei a la informacié
publica quecorrespongui en els termes aplicablesal régimde sol no urbanitzable.

Modificar I'article 328 “Intervencions previstes en els elements del Cataleg de béns a
protegir” de les Normes Urbanistiques pel segiient redactat:

Article328. Intervencions previstes en els elements del catalegde béns a protegir

Els projectes d’intervencié sobre tots els elements edificats que formen part del Cataleg, i que
no corresponguin a actuacions menors de manteniment, aniran acompanyats de la segiient
documentacid, independent del corresponent projecte técnic:

Aixecament planimétric complet de I’edificacid en plantes, algats i seccions, tant generals del
conjuntcom de detall de les diferents parts diferenciades que els composin, aixicomdetalls
constructius dels diferents elements significatius, amb un nivell de precisié i unes escales
grafiques suficients per a la seva plena comprensié fins a permetre la seva possible
reconstruccié total o parcial.

Reportatge fotografic detallati complet sobrela totalitatde I’edificacié,amb visionsdeconjunt
i de detall dels diferents elements que la composen, tant de la formalitzacid exterior com
dels espais interiors. El reportatge fotografic dels espais interiors d’habitatges, efectivament
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habitats, nos’ha d’estendre sobre elements interiors no catalogats i, en qualsevol cas, ha de
ser compatibleamb el dret a laintimitatde les persones que I’habiten.

o Enrelacidal’apartat VUITE, Cataleg de Camins del POUM:

Excloure I'Inventari de camins del document “Cataleg de Masies i Cases Rurals. Inventaris
de Camins i d’Habitatges en Sol No Urbanitzable” del POUM aprovat inicialment, que
guedara com a “Cataleg de Masies i Cases Rurals i d’Habitatges en Sol No Urbanitzable”, i
incloure I'Inventari de Camins com a document annex ala Memoria de la Informacié del
POUM.

Aiximateix, caldraesmenaren el POUMIes consideracions sobre el caracterpublico privat dels
terrenys en sol no urbanitzable destinats a vials, camins, senders, etc., per a una remissio al
document i contingut de l'inventari de camins, aprovat definitivament en el seu dia per
I’Ajuntament de Viladrau, atenent el fet que el contingut substantiu de I'inventarinoera objecte
de modificacié enel POUM.

AL-LEGACIO N270 - E2018010116 - I.P.G.

Resum:

Al-lega:
PRIMER

La finca de Sant Segimon forma part d’una explotacid agraria activa i ecologica (Can Gad)
afectaa terrenys de naturalesaagricola, ramaderai forestal.

Per a I’activitat agraria disposa del Certificat CCPAE expedit pel Consell Catala de la
Produccid Agraria Ecologica de la Generalitat de Catalunya. A més, estramitaanualment la
Declaracié Unica Agraria, de conformitat amb el Reglament 1307/2013 del Parlament
Europeu i del Consell, i amb I’Ordre DARP de 20 de desembre del 2000. Té, per tant, la
condicio d’Agricultor Actiu a titol principal (RD 1075/2014).

Pera I'activitat ramadera, I’explotacid estainscritaen el Registre d’Explotacions Ramaderes
del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacié de la Generalitat de
Catalunya.

Per a I’activitat forestal, la finca de Sant Segimon disposa del Pla Técnic de Gestio i Millora
Forestalintegrata la fincade Can Gad i del Certificat PEFC de tracabilitat.

Pertant demana:

a) Ques’esmenintotsaquells articles que afecten o contravenen el fetde que lafincade Sant

Segimon és una explotacid agricola, ramaderaiforestal, d’acord amb les normes sectorials

(que enumera).
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b) Que s’esmenin tots aquells articles que contravenen el Decret 1/2018, de 19 de maig, de
creacid, denominacio i determinacio de I'ambit de competéncia dels departaments de
VAdministracio de la Generalitat de Catalunyail’article 187 del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel
quals’aprova el Text Refds de la Llei d’urbanisme de Catalunya.

SEGON

En relacié al Cataleg del PatrimoniArquitectonici Cultural:
a) Santuari de Sant Segimon (PR.85A)

1. Apartat “Accessibilitat des dels camins publics”: discrepancia amb la descripcié del
cami d’accésiamb la denominacio de camins publics.

2. Apartat “Descripcid del bé”: manifesta discrepancies respecte ales dades fisiques de
superficiesde lafinca, d’ocupacidi construides, aixicom del nombre de plantes.

3. Apartat “Context”: demanaque endescriure |I’Us originari,amésdel de “santuari” es
faci constar el d’ “hostatgeria”.

4. Apartat “Elements”: es demana esmenar la determinacié de que “Es objecte de
proteccid I’edificacid engeneral ...” perquée no se’n motivala necessitat.

5. Apartat “Tipus d’intervencid”: es demana substituir la prohibicié d’augment de volum
perla possibilitat d’augmentar-lofinsaun 10 %.

6. Apartat “Facanes/Coberta”: demanaque es possibiliti, afacanesicobertes, introduir

actuacions que permetin adequar les construccions a les necessitats i normes
d’habitabilitat.

7. Apartat “Entorn/jardi” (“Entorn”, a la fitxa del Cataleg): es demana suprimir les
prescripcions que s’hi fan i esmenar, alhora, una errada material en la descripcié de
I’entorn actual enidentificar un arbre inexistent.

8. Apartat “Gestid”: es demana suprimir I’exigencia d’un pla especial urbanistic per a
actuacions que suposin canvisd’usosid’intervencié al’entorn.

9. Apartat “Usos permesos”: demana substituir els definits per I’art. 47.3 bis de la LUC
pelsdefinits perl’art. 47 engeneral.

10. Apartat “Condicionsd’ordenaci¢”, demana:

- Suprimirles prescripcions enrelacié al’entorn.
- Suprimirlaprohibicié de construirenun entorn de 50 metres.

11. Apartat “Serveis”:demanasuprimirla prescripcid de que “leslinies de serveis eléctric,
telefonicod’altre tipus...” nohan d’alterarl’espai que donasuportambiental al bé.

b) Sant Miquel dels Barretons (PR.86)

1. Apartat “Accessibilitat des dels camins publics”: sol-licita que s’esmeni com a la fitxa
del Santuari de Sant Segimon (PR.85A).

2. Apartat “Catalogacié”: manifestaque I’ermitano ésun BCIL.
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3. Apartat “Context”: demanaque s’esmeni comala fitxadel Santuaride Sant Segimon
(PR.85A).

4. Apartat “Elements”: demanaque s’esmeni com ala fitxa del Santuari de SantSegimon
(PR.85A).

5. Apartat “Tipus d’intervencid”: sol-licita que s’esmeni com ala fitxa del Santuari de Sant
Segimon (PR.85A).

6. Apartat “Facanes/Coberta”:sol-licitaque s’esmenicomala fitxadel Santuari de Sant
Segimon (PR.85A).

7. Apartat “Entorn/jardi”: sol-licita que s’esmeni com a la fitxa del Santuari de Sant
Segimon (PR.85A).

8. Apartat “Gestio”: sol-licita que s’esmeni com a la fitxa del Santuari de Sant Segimon
(PR.85A).

9. Apartat “Usos permesos”: sol-licita que s’esmeni com a la fitxa del Santuari de Sant
Segimon (PR.85A).

10. Apartat “Condicions d’ordenacid”: sol-licitaque s’esmeni comala fitxadel Santuari de
Sant Segimon (PR.85A).

11. Apartat “Serveis”: sol-licita que s’esmeni com a la fitxa del Santuari de Sant Segimon
(PR.85A).

També exposa que al no estar catalogat com a BCIL es tregui del Cataleg de Patrimoni
Arquitectonici Cultural i passi al de Masiesi Cases Rurals.

c) Covade Sant Segimon (PR.85B)

Demana que s’esmeni, en els termes que es sol-licita, tots els apartats de la fitxa del
Santuari de Sant Segimon, excepte el consignatamb el numero 2.

També, demana suprimir el jaciment PA.10 “Cova dels Sants”, grafiat i referenciat al planol
0.07b, ja que manifesta que no existeixcap jacimentenaquest puntitampocestroba inclos
en l'Inventari del Patrimoni Arqueologic de la Generalitat de Catalunya; en aquest sentit fa
esment a que I’Ajuntament no té competéncia per declarar cap jaciment, ja que és
competéncia de la Generalitat de Catalunya, d’acord amb el Decret 276/2005, de 27 de
desembre.

Demanaque en totes les fitxesindicades se suprimeixi el titol de I'apartat “Accessibilitat des
dels camins publics” per “Accessibilitat”.

Demana, també, que estingui cura enla concrecid numerica de superficies, sostre i nimero de
plantes de I’edificacié realment existents, ates el caracter normatiu de les fitxes.

TERCER

Al-legacions al Cataleg de Béns Naturals:
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Manifesta que I’esmentat Cataleg inclou una font (Font de Sant Segimon o dels Capellans.
Referéncia F-44) i un arbre (Noguera de Sant Segimon. Referéncia AS-13), ubicats dins de la
finca de Sant Segimon. Es demana que se suprimeixin del Cataleg aquestes fitxes per
vulneracié de competéncies autonomiquesi estatals, aixicom perlamancade fonamenti/o
justificacié del seu interés. S’esmenta que la font no és, sind, un diposit d’aigua i que en
materiad’aiglies|’Ajuntament no té competencianormativa, i que tanten I’Estudi Ambiental
Estratégiccom en el mateix POUM no esfa referénciani s’argumenta.

Que caldria la supressié de la fitxa del Cataleg relativa a la Noguera, ja que no consta
catalogada ni pel Decret 214/1987, de 9 de juny, ni pel Decret 47/1988, d’11 de febrer, ni pel
Decret 120/1989, de 17 d’abril, relatius a la declaracié d’arbres monumentals i arbredes
monumentals d’interés comarcal i local. Que I’Ajuntament no té competéncia per declarar
arbres o arbredes d’interées local, ja que aquesta correspon ala Conselleria d’Agricultura o al
Consell Comarcal d’Osona.

QUART
Al-legacionsales Normes Urbanistiques del POUM:

- Art. 206 “Camins rurals”. Manifesta que els apartats 3r, 4t i 5¢ contravenen el que es
disposa al’article 187 ter del TRLU, ja que es disposa d’Instrument d’Ordenacié Forestal i,
pertant, la competénciacorrespon al Centre de la Propietat Forestal. Es demana modificar
aquest article, exonerant del seu compliment a les finques que disposin de Pla Técnic de
Gestid i Millora Forestal (PTGMF).

- Art. 208 “Movimentde terres amb finalitats agricoles” . Es demana modificaraquestarticle,
exonerantdel seu complimentales finques que disposinde PlaTécnicde Gestié i Millora
Forestal (PTGMF).

- Art. 209. “Marges”. Es demanasuprimirlatotalitat d’aquest article.

- Art. 210 “Tanques”. Es demana mantenir I’apartat primer i suprimir la resta dels apartats.
Subsidiariament, establir que per a explotacions agricoles, ramaderes i forestals,
s’admetranlestanquesde tipus “filat ramader”, aixicom també les tanques perimetralsde
les masiesicasesrurals.

- Art. del 211 a 214. En referéncia concreta a I’apartat 3, de I’art. 213, es demana suprimir
I’obligacié de plantarfileresd’arbresiles demés que comportin unarestriccié addicional a
lesdirectrius de la Comissio Territorial d’Urbanisme.

- Art. 218 “Construccio de piscines”. Es demana suprimir aquest article per ésser
discriminatori (coarta la possibilitat de noves piscines per a persones discapacitades o
menors d’edat), i restrictiu de forma generalista.

- Art. 220 “Regulacio del paisatge agrari”. En relacié a lacreacié de nous conreusesdemana
modificar aquest article, exonerant del seu compliment a les finques que disposin de
PTGMF.
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Art. 222 “Regulacio de les fonts”. Esdemanasuprimirlatotalitatd’aquestarticle perinvasio
competencial, afectacid al dret de propietat privada i per infringir I’ordenament juridic;
subsidiariament caldria suprimirI’apartat tercer, jaque consideren que I’accés, en tot cas,
ha de ser autoritzat perla propietat.

Art. del 224 a 235. Es demana suprimir la totalitat d’aquests articles per invasid
competencial i per contravenirl’ordenament juridic.

Art. del 236 a 324. Es demana suprimir la totalitat d’aquests articles i corregir els demés
que entrin en contradiccié.

Art. 272 “Usosi activitats compatibles”. Es demanasuprimir|’apartat tercerd’aquest article
que estableixun tramit d’audiéncia als propietaris confrontants en el cas d’implantacié d’'un
nou us.

Art. 328 “Intervencions previstes en els elements del Cataleg de Béns a Protegir”. Es demana
suprimirlatotalitatd’aquestarticle.

Art. 310, i altres, relatiu alaxarxaviariadel terme municipal de Viladrau. Manifestaqueles
carreteres, camins, pistes de desembosc, corriols, sendersitotalarestade xarxa viaria de
la fincaSant Segimon sén de titularitat privadai, pertant, demanasuprimirtota mencié a
que la xarxa és d’Us public o de titularitat publica; també, que caldria suprimir la sobre -
regulacié normativa en els vials i xarxa viaria, ja que el seu Us és particular. Demana
suprimirlatotalitatd’aquestarticles.

CINQUE

Relatiu al Cataleg de camins del POUM:

Manifesta la seva disconformitat per la catalogacié en el POUM de I'Inventari de Camins, ja
que contravé la Senténciadel TSJC, Sala Contenciosa, nim. 636/2016, de 21 de juliol. Demana

suprimir els camins del Cataleg de Camins inclos en el Cataleg de Masies, atés que son
integrants de la finca Sant Segimon.

Informe:

- Consta eneldocument “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’informa, procedeix estimar parcialment les al-legacions presentadesi en
aquest sentit:

O

En relacid a |’apartat PRIMER, referentala fincade Sant Segimon:

Es desestimal’al-legacid.

En relacid a l’apartat SEGON, referent al Cataleg del Patrimoni Arquitectonici Cultural:

- Pel que faal Santuari de Sant Segimon (PR.85A):
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En relacié a I'apartat “Accessibilitat des dels camins publics” de la fitxa es desestima
parcialment I’al-legacié. Pel que respecta a la titularitat del cami s’estima que cal
suprimirel caracterde “public”.

En relacié a I’apartat “Descripcié del bé” es desestimal’al-legacio; toti aixies completa
la descripcid del conjunt.

En relacié a |'apartat “Context” es recull I'al-legacié i es corregeix la fitxa, afegint
“hostatgeria” coma Us originaria més del de “Santuari”.

En relacié a I’apartat “Elements” de la fitxa i amb la determinacié que “Es objecte de
proteccid l’edificacié engeneral ...” no es recull I’al-legacié.

En relaciéd a l'apartat “Condicions d’ordenacié: Edificacid” es recull parcialment
I’al-legacid, permetent-se edificacions de nova construccié degudament justificades,
com a reconstruccié de construccions preexistents per a aconseguir recuperar la
volumetria original de les parts del conjunt o, mitjancant un pla especial urbanistic,
edificacions auxiliars de novaimplantacid, amb condicions.

En relacid a I’apartat “Facanes/Coberta” no esté en compte I’al-legacid.

En relacié a I'apartat “Entorn” es recull parcialment I’al-legacid, atés que el redactat
conté errors.

En relacié a I’apartat “Gestié” no esté en compte |'al-legacid, i es manté la prohibicié de
divisio horitzontal.

En relacid a I’apartat “Usos permesos” demana substituir els definits per I’art. 47.3 bis
de la LUC pelsdefinits perl’art. 47 en general. Esrecull I’al-legacié. També s’admet |’ Us
hoteler.

En relacid a I'apartat “Condicions d’ordenacié” demana suprimir les prescripcions en
relacié a I’entorn i la prohibiciéd de construir en un entorn de 50 metres. Es recull
parcialment I’al-legacié en quant al redactat, perdo amb limitacions d’edificar cossos
nous.

En relacié a I’apartat “Serveis” noesté en compte |'al-legacio.

- Pelque faa I’ermitade Sant Miguel dels Barretons (PR.86):

En relacié a I’apartat “Accessibilitat des dels camins publics” de la fitxa es desestima
I’al-legacid. Pel que respectaalatitularitat del camis’estimaque cal suprimirel caracter
de “public”.

2

En relacié a I’apartat “Catalogacié” no s’estimal’al-legacio.

En relacié a I’apartat “Context” nos’estimal’al-legacid.

En relacié a I’apartat “Elements” nos’estimal’al-legacié.
L0

Enrelacié al’apartat “Tipus d’intervencié” no s’estimal’al-legacid.
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En relacié a I’apartat “Faganes/Coberta” nos’estimal’al-legacio.

”m
|

En relacié a I’apartat “Entorn/Jardi” s’admet parcialment|’al-legacid i, pertant, ala fitxa
s'inserira el seglient text: “Només s’admetran intervencions en I’entorn que no
emmascarin I’edifici principal.”

En relacié a l’apartat “Gestid” no s’estimal’al-legacio.

En relacié a l’apartat “Usos permesos” no s’estima I’al-legacid i el text restara redactat
com s’indicaacontinuacid: “Els usos permesos sén el religidsiel socio-cultural.”.

En relacié a I’apartat “Condicions d’ordenacié” no s’estimal’al-legacio.

En relacié a I’apartat “Serveis” nos’estimal’al-legacid.

- Pel que faa laCova de Sant Segimon (PR.85B):

En relacié a I'apartat “Accessibilitat des dels camins publics” de la fitxa es desestima
I’al-legacid. Pel que respecta alatitularitat del camis’estima que cal suprimirel caracter
de “public”.

En relacié a I’apartat “Context” nos’estimal’al-legacié.

Enrelacié al’apartat “Elements” nos’estimal’al-legacio.

En relacid a I’apartat “Intervencions admeses” no s’estimal’al-legaci, pero cal corregir i
adequarel text.

En relacié a I’apartat “Faganes/Coberta” nos’estimal’al-legacié.

M4
I

En relacid a I’apartat “Entorn/Jardi” s’"admet parcialment|’al-legacié i, pertant, a la fitxa
s’inserira el seglient text: “Només s’admetran intervencions en I’entorn que no
emmascarin I’edificiprincipal.”.

En relacié a I’apartat “Gestié” no s’estimal’al-legacié.

En relacid al’apartat “Usos permesos” no s’estima |’al-legacié i el text restara redactat
com s’indicaa continuacid: “Els usos permesos sén el religidsi el socio-cultural.”

En relacié a I’apartat “Condicions d’ordenacié” no s’estimal’al-legacid.

En relacié al’apartat “Serveis” nos’estimal’al-legacié.

- Pel que faal jaciment “Covadels Sants” (PA.10):

S’admet I'al-legacié. No té fitxa especifica i es tracta d’un error de localitzacié i en el
guadre de lallegenda. De fetlalocalitzacié correspon al jaciment PA.4deles Coves del
Turé de Sant Miquel que no estan ubicades correctament. Cal corregir-ho als planols.

Caldrarevisara lesfitxes, les superficie, nUmero de plantesi sostre de les edificacions i, en
el seucas, confirmar-les o esmenar-les.

o Enrelacidal’apartat TERCER, referental Cataleg de béns naturals:
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En relacié a la supressié de les dues fitxes indicades (Font de Sant Segimon o dels Capellans.
F.44 i Noguera de Sant Segimon. AS.13), no s’estima |’al-legacié. Tanmateix, es considera
oportu modificar I'apartat 3, de I'article 222 de les Normes Urbanistiques en els seglients
termes:

Article222. Regulaciode les fonts

3. Qualsevol persona ha dedisposardelliureaccés,a peuisense cost, ales fonts d’us public
local.

o Enrelaciéal’apartat QUART, referentales Normes Urbanistigues del POUM:

Article206. Camins rurals

1. S'hauradeconservaren lasevaintegritatl'actual xarxadecamins rurals.

2. No podranobrir-senous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altretipus de vialitatque
no estigui prevista en aquest POUM, en els plans especials urbanistics queel desenvolupin, o en
els instruments d’ordenacié forestal.

S’admetra l'alteracié decamins publics amb el tramitadministratiu corresponent.

3. L'obertura de nous camins o qualsevol obra a realitzar sobrecamins existents estaran subjectes a
la sol-licitud dellicéncia urbanistica municipal o comunicacid préevia, segons el cas, excepci 6 feta
de l'obertura de camins i |’execucié d’obres previstes en els corresponents instruments
d’ordenacié forestal o que s’executin sota la intervencié de l'administracio forestal i de
I’administracié competent en medi ambient. Aix0, sens perjudici deles autoritzacions quesiguin
preceptives, d’acordamb la legislacié derégim local o sectorial.

No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tragatsensela
corresponent llicéncia municipal, quan sigui preceptiva.

4. El projecte per a la sol:licitud d'obertura de nous camins, o de modificacié del tracat dels
existents, haura d'incloureun estudi comparatiude les possibles alternatives pertal de garantir
el menor impacte ambiental i la preservacié dels elements que donen caracter especial al
paisatge.

5. Els nous camins tindran,coma maxim, I'amplada segiient:
- Cami public: 5m
- Camiprivat: 4 m

En cas d'acabats pavimentats es realitzaran amb materials permeables evitant I'asfalt en els
camins privats, i s'utilitzaran les tecniques propies del lloc.

Els camins es construiran de forma que els moviments de terres siguin minims i es donara als
terraplens i desmunts un tractament adequat a l'ambientque I'envolta.

Article210. Tanques
(...)

C/ Balcells i Morato, 3 — Tel 93 884 80 04 — 17406 VILADRAU (Girona)
www.viladrau.cat - E-mail: ajuntament@viladrau.cat



Ajuntament
de Viladrau

3. Sadmetra I'Us de tanques, per cloureterrenys, en els casos segiients:
- En grangesimasies en les que es desenvolupi una activitatramadera.
- En explotacions cinegetiques.

- En construccions d'Us residencial o destinades a altres usos permesos, segons la normativa
més restrictiva aplicablea la zona.

- En construccionsamb Us de lleure.

- En explotacions agricoles quefacin us d'hivernacles o estructures similars per a desenvolupar
la seva activitat.

- En explotacions agraries de caracter productiu en explotacié o en activitats agraries per a
consum propi.

- En puntsd'aiguaibasses dereg.

- Per a controlar el bestiar que practica la pastura extensiva; en aquest cas, Unicament
s’admetran instal-lacions no fixes amb filat que no pugui ocasionarferides alsanimals.

Ill

No s’admetra lainstal-laciéd d'una tanca, sempreque impliqui lamodificacié del “perfil natural del

terreny”.
(...)

6. Els tancaments, tant a les Ilindes com a l'interior de les finques, atendra a les regulacions
establertes pel Departament de la Generalitat competent en |la matéria en quan als temes
ramader, forestal o conreus.

(...)
8.

- Camins:minim 1 m des del limitdel voral.
9. (s’elimina)
Els apartats 10,11i 12 passenaser9,10i 11.

Article211. Condicions deposiciéi d'implantacié dels edificis
(...)

3. Amb aquesta finalitat, les condicions de posicid son les seglients:

- L'edificacié enuna parcel-la no pot situar-seen aquelles zones de pendent igual osuperior al
20 %.

- ladistanciamaxima del'edificaciéa camid'ds public existent és de 200 m.

- Elsbancals omarjades s'acabaranamb pedra vista oamb un tal ds natural.

- Per procedir a la tala d'arbres o a noves roturacions amb finalitats agraries és preceptiva
I'autoritzacio del'Administraciéo competent.

- Les plantes ornamentals que se sembrin a I'entorn de |'edificacid seran les propies del clima
mediterrani
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5. Amb el projecte d'edificacid es presentara un planol topografic detota lafinca,a escala 1/5.000,
que reflecteixi les corbes de nivell cada 5 metres i els camins existents, on s'especificara on vol
ubicar-sel'edificacid, justificantquel'emplacament escollités el millor dels possibles per ser el
que menys impacte genera. Per tal de demostrar-ho es presentaran les seccions necessaries de
I’entorn de la construccid aimplantar,a escala1/1.000, quereforcinl'eleccié del'emplacament
de I'edificaciéd dins lafinca.

(...)
Article213. Magatzems

1. A l'espai agricola s’admet |'Us de magatzems de productes agricoles, d'eines del camp i de
maquinaria,quan estiguin vinculats a una explotacio dels terrenys.

(...)
3. (segon guiod):

- S’haurande situara més de 25 m des del limitde carreteres i a més de 10 m de camins publics
d’ample major de 4 m.

(tercer guid): s’elimina.
(...)
Article214. Construccions ramaderes
(...)

Les construccions ramaderes en sol no urbanitzable, sens perjudici del que el POUM determini per a
cada zona, han de complir les seglients condicions:

1. En el sol “rustic”(N1) s’admet I'Us de granja quan estigui vinculat a una explotacié agricola dels
terrenys.

(...)

4. No s’admet... ... altres propietaris. Pel que fa a les altres condicions d’ubicacié, s’estara al que

disposa el Decret 40/2014,de 25 de marg, d’ordenacié de les explotacions ramaderes.

(...)

Article218. Construccié depiscines

Suprimirl’apartat 5 que fa referénciaal’obligacié de construirun dipositd’aiglies pluvials

en cas de construccié de piscines en sol no urbanitzable.

Modificar I'article 220 “Regulacié del paisatge agrari” de les Normes Urbanistiques, pel
seglentredactat:

Subseccid lll. Disposicions comunes de proteccid i de paisatge.

Article220. Regulacié del paisatgeagrari
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El paisatgeagraridel municipi esta configuratper conreus de tipus herbaci desecai regadiu, i
arbres fruiters i ornamentals.

Les condicions ques’estableixenson:

3. S’admetra la creacio denous conreus, sempre i quan:

- Es mantinguin els marges de pedra seca, d’algada igual o superior a 1,50 m, si hi sén
presents.

- Es mantingui,com a minim, una faixa lliuredeconreu, de 5 m d’amplada, i amb preséncia
de vegetacid arboria o arbustiva natural respecte als conreus ja existents, sens perjudici

del que es disposi, en relacié al terreny en qliestié, en un instrument d’ordenacié forestal
vigent.

- No s'afectin zones d'altinteres ecologic od'interes forestal.

En relacid a l'article 222, no s’admet l’al-legacid. Tanmateix, es considera adient
perfeccionarl’apartat 3de I’esmentatarticle en els seglients termes:

Article222. Regulacié deles fonts

Les fonts i surgéncies naturals, existents en I’'ambit del sol no urbanitzable, no poden ser
alterades de cap forma que en disminueixi laqualitatila quantitatdeles seves aiglies, s’alteri
el seu aflorament a I’exterior o s’impedeixi el seu aprofitament tradicional. Tampoc és permes

modificar les seves caracteristiques quan aixo suposilapérdua d’habitats d’interes per a la flora
ilafauna propies del lloc.

Les condicions ques’estableixen sdn:
1. No s’admetra cap actuacié aiglies amuntde la font que pugui produir-li unimpactenegatiu

en la qualitati quantitatdel’aigua que hi brolla.

2. No s’admet I’abocament de cap tipus de material,ja sigui natural, artificial o organic, en un
radi de 30 m de la font.

3. Qualsevol persona ha dedisposardelliureaccés,apeuisensecost, ales fonts d’ds public
local.

El POUM incorpora el Cataleg de Béns Naturals amb les fitxes d’aquelles fonts que per les seves

caracteristiques, la qualitat de l'aigua, la qualitat del lloc per tradicid, coneixement o
freqlientacid, hauran de ser especialmentconservades,amb el lloc neti senyalitzades.

En relaciéals articlesdel 224 al 235 i del 236 al 324, no s’estimal’al-legacié.

En relacié a l’article 272, no s’estimal’al-legacid. Tanmateix, s’adeqlien elsapartats 1i 3 de
la maneraseglent:

Article272. Usosiactivitats compatibles

1. En principi, dins I’ambit territorial municipal de Parc del Montseny s’admetran els usos
especificats alsarticles del 278 al 291 i les construccions vinculades, sempre que s’ajustin als
requisits establerts pel POUM i per les normatives sectorials especifiques, i als procediments
d’autoritzacio corresponents.

C/ Balcells i Morato, 3 — Tel 93 884 80 04 — 17406 VILADRAU (Girona)
www.viladrau.cat - E-mail: ajuntament@viladrau.cat



Ajuntament
de Viladrau

L'autoritzacié de nous usos o activitats en sol no urbanitzable s’ajustara al procediment
previstal’article47iseglients del vigent Text refdés de la Llei d’urbanismei concordants del
Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006,i del Reglament sobre
proteccid de la legalitaturbanistica, aprovat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

2. Els usos i activitats compatibles estan subjectes a limitacions en funcié de la zona
determinada pel POUM on es localitzin i/o desenvolupin. Aquestes limitacions queden
definides a les disposicions especifiques per a cadascuna de les zones del Parc del
Montseny, les quals es recullen enelsarticles 233, 234 i 235 d’aquestes normes.

3. La nova implantacié d’un Us estara subjecte al tramit d’audiéncia als propietaris veins, de
conformitat amb el previst a I’art. 8 del Text refés de la Llei d’'urbanismei a la informacié
publica quecorrespongui en els termes aplicablesal régimde sol no urbanitzable.

En relaciéal’article 328, no s’estimal’al-legacid. Tanmateix, s’adequa el textde I’esmentat
article enelssegiients termes:

Article328. Intervencions previstes en els elements del catalegde béns a protegir

Els projectes d’intervencio sobre tots els elements edificats que formen part del Cataleg, i que

no corresponguin a actuacions menors de manteniment, aniran acompanyats de la segiient
documentacid, independent del corresponent projecte técnic:

- Aixecament planimetric complet de I’edificacid en plantes, algats i seccions, tant generals
del conjunt com de detall de les diferents parts diferenciades que els composin, aixi com
detalls constructius dels diferents elements significatius, amb un nivell de precisid i unes
escales grafiques suficients per a la seva plena comprensid fins a permetre laseva possible
reconstruccio total o parcial.

- Reportatge fotografic detallat i complet sobre la totalitat de I’edificacid, amb visions de
conjunti de detall dels diferents elements que la composen, tant de la formalitzacio exterior
com dels espais interiors. El reportatge fotografic dels espais interiors d’habitatges,

efectivament habitats, no s’ha d’estendre sobre elements interiors no catalogats i, en
qualsevol cas, ha deser compatibleamb el dret a laintimitatdeles persones que I’habiten.

En relacié a l'article 310, i “altres” que no s’especifiquen, no s’estima I’al-legacid.
Tanmateix, s’exclouran les referéncies al caracter publico privat delsvials, camins, senders,
etc. en sol no urbanitzable.

En relacid a I’apartat CINQUE, Cataleg de Camins del POUM:

S’acceptaexcloure l’Inventaride Camins del document “Cataleg de Masiesi Cases Rurals.
Inventaris de Caminsid’Habitatges en Sol No Urbanitzable” del POUMaprovat inicialment
gue quedara com a “Cataleg de Masies i Cases Rurals i d’Habitatges en Sol No
Urbanitzable”, i incloure I'Inventari de Camins com a document annex a la Memoria de la
Informacié del POUM.

Aiximateix caldraesmenarenel POUM les consideracions sobre el caracter publico privat
dels terrenys en sol no urbanitzable, destinats a vials, camins, senders, etc., per una
remissid al documenti contingut de I’Inventari de Camins, aprovat definitivamentenel seu

C/ Balcells i Morato, 3 — Tel 93 884 80 04 — 17406 VILADRAU (Girona)
www.viladrau.cat - E-mail: ajuntament@viladrau.cat



Ajuntament
de Viladrau

diaper|’Ajuntamentde Viladrau, atenent el fet que el contingut substantiu de I’inventari
no era objecte de modificacié en el POUM.

AL-LEGACIO N271 - E2018010117 - T.H.D.

Resum:

Manifestaque enla parcel-ladel carrerde les Planes nium. 18, en els planols del POUMaprovat
inicialment, apareix una plaga de forma circular que afecta la fagana, muri porta de la finca.
Tenint en compte que hi ha espai suficient, que la facana (tanca) ja es configura amb una
forma poligonal, apropant-se alaforma circulari que, a més, hiha una altraplaca bastantmés
gran a 100 m, al final del carrer, on poden maniobrar els vehicles de grans dimensions, demana
gue es modifiqui la geometria d’aquesta placa adaptant-la a lalinia del mur de facana de la
finca.

També fa constar que la finca té menys metres que la que es qualifica, a la part posterior;
aquest sol correspon a una finca que no és la seva. Aporta documentacié grafica i planol
topografic.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucié:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimarl’al-legacid i en aquest sentit:

- Modificarels planols 0.02de “Regim urbanisticdel sol” i 0.02a de “Regim urbanisticdel sol
urba”, per tal d’excloure la part posterior de la finca de referéncia i classificar la part
exclosacoma sol nourbanitzable.

- Modificar els planols 0.03-1i 0.03-1E de “Qualificacié urbanistica i ordenacio del sol urba i
urbanitzable” per:

« Ajustarel limitde les qualificacions urbanistiques al limitreal entre lesfinques 17i 19 del
carrer de lesPlanes.

« Adequar la qualificacié urbanistica de la finca nim. 19 de “Zona d’edificacié aillada
unifamiliar, Subzona VI” (clau R6.6), a “Zona d’edificacid aillada unifamiliar, Subzona IV”
(clauR6.4), que ésla que passara a correspondre-lien funcié de lasevasuperficie.

- Modificarels planols 0.04i 0.04-D de “Qualificacioé urbanistica del sol no urbanitzable” per
a qualificarlapart exclosade laparcel-lade referénciacoma “Zona de proteccié forestal”
(clauN2.1), que ésla zonaa laque restara incorporada.
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AL-LEGACIO N272 - E2018010118 - L.S.V.

¢ Resum:

Manifesta, que és propietari de lafincasituadaal’avinguda de Marcos Redondonim.5, on hi
ha un edifici construit als anys 30, projectat per I’arquitecte Duran i Reynals, amb una
superficie d’'uns 500 m2. L'estructurainteriorjaestaconfiguradapera 2, o inclus 3, habitatgesi
disposa de 3 plantes, amb dues escales independents, 3 entrades, 2 cuines, 3 sales, 9
habitacions i 6 banys. Ha estat establiment de Turisme Rural durant anys i compleix amb la
normativade la Generalitat en quantainstal-lacions en matériade Turisme Rural, anomenada
“MagnoliaBlanca”. Demana:

- Ques’incloguilacasaen larelacié de I’article 195 de les Normes Urbanistiques del
POUM aprovat inicialment com a antiga casa d’estiueig, amb la possibilitat de
destinarl’edifici fins a 3 habitatges.

- Que es contempli la possibilitat de que pugui tornar a ser destinat a establiment
hoteler.

e Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

e Proposta de resolucio:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimarl'al-legacid i en aquest sentit:

- Esmenar I’errada material i, per tant, incloure en larelacié d’antics edificis d’estiueig de
I’article 195 I’edifici anomenat Magnolia Blanca, situat a I'avinguda de Marcos Redondo
num.5, apte pera 3 habitatges.

- Revisar la delimitacié de I’ambit del PAU-11 "Carrer de les Planes” en el limit est de la
parcel-lade referéncia, i modificar els planols corresponents.

AL-LEGACIO N273 - E2018010119 - J.I.M.F.

e Resum:
Es refereix al conjunt edificat inclos al Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i Cultural com a
elements PR.50A “Els Molins-Casa dels amos” i PR.50B “Els Molins-Masoveria”.
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El Sr. Molins exposa, de maneraconcisa, que el mas constade laMasoveriailazona ocupada
pelsJesuites de Casp, des de famés de 100 anys. Aquests, també ocupen laplantade sobre de
la masoveriaiel cosannex, mitjancant unadivisié horitzontal.

La superficie total construida és de 1.545 m?2.

Per poder mantenir I’edifici necessita un minim de rendibilitat, i una opcié és fer-ne varis
habitatges d’un minim de 200 m?2 cadascun, sense fer-ne divisié horitzontal.

Aiximateix, demanaes possibilitil’ds hoteleramb determinacié de places permeses.

Finalment, també, que és possibiliti la divisié horitzontal.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’ha informat, es proposa estimar parcialment I'al-legacid i en aquest
sentit:

- Com a questiod previa, s’estima convenient agrupar les fitxes PR.50A i PR.50B del
Catalegdel Patrimoni Arquitectonici Cultural en unade sola.

- Rectificar les superficies que consten en les fitxes PR.50A “Els Molins-Casa dels
amos” i PR.50B “Els Molins-Casa dels Masovers” del Cataleg del PAC en el POUM
aprovat inicialment, d’acord amb les dades que consten en la documentacié
cadastral aportada i, aixi mateix, possibilitar|’as d’habitatge familiar, i I’Us hoteler.

AL-LEGACIO N275 - E2018010121 —J.I.M.F.

Resum:

Es refereix als elements inclosos en el Cataleg de Béns Naturals, amb les identificacions F.6
“Fontdel’Avi”iF.26 “Font del Mas Molins”.

Demana que es descatalogui la “Font de I’Avi” per motius sanitaris, ja que es troba molt
propera a la fosa séptica del “Mas Molins”, i que en realitat es tracta d’'una mina d’aigua que
s’utilitzaperregar.

Respecte de la “Fontdel Mas Molins”, demana que es descatalogui pertrobar-se dins deljardi
del mas, recinte privati ben delimitat; no considera que sigui peraus publici que ningli té dret
a entrar sense permis.

Finalment, manifesta que “lI’acacia monumental” és inexistent, a més de ser una especie
invasora, icreu que el rellotge de sol anticno fa falta ni tan sols esmentar-lo.
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Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucié:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa desestimar|’al-legacid i en aquest sentit:

- Mantenir el contingut de les fitxes F.6i F.26 del Cataleg de Béns Naturals en els mateixos
termes que constenen el POUM aprovatinicialment.

- Referent a I’acacia monumental és una correccié que, en el seu cas, s’ha de fer en els
documents on aparegui, eliminant el seu esment; esrecull aquesta part d’al-legacid.

- Enquantalrellotge de sol, es desestimaaquesta partde |’al-legacio.

AL-LEGACIO N276 — E2018010122 —J.I.M.F.

Resum:

Es refereix novament (ho havia fet en I'al-legacié nim. 74) al conjunt edificat inclos en el
Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i Cultural com a elements PR.50A “Els Molins-Casa dels
amos” i PR.50B “Els Molins-Masoveria”.

Manifesta que, segons les fitxes, lafinca de Mas Molins consta de dos habitatges independents
(la casa principal i la masoveria), quan en realitat sén tres habitatges, segons consta en la
documentacié cadastral adjunta.

Demanaque siguiinclos aquest tercer habitatge.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’ha informat, es proposa estimar parcialment I'al-legacié i en aquest
sentit:

- Com aquestio previa, s’estima convenient agruparles fitxes PR.50A i PR.50B en una sola.
- Rectificar les superficies que consten en les fitxes PR.50A “Els Molins-Casa dels amos” i

PR.50B “Els Molins-Casa dels Masovers” en el POUM aprovat inicialment, d’acord amb les
dades que consten a la documentacio cadastral aportada.

AL-LEGACIO N277 — E2018010123 - J.I.M.F.en representacio de M.G.M, J.I.M.S., J.I.M.F.

Resum:
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El Sr. J.LM.F. , presenta tres escrits d’adhesié al document d’al-legacions presentat per
I’Associacio de Propietaris del Montseny.

Aquests escrits d’adhesid estan subscrits respectivament per:
La Sra. M.G.M.

El Sr. J.I.M.S.

El Sr. J.I.M.F.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimar parcialment|’escrital ques’adhereixi,
enaquestsentit:

Adoptarla mateixaresolucid que la proposada pera I’al-legacié num. 30.

AL-LEGACIO N278 - E2018010128 — M.B.R.

Resum:
1. El procésde participacié ciutadana ha estat insuficient.
2. EI POUM no plantejaono vetllaper:

- Uncreixement urbanisticadequat. El que s’hi preveu és excessiu.

- Minimitzar I’afectacié dels veins perjudica I’'economia familiar d’alguns d’ells. Es
modifiquenles zones de creixement, no es justificaque ésa favord’uninteres publici es
fa sense consens.

- El desenvolupament no s’adequa a la capacitat pressupostaria de I’Ajuntament, amb
previsions d’equipaments innecessaris i indemnitzacions per afectacions.

- El POUM es focalitza en la construccié de nous habitatges i no planifica la millora dels
sistemesiserveis, com clavegueram, llum, asfaltat de carrers, aparcaments, fibra optica,
etc.

- No es fomenta la rehabilitacio de I’entorn rural, amb excés de restriccions, com no
permetre la divisid horitzontal en masos existents o I’ampliacié racional de la seva
volumetria. Mesures com aquestes frenarien|’abandonament rural i permetrien establir
noves activitats en el sector primari.

3. S’esta cometent una irregularitat a la zona de les Guilleries, que persisteix en el POUM

redactat:
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- Es defineix la “Urbanitzacié de les Guilleries” com un sol urba acceptat per I’Ajuntament,
guan no és aixi.

- Manquen obres d’urbanitzacié al sector 1i se’n va dissoldre I’Entitat de Conservacio el
generde 2016. EIl POUM no contemplaaquest deficit.

4. El document conté gran quantitat d’errors o d’informacid falsa. Posa com a exemple el

“Catalegdel Patrimoni Arquitectonici Cultural”.

5. S’haintervinguten!’edifici de I’Ajuntament amb criteris contraris al que prescriu el POUM
en el ”Catalegdel Patrimoni Arquitectonici Cultural”. El POUM hauriade modificarlafitxa i
justificarlaintervencidrealitzada.

¢ Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

e Proposta de resolucio:

D’acord amb el que s’ha informat, es proposa acceptar parcialment I'al-legacié i en aquest
sentit:

Incorporar informacié més detallada dels déficits urbanistics (d’obres d’urbanitzacié i
d’implantacié de serveis) en els diferents carrers dels dos nuclis urbans, amb els
mecanismes previstos peracada actuacio.

Modificar les fitxes del “Cataleg de Masies i Cases Rurals” i del “Cataleg del Patrimoni
Arquitectonic i Cultural”, que s’escaiguin, per a obrir possibilitats de nous usos, divisié
horitzontal oampliacié de les edificacions existents, en el sentitiamb els criteris informats.

Esmenar errades detectades en les fitxes del “Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i
Cultural”.

Modificar la fitxa del Cataleg del PatrimoniArquitectonici Cultural” corresponental’edifici
delI’Ajuntament (PU.2) per procedirala sevaactualitzacio.

Tipus d’intervencid: S’admeten les intervencions de manteniment, conservacid, restauracié, millora,

rehabilitacié o consolidacid del conjunto de parts del mateix.

En qualsevol cas,s’hauran depreservar els volums dels conjunts, les faganes, les
cobertes, els elements estructurals, els materials emprats, el cromatismei les
obertures existents.

Estructura/Interior: S’admeten les intervencions en [|’estructura, necessaries per al bon

manteniment de l’edifici, sempre que no malmeti els valors pels quals és
considerat un immoble amb interés patrimonial. Es tindra cura especial dels
elements arquitectonics destacables a l'interior, com el vestibul d’entrada a
I’edifici i I'espaideles antigues classes.

AL-LEGACIO N279 - E2018010135 - E.B.S.
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Resum:

En tant que nu propietari d’'una part indivisa i en tant que usufructuari de les finques Mas
Rusquelles, Can Soligueri molide Rusquelles, presentales seglients al-legacions:

PREVIA.- Participacié delsinteressats en lafase d’avangdel Pla.

En la fase d’elaboracié del POUM, préviaala sevaaprovacidinicial, lapropietatvaencarregar
aixecaments acurats de larealitatfisica de les edificacions existents que varenser lliurades a
I’equip redactor, juntament amb diverses propostes perales determinacions normatives i usos
proposats. Tot plegat no ha estat suficientment recollit pel POUM.

Reiteren el seu interes per tal de dotar els conjunts edificats de solucions acords amb el
planejament que permetin laconservacié actual i futura dels conjunts, i no restin condemnats
al’abandonamenti ruina.

PRIMERA.- Mas Rusquelles.

1. Denominacié: a la fitxa del Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i Cultural hi figura com
PR.53B “Les Rusquelles — Casa dels amos”, nom que no respon a criteris historics ni d’us
actual. Aporta diferents referencies documentals delssegles XIViXVlilade I'lnventari del
PatrimoniArquitectonic de Catalunya en el que hifiguracom a Mas Rusquelles.

2. Superficie de la finca: no és la que es diu a la fitxa, de 20,46 ha, sind la que s’acredita en
diferents documents que s’aporten, de 24,65 ha.

3. Aixecament del conjunt edificat: la superficie construida actual es de 2.073,21 m?2, com
s’acreditaen els documents aportats en fase d’avanc, ino 1.736 m? com consta a la fitxa.

4. Usos permesosiprohibits:

4.1. Aporta varis raonaments juridics relatius a la configuracié del dret de propietat, per
concloure que hi manca la motivacié per a I’establiment de les limitacions que s’hi
determinen.

4.2. Consideraimprocedent el caracter unifamiliarde I’Us residencial, que es prescriu a la
fitxa, en contraposicid al’us residencial familiaradmeés perla LUC enaquests casos. No
es poden descartar altres régims d’habitatge familiar en una masia que té 2.073 m?
repartits en quatre volums. A més de ser un greuge per a la propietat és també un
error desdel puntde vistade I'interes public.

4.3. El document de Directrius per als catalegs de masies i cases rurals editat pel DPTOP,
I’any 2009, preveu que la divisié horitzontal ha d’estar justificada i s’"admet en casos
puntuals amb I’objectiu de rehabilitar les masies de gran superficie o per resoldre
temes d’heréncia, amb les condicions que el mateix document concretai I’al-legacié
reprodueix.
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4.4. Sobre I'4s hoteler: que s’inclogui en els usos permesos la mencié explicita a
I’establiment hoteler, tota vegada que aixi ho requereix el TRLU, en el seu article
47.3bis, quan ’element catalogat reuneix condicions adients.

S’adjuntafitxaredactadapels arquitectes Sergi Serra Casalsi Mateu Barba Teixidor.

SEGONA.- Can Soliguer

1. Extensiésuperficial:noéslaque esdiu alafitxa, de 40.635 m?, sinélaque s’acreditaen
document que s’aporta, de 52.446 m?, dels que 6.570 m? corresponen a sol urba i
45.876 m? corresponen asol no urbanitzable.

2. Aixecament del conjunt edificat: si bé les superficies construides, consignades en la
fitxa, sén correctes no s’hi ha fet constar tota la informacié de superficies detallades
perplantesiper edificis aportades perla propietat. Actualmentes destinaahabitatge
I’edifici principal i també el de masoveria.

3. Usos permesosiprohibits. Edificabilitat.

En aquest cas, en tractar-se de sol urba, s’admet I’Us d’habitatge unifamiliar i
plurifamiliar, pero s’estableixen novament limitacions: mitjancant un pla de millora
urbana es pot feruna divisié horitzontal de fins atres habitatges.

La propietatva presentaruna propostade 4 habitatges, dos al’edifici principal idosa la
masoveria-garatge, mitjancant una ampliacié de la mateixa, tancant la terrassa
construida a sobre. Suposa un augment contingut d’edificabilitati equiparael nombre
possible d’habitatges amb el que tindria si romangués en sol no urbanitzable.

4. Possibilitat de I’ds hoteler: la casa va ser projectada per Raimén Duran i Reynals amb
una configuracié tal que un dia pogués esdevenir un petit hotel. S’escau garantir
aquestapossibilitat.

S’adjuntafitxaredactada pels arquitectes Sergi Serra Casals i Mateu Barba Teixidor.

TERCERA.- Moli de Rusquelles

S’escau eliminarlareferenciaaun estatruinés de I’edificique entraen contradiccidamb la
restade lafitxa.

Actualment és usat com a habitatge, amb cédula d’habitabilitat i certificat d’eficiencia
energetica, i aixihauriade constar a la fitxa.

Finalment, sol-liciten que s’hi admeti de forma explicital’ds d’establiment hotelerentre els
usos admesos perl’art. 47.3bis de la LUC.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucié:
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D’acord amb el que s’ha informat es proposa acceptar parcialment I'al-legacié i, en aquest
sentit:
PRIMERA.- Mas Rusquelles (PR.53B)

1. Es modificaladenominacié “Les Rusquelles - Casadelsamos” per“Mas Rusquelles”.
2. Es modificalasuperficie de lafincaenla fitxade Cataleg: enllocde 20,46 ha sén 24,65 ha.

3. Es modifica la superficie construida actual en la fitxa de Cataleg: de 1.736 m?2 que hi
figuraven espassaa 2.073,21 m?, coms’acreditaen els documents aportats.

4. Referent als usos permesos i prohibits es considera procedent canviar el caracter
unifamiliarde I’Us residencial, que es prescriu alafitxa, perl’ds residencial “familiar”. Es
contemplaladivisié horitzontal i I’Gs hoteler. Esrecull I’al-legacid i es modificala fitxa de
Catalegenaquest sentit.

SEGONA.- CanSoliguer (PU.3)

1. La propietat al-lega que I'extensio superficial no és de 40.635 m? sind de 52.446 m?; es
recull i es modificalafitxade Cataleg.

2. La propietat al-lega que, si bé les superficies construides consignades en la fitxa sén
correctes, nos’hi ha fet constar tota la informacid de superficies detallades per plantes i
peredificis. No es considera pertinentino esrecull.

3. La propietat al-lega que es puguin fer 4 habitatges, dos a I’edifici principal i dos a la
masoveria-garatge mitjancant unaampliacié de la mateixa, tancant laterrassaconstruida
per sobre. Es desestima I’al-legacid fixant-se en tres el nombre d’habitatges que poden
resultar, dos en|’edifici principal i untercerenl’existent, adiad’avui, sotalaterrassa del
darrere del garatge.

4. Es possibilital’ds hoteleralafinca, pero, enaquestcas, no es permetradivisié horitzontal.

TERCERA.- Moli de Rusquelles (PR.53A)

1. Es proposaeliminarlareferénciaaun estatruinds de |’edifici. Es corregeix i es modifica la
fitxaen I’apartat corresponent.

2. S’al-lega que I'immoble és usat com a habitatge, amb cedula d’habitabilitat i certificat
d’eficiénciaenergética, i que aixihauria de constar a la fitxa. Esrecull I’al-legacid.

3. Essol-licitaque s’hi admeti, de formaexplicita, I’Us d’establiment hoteler entre els usos
admesos perl’art. 47.3bis de la LUC. No esrecull I'al-legacié.

AL-LEGACIO N280 - E2018010136 — P.V.F.
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Resum:

La societat mercantil PROMOTORA VILADRAU, S.L. és propietaria de la totalitat de la finca de
Masmiquel i Casadevall. Presentales seglients al-legacions:

PRIMERA.- Situacié en que es quedal’ambit Masmiquel en el POUMaprovat:

El POUM manté I’ordenacié continguda en la “Modificacio puntualdeles NS per als ambits de
Masmiquel i Casadevall i Area de proteccié”, aprovada definitivament per la CTUCC el
18.12.2014 (tot seguit es transcriuen els quadres que determinen els parametres de
I’ordenacid que es contenen enles normes urbanistiques del POUM).

Ara bé, la propietat creu oportu proposar que mitjancant el POUM es procedeixi a petites
modificacions i ajustos en I'ordenacié del PA-29 “Masmiquel” que, tot i respectant els
objectius, I'adeqli més a les necessitats reals, disminueixi I’edificabilitat i en millori la
sostenibilitat de I'ambit.

SEGONA.- Possibilitat d’implantar una nova construccié destinada a serveis i magatzem
agricola, eliminant edificabilitati ocupacid adjudicades ad’altres construccions reconegudes
pel planejament. Esde gran interés perala propietatiimprescindible peralabona gestié dela
finca.

L'edificaci6 es proposa semisoterrada, amb coberta vegetal per a la seva integracio
paisatgistica, de 200 m? d’edificabilitat computable i 490 m? d’ocupacio.

El seu Us concret seria per ainstal-lar una caldera centralitzada de biomassa per a produccié
d’ACSicalefaccid a totesles edificacions del conjunt, I’allotjament de lamaquinariade neteja
de bosc pera I'obtencié de biomassai de lamaquinaria pera I’explotacié forestali agricola de
la fincasituadaensol no urbanitzable.

Es proposa, alhora, disminuirels aprofitaments seglients.

1. Eliminacié de I"'ampliacié prevista al Mas Casadevall, que suposa la reduccié de 300 m?

d’ocupaciéi 300 m? de sostre.

2. Eliminacié de 190 m? d’ocupacio del nou habitatge 13N (restant una ocupacié maxima de
210 m?). Es mantindria la seva edificabilitat total de 400 m?, disposant-ne 210m? en PBi
190 m?en P1; entotal 100 m?2 menys d’edificabilitat de laque té assignat|’us hoteler.

TERCERA.- Modificacions proposades en lafitxaPU.6 “Masmiquel”, del Cataleg del Patrimoni
Arquitectonici Cultural, situadadins|’ambitdel PA-29:
1 Esmenardues errades materials que s’assenyalen:
- En el planol, cal assenyalar correctament I’edificacié 3-Mas Miquel, doncs el que
s’assenyalaés|’l(despatx-gimnas)iel 2 (aparcament).
- En I'apartat d’informacié complementaria s’indica que la masia és “publica” quan en
realitat és “privada”.
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2. Flexibilitzarlesintervencions admeses alafagana pertal de compatibilitzarlapreservacio

dels seus valors amb I’adequacid als usos i condicions d’habitabilitat, mitjancant una
intervencid acurada.

En el mateix sentit, les intervencions admeses a I’estructura interior son excessivament
rigidesi nitan sols permeten larecuperacié d’elements o espais originaris alterats per una
intervencié contemporania que s’esmenta a la propia fitxa (cita, a tall d’exemple, la
possibilitat de recuperar I'escala senyorial que centrava funcionalment les diferents
plantes).

S’adjunten planols de planta del conjunt de I’ambit amb les propostes de modificacions i
planols de planta, al¢atsiseccions de I’edifici catalogat al-ludit.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucié:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimarl’al-legacid i en aquest sentit:

Incorporar la “Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament en els ambits de
Masmiquel i Casadevall” amb les modificacionsd’ordenacié ques’haninformatfavorablementiamb
la prescripcié d’urbanitzaramb pavimentacidi enllumenatadient, atenent al seu recorregut d’accés
per sol no urbanitzable.

Modificar la fitxa PU.6 “Masmiquel”, que anomenarem “Mas Miquel”, del Cataleg del Patrimoni
Arquitectonic i Cultural, per a:

c) Esmenar les dues errades que s’assenyalenal’al-legacio.

d) No es modifica el redactat de la fitxa, ja que s’entén que no és rigid en la concepcid de les
intervencions admeses a la fagana per tal de compatibilitzar la preservacié dels seus valors amb
I’adequacié als usos i condicions d’habitabilitat, i les intervencions admeses en I'estructura
interior per a permetre la recuperacio d’elements o espais originarisalterats per una intervenci6
contemporania.

AL-LEGACIO N281 - E2018010137 - F.B.S.

Resum:

PRIMERA.- Caracter desproporcionatde |’afectacié.

Es refereix alafincasituadaal sud del nucli urba, entre I’av. del Montseny (no del Montsec), el
cami de Rusquelles, larieraMajoro sot del Nogueril’aiguafons de la Arborétum.
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L'ampliacid del corredor verd de I’Arborétum li redueix la parcel-la de 1.029 m?a 752,19 m?i
amb ellal’edificabilitati el seuvalor.

La parcel-la procedeix de la reparcel-lacié del sector, per compte de la qual va contribuir a
sufragarles despeses d’urbanitzacio.

Peraquest motiu, I’afectacié proposada es considera excessivai,amés, de dubtosa utilitat.

SEGONA.- Elevats costos de |’actuacio.

L'afectacié de part del solar per azona verda es fa sense que es delimiti cap poligon per ala
distribucié de beneficis i carregues de I’actuacié. En conseqiiéncia, s’haura de procedir a
I’expropiacio del soli potsuposarpera I’ajuntament unadespesade cents de milersd’euros.

Sol-licitalasupressié de I’afectacio prevista.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’ha informat, es proposa estimar parcialment I'al-legacié i en aquest
sentit:
- Modificarels planols 0.03-1i 0.03-1D, de “Qualificacié urbanistica i ordenacio del sol urba i
urbanitzable”, enrelacié ala parcel-lasituadaal’avinguda del Montseny, nim. 14, per:
e Ajustarla configuracid del passadis qualificat de “Sistema d’espais lliures publics”, tant en
aquestafincacom enla confrontanta |’altre costat de I’av. del Montseny.

e Redefinirladelimitacié de lamateixa parcel-lapel seu costatest,ambuna superficie de
960,10 m?, garantint la continuitat de “I’Arboretum” amb la riera del Sot del Noguer,
preservant la zona de “flux preferent” definida en I’ Estudi d’Inundabilitat realitzat per
I’Institut Cartografici Geologicde Catalunya (ICGC), que s’incorporaal POUM..

AL-LEGACIO N283 - E2018010139 — M.C.P.

Resum:

No éstracta d’'una al-legacié propiament dita, sind de laaportacié del darrerfull signat, de la
que la mateixa interessada havia presentat anteriorment i que ha estat informada com a
al-legaciéo num. 47.

Informe:
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Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucié:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa estimarl’al-legacié i en aquest sentit:

Modificarels planols 0.03-1i 0.03-1-D, de “Qualificacid urbanistica i ordenacio delsolurba
i urbanitzable”, i el planol 0.05, de “Sectors de desenvolupament i poligons d’actuacio
urbanistica”, en el sentitde suprimirel PAU-26i adequarles qualificacions urbanistiques a
les que es corresponguin amb les resultants de la gestié urbanistica realitzada
anteriorment, mitjancant expropiacid, cessid i projectes d’urbanitzacio i de parcel-lacié.

Modificar, en consonancia, els apartats de la Memoria i de les Normes Urbanistiques que
s’hirefereixin.

AL-LEGACIO N284 — E2018010140 — INSTITUT AGRICOLA CATALA DE SANT ISIDRE

Resum:
PRELIMINAR

Excessivaregulacid del sol nourbanitzable i de les activitats agrariesi agroalimentaries.

D’una lectura rapida de la mateixa sembla despendre’s que el sector econdmic que
representem sigui una activitat salvatge que incompleix reiteradament les normes, se la
criminalitzaiala que es pretén posarfre a uns presumptes disbarats. Aixo ésfalsinoés de
rebut.

PRIMERA

- Deficienttecnicalegislativaiincorporacié de preceptesinnecessaris.
El re-direccionament a preceptes normatius existents aaltres normes esinnecessarii déna
poca seguretativigenciaal text normatiudel POUM.

Mencionar normativa que ja existeix suposa duplicitat de regulacié i la més que possible
ingerénciaen competéncies no municipals.

SEGONA
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- Caminsrurals (article 206 i Inventari de Camins dins del Cataleg de Masies).

L'autoritzacié d’obertura de camins és competéencia de la Generalitat de Catalunya, nodels
Ajuntaments (Decret 1/2018).

També, entenen del totinacceptable lainclusié d’un Inventari de Caminsenun Cataleg de
Masies i Cases Rurals. No tenen cap mena de relacid. S’estén, tot seguit, en referéncies
legals sobre els drets dels titulars de camins privats, peracabarafirmant que I’estratage ma
deI’Ajuntamentd’incloure uninventari de camins publicsen el POUM no és acceptable ni
fara que els camins privats esdevinguin publics.

TERCERA
- Respecte dels marges dels camps o camins (article 209).

Es del tot improcedentisense justificacié lainclusié d’un seguit de parametres técnics de
gestio i manteniment dels marges, i mostra desconeixement de la manera de conrear. Hi
son competents el Departament d’Agriculturaila Unié Europea.

QUARTA
- Tancamentde finques (article 210).

En relacid al tancament de finques, quan termenegen amb torrents, I’Ajuntament no és
competent. Ho és|’Agéncia Catalanade I’ Aigua.

CINQUENA
- Condicionsde posiciéid’implantacié d’edificis (article 211).
Els sembladesmesuradalaquantitat de limitacionsi condicionants que s’imposen.
SISENA
- Habitatges (article 217).
Caldriasuprimirlalimitacié d’'usosiremetre’s directamental’article 47 TR de la LUC.
S’had’afavoriri potenciarlarecuperacié dels habitatges existents, aixicom fer-ne de nous.
SETENA
- Accessibilitatalesfonts (article 222).

De cap manera es pot obligar a donar i mantenir un accés public a les fonts de titularitat
privada.

VUITENA
- Zonad’AltInterés Natural, Ecologici Paisatgistici Zonad’Interés Natural (articles 234i 235).

La regulacié d’aquestes zones per part del POUM supera la competéncia municipal. Sén
competénciadel DTS.

NOVENA
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Regulacié dels usos i activitats en les arees de sol no urbanitzable del Parc del Montseny
(articles 272 a 324).

Cal suprimir la totalitat d’aquests articles perqué vulneren el regim de competénciesi la
jerarquianormativa. Envaeixen el continguti competéencia del Pla especial de proteccio del
medinaturalidel paisatge del Parc naturaldel Montseny elaborat pel DTS, anul-lat pel TSIC
i que fa pocvaser objecte d’'unanovaexposicié publica.

L’Ajuntament no disposa de competéencies en materia forestal per desenvolupar una
regulacié envers latramitacié de llicenciamunicipal perlatalad’arbres, I’activitat forestal o
lesobertures de camins forestals.

DESENA

Catalegde Masiesi Cases Rurals.

Desacord amb totes les restriccions genériques que s’'imposen a les masies i cases rurals.
Cal establirmecanismes per poder mantenir aquestes masiesi poder-lesadaptar als nous
temps, fent possible I'ampliacid i I’augment controlat de lavolumetria. Lapermanéncia de
fills en I'explotaciéo economica o habitatge, pot fer necessaria la rehabilitacié d’antics
coberts o magatzems agraris que estan en desuUs, o poder dur a terme una divisio
horitzontal de la masia o masoveries. Desacord, també, amb la prohibicié de noves
construccions enl’entornimmediat de la masia.

L'art. 13 de la Llei estatal 8/2007, de sol, estableix les bases per al sol rural i, tota vegada
gue és norma basica, han de ser respectades per la normativa autonomica i pels
planejaments autonomics i municipals. En el seu punt 1 accepta, en principi, tots els usos
compatiblesamb el mon agrari. Pertant, de vell antuvi, no hiha restriccionsd’usos del sol
no urbanitzable. Si noincideixen motius especials de proteccid (art. 13.4) el planejament no
pot excloure certs usos.

Les activitatsadmeses dins el ménrural han de ser multi funcionalsi maiimposarunallista
tancada. Ha de ser una llistatotalment oberta,amb nomésaquelles limitacions que imposi
el medi natural.S’had’afavorirlaimplantacié de petits i mitjans tallers artesanalsi, també,
tot un seguit d’activitats relacionades amb I’aire lliure (que I’al-legaci6 enumera
exhaustivament).

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’ha informat, es proposa estimar parcialment I'al-legacié i en aquest
sentit:
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- Modificar els termes dels apartats 2 i 3 de I’article 206 de les Normes Urbanistiques del
POUM aprovatinicialment, d’acord amb laseglient redaccid:

1. S'hauradeconservaren lasevaintegritatl'actual xarxadecamins rurals.

2. No podranobrir-senous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altretipus de vialitatque
no estigui prevista en aquest POUM, en els plans especialsurbanistics queel desenvolupin, o en
els instruments d’ordenacié forestal.

S’admetra |'alteracid decamins publics amb el tramitadministratiu corresponent.

3. L'obertura de nous camins o qualsevol obra arealitzar sobrecamins existents estaran subjectes a
la sollicitud dellicéncia urbanistica municipal o comunicacid préevia, segons el cas, excepci o6 feta
de l'obertura de camins i |’execucié d’obres previstes en els corresponents instruments
d’ordenacié forestal o que s’executin sota la intervencié de I'administracié forestal i de
I’administracié competent en medi ambient. Aix0, sens perjudici deles autoritzacions quesiguin
preceptives, d’acordamb la legislacié deregim local o sectorial.

No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tragatsensela
corresponent llicéncia municipal, quan sigui preceptiva.

4. El projecte per a la sol:licitud d'obertura de nous camins, o de modificacio del tragat dels
existents, haura d'incloureun estudi comparatiu de les possibles alternatives per tal de garantir
el menor impacte ambiental i la preservacié dels elements que donen caracter especial al
paisatge.

5. Els nous camins tindran,coma maxim, I'amplada segilient:
- Cami public: 5m
- Cami privat: 4m
En cas d'acabats pavimentats es realitzaran amb materials permeables evitant I'asfalt en els
camins privats,is'utilitzaran les téecniques propies del lloc.

Els camins es construiran de forma que els moviments de terres siguin minims i es donara als
terraplens i desmunts un tractament adequat a l'ambientque I'envolta.

- Excloure lI’Inventari de Camins del “Cataleg de Masiesi Cases Rurals. Inventaris de Camins i
d’Habitatges en Sol No Urbanitzable”, com constavaen el POUM aprovatinicialment,i que
en conseqliéncia restara com a “Cataleg de Masies i Cases Rurals i d’Habitatges en Sol No
Urbanitzable”. L'Inventari de camins s’incloura, com a annex, ala Memoriade la Informacio
del POUM. Aixi mateix, caldra esmenar en el POUM les consideracions sobre el caracter
publico privat delsterrenys ensol no urbanitzable, destinats avials, camins, senders, etc.,
peruna remissié al documenti contingutde I’'Inventari de Camins, aprovat definitivament
perl’Ajuntamentde Viladrau.

- A l'apartat 3, de l'article 211 de les Normes Urbanistiques del POUM aprovat inicialment,
eliminarel darrer punt, que fareferénciaa “Les zones sembrades de gespa tenen la mateixa
consideracio...”.
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Modificar el text de |'apartat 5, de I’article 211 de les Normes Urbanistiques del POUM
aprovatinicialment, que restararedactat de laseglientforma:

“5. Amb el projecte d'edificacié es presentara un planol topografic de tota la finca, a escala
1/5.000, que reflecteixi les corbes de nivell cada 5 metres i els camins existents, on
s'especificara onvol ubicar-sel'edificacid, justificant quel'emplagamentescollit és el millor dels
possibles per ser el que menys impacte genera. Per tal de demostrar-ho es presentaran les
seccions necessaries de I’entorn de la construccié a implantar, a escala 1/1.000, que reforcin
I'eleccid del'emplagament de |'edificacid dins dela finca.”

Modificarels textos dels seglients apartats, de |’article 217 de les Normes Urbanistiques del
POUM aprovatinicialment, que es redactaran de laforma que s’indicaa continuacio:

« El titol de I'article sera:

“Habitatges i construccions vinculades”.

o El textde |’apartat 2 sera:

“Els espais pavimentats no podran superar els 300 m2; per qualsevol altre s o per I’augment
d’aquest llindares redactara un pla especial urbanistic.”

o El textde I’apartat 3 sera:

“En els espais deproteccid especial es pot, amb els requisits fixats en el vigent Text refés de la
Llei d’'urbanisme, reconstruir i rehabilitar les masies i cases rurals que calgui preservar per
raons arquitectoniques, historiques o paisatgistiques i hagin estat incloses pel POUM en el
Cataleg de Masies i Cases Rurals, en vista a destinar-les als usos previstos a |’article 47.3 bis
de I’esmentat Text refds, segons es determini per a cadascuna d’elles en el referit cataleg.”.
e Reestructurarelsapartats del 6 al 12, de manera que passenaser elssubapartats de e) a
k) de I’apartat6.

Modificar el text de |'apartat 3, de |'article 222 de les Normes Urbanistiques del POUM
aprovatinicialment, que quedararedactat en elsseglients termes:

“3. Qualsevol persona ha dedisposardelliureaccés,a peuisense cost, ales fonts d’us public
local.”

Re-avaluar cadascuna de les fitxes, tant del Cataleg del Patrimoni Arquitectonici Cultural
com del Cataleg de Masiesi Cases Rurals, i procedir, d’acord amb la informacié disponible,
alasevarevisio perdetectaricorregir, enel seucas, lesdades que puguin no ajustar-seala
realitat, i estendre les possibilitats d’implantacié d’usos i activitats, tenint en compte les
caracteristiques de cada edificacid.

AL-LEGACIO N286 — E2018010154 — R.C.P. en representacié de CONSORCI FORESTAL DE
CATALUNYA

Resum:
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El document d’al-legacions presentat pel Consorci Forestal de Catalunya (CFC) es configura
com un doble document:

- Un escrit, amb format instancia, que “exposa” fins a deu punts (en realitat en sén nou, ja
que manca el vuité), uns de caracter informatiu i d’altres de consideracions -que
constitueixen més propiamental-legacions- i del que es desprenen quatre demandes.

- Un segon escrit -que constitueix un informe juridic- en el que es qiiestionen diferents
aspectes i continguts del POUM, emes pel CFC, entitat que fa seu i que demana que sigui
presen consideracio.

ESCRIT D’AL-LEGACIONS

Primer.- El CFC és una organitzacio professional forestal reconeguda per la Generalitat de

Catalunya. Des del 2004 disposad’un conveni amb la Diputacié de Girona perdonar

recolzament als ajuntaments i d’altres entitats per a la promocid i millora de la
gestio forestal sostenible.

Segon.- El Ple de I’Ajuntament de Viladrau ha aprovat, en data 11.06.2018, el Pla
d’ordenacié urbanistica municipal (POUM), juntament amb |’Estudi Ambiental
Estratégic (EAE).

Tercer.- Arreldelasol-licitud d’informe de I’Ajuntament de Viladrau, I'esmentatdocument
va serobjecte d’informe juridic pel Centre de la Propietat Forestal (CPF).

Quart.-  El Consell Rectordel CPFvaaprovar I'informejuridicque s’acompanya, sol-licitant
gue es prengui en consideracié latotalitat dels aspectes que s’hi contenen.

Cinque.- Es constata una invasié6 de competéncies del Departament de Territori i
Sostenibilitat en matéria d’espais naturalsi medi ambient.

ise.- Hi ha una excessiva limitacid i restriccio de les construccions ubicades en sol no
urbanitzable.

Seté.- Manca de fonamentacid de I’ EstudiAmbiental Estrategic, especialment pel que fa a
la motivacid técnicaque s’invocaen elsterrenys rustics.

Nove.- Desacord amb lainclusié d’un Inventaride camins en el POUM.

Desé.- A la vista de I'informe que s’adjunta, i a peticié de socis del CFC, i entre ells,
I’ Associacié de propietaris del Montseny (APM), el dit consorci va acordar adherir-se
a les demandes contingudes en I'informe aportat pel CPF i a les al-legacions
presentades per|’APM.

En base a I’exposat, sol-licita:

1.- Estinguiperinteressatal CFCenel procediment.

2.- S’atenguin totes i cadascuna de les consideracions contingudes en l'informe juridic
aportat.
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Es resolguin a través del dialeg i la cerca d’acord totes i cadascuna de les al-legacions
contingudesen el document lliurat perl’Associacié de Propietaris del Montseny.

Es doni respostaa aquest escriti es trameti lamateixaal CFC.

INFORME JURIDIC

La competénciaen materiaforestal recau enl’Administracié autonomica.

Competéencia municipal en matériad’urbanisme:

Del contingutdel POUM sembla deduir-se que la potestat reglamentarias’estaexercint en
base a la competéncia en matéria d’'urbanisme, perd s’esta fent sense ajustar-se a la
normativasectorial aplicable. Citacoma exemple elsart. 39, 47 i 247 de lesNU del POUM.

D’altre banda, dels art. 272 al 324 regulen diferents aspectes de I'ambit inclos al Parc
natural del Montseny que correspon regular al Pla de proteccié del medi natural i del
paisatge, el qual ha de ser aprovat pel Govern de Catalunya i formulat pel departament
competenten medinatural i biodiversitat, i del que jase’n hafetlainformacié publica del
projecte de Decret (26.06.2018). Cita com a exemple els art. 233, 234 i 294 de les NU del
POUM.

Les NU del POUM no poden afegirunregim d’intervencid diferentdel previstales normes
de rang superior.

Modalitatd’intervencié administrativa:
La normativa urbanistica de rang superior no sotmet a llicéncia prévia la tala d’arbres en
tots elsterrenysforestals (art. 187 del DI 1/2010).

Peraltre part, la talad’arbressi estasotmesaa lalegislacid sectorial (L43/2003 i L6/1988).

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucio:

D’acord amb el que s’ha informat, es proposa estimar parcialment |'al-legacié i en aquest
sentit:

Excloure I'Inventari de Camins del “Cataleg de Masiesi Cases Rurals. Inventaris de Camins i
d’Habitatges en Sol no Urbanitzable”, com constavaen el POUM aprovatinicialment, i que
en conseqliencia restara com a “Cataleg de Masies i Cases Rurals i d’"Habitatges en Sol no
Urbanitzable”. L'Inventari de Camins s’incloura, com aannex, a laMemoria de la Informacio
del POUM. Aixi mateix, caldra esmenar en el POUM les consideracions sobre el caracter
publico privat delsterrenys ensol nourbanitzable, destinats avials, camins, senders, etc.,
peruna remissié al documenti contingutde I'Inventari de Camins, aprovat definitivament
perl’Ajuntamentde Viladrau.
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- Modificarel textdelsapartats2i 3, de |’article 206 de les Normes Urbanistiques del POUM
aprovatinicialment, que quedaran redactats de lamanerasegilient:

1. S'hauradeconservaren lasevaintegritatl'actual xarxadecamins rurals.

2. No podranobrir-senous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altretipus de vialitatque
no estigui prevista en aquest POUM, en els Plans especialsurbanistics queel desenvolupin, o en
els plans técnics demillorai gestio forestal. Aquesta restriccio no afectara els camins temporals
necessaris per |'explotacié forestal, que sén objecte d'autoritzacid per part de la Generalitat,
segons |'article 12 del Decret 166/1998, de 8 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al medi
natural.

Es permetra |'alteracié decamins publicsamb el tramitadministratiu corresponent.

3. En tots els cassos,|'obertura denous camins, o qualsevol obra a realitzarsobrecamins existents,

estaransubjectes a la sol-licitud dellicencia urbanistica municipal o comunicacié prévia, segons €
cas.

No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins, ni el seu tragatsensela
corresponent |licencia municipal. Les modificacions no podransuposar,encapcas, alteracions
negatives de |'entorn natural de la zona afectada.

4. El projecte per a la sol-licitud d'obertura de nous camins o de modificacié del tragat dels
existents, haura d'incloureun estudi comparatiu de les possibles alternatives, per tal degarantir
el menor impacte ambiental i la preservacié dels elements que donen caracter especial al
paisatge.

5. Els nous camins tindran,coma maxim, |'amplada segtlient:
- Cami public: 5m
- Cami privat: 4m

En cas d'acabats pavimentats, es realitzaran amb materials permeables, evitant els asfalts en els
camins privats,is'utilitzaran les téecniques propies del Iloc.

Els camins es construiran de forma que els moviments de terres siguin minims, i es donara als
terraplens i desmunts un tractament adequat a I'ambientque |'envolta.

- Actualitzar l'article 39 “Actes subjectes a llicéncia urbanistica” de les Normes
Urbanistiques del POUMaprovat inicialment, atenent alamodificacié dels articles
187 i 187 bis del TRLU pel Decret llei 16/2019, de 26 de novembre, de mesures
urgents pera I'emergénciaclimaticail’impuls ales energiesrenovables, introduint
una novalletrao),ieltextde I’apartat1 de I'article 39:

“1.Estan subjectes a la llicéncia urbanistica prévia,amb les excepcions queestableix |’article 40, els
actes seglients:

()

0) Les instal-lacionsdeproduccié d’energia electrica, excepte les relatives a lainstal-lacié depanells
solars fotovoltaics, en els termes que estableix|’article9 bis del Text refds de la Llei d’'urbanisme,
introduit pel Decret llei 16/2019, de 26 de novembre.”
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- Perfeccionar el text del darrer paragraf de |'apartat 2, de |'article 227. Zona de proteccid
forestal (clauN2.1) de les Normes Urbanistiques del POUMaprovatinicialment, en el sentit
de clarificar que resten exceptuades d’obtenir llicencia els actes que es contemplen en
I’apartat d), de I'article 187 ter del vigent Text refés de la Llei d’urbanisme, que restara
redactat de la maneraseglent:

Peral desenvolupament de qualsevol activitat forestal seranecessariallicencia municipal,
amb excepcid delsactes contemplatsal’article 40de les presents Normes Urbanistiques, i
aquelles activitats emparades peruninstrument d’ordenacié forestal vigent.

AL-LEGACIO N287 - E2018010155 — J.C.B.L. en representacié de EXPLOAGROPECUARIA
2015 SL

e Resum:
Ve a promoure I’accié corresponent peraque es declari d’ofici I’anul-labilitat, enbase a

I’art. 48 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment administratiu comu de les
Administracions publiques, en base ales seglients al-legacions:

PREVIA

El POUM aprovat inicialment vulnera I'ordenament juridic, genera indefensié als
personatsi, pertant, ésanul-lable, pels seglients motius:

- Perferunus abusiuiarbitrari de lapotestat discrecional.

- Perafectar de formairreversiblebénsidrets de naturalesa privada.

- Per extralimitar-se en les funcions del planejament urbanistic, envair
competéncies reservades a d’altres Administracions publiques i establir com a
obligatoris criteris que contravenen normes de superior rang.

PRIMERA

S’han detectat incorreccions en les fitxes PR.70B i PR.70A del Cataleg del Patrimoni
Arquitectonici Cultural ja que s’han arrossegat elements de descripcié d’'unaaltre fitxaa
aquestes. Hadut a terme unadescripcié dels elements, ajustadaalarealitat, en base a
un informe efectuat perlaseccié d’Urbanisme del Parc Natural del Montseny. Manifesta
que hiha discrepanciesamb ladescripcid de I'immoble pel que faala sevaantiguitat.

Peraquests motius, perqué el contingut de les fitxesincloses en el documentdel POUM
aprovatinicialmentnos’ajustaalarealitat, i perque nos’haninclos dues edificacions de
petites dimensions que formen part de la finca, considera que els béns immobles
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identificats com “La Vila” i la “Masoveria de la Vila” s’han d’excloure de I’esmentat
Cataleg.

SEGONA

Es limiteniprohibeixenles obres de rehabilitacié, ampliacions i augments de volumetria,
sense atendre les consequencies que pot comportar perla conservacié del patrimoniila
seva habitabilitat.

Rehabilitar, ampliar o augmentarels bénsimmobles no pot estarsubjecte arestriccions
genériques. Limitar-ne |I’Us ala casa principal elsrestringeix asersegonesresidéncies i
és necessari que antics magatzems, o naus, puguin esdevenir nous habitatges per tal
que puguin ser habitatges permanents.

L'augmentde volumetria és essencial peraevitarl’abandonament delsimmobiles.

Discrepa del tractament normatiu de materials i acabats perqué hi ha reformes i
rehabilitacions de laepocade lapostguerrai cal tenir-ho en compte.

Discrepa de la limitacié de modificar el pendent de les teulades perqué no possibilita
I’aprofitament de lasegona planta.

S’hauria d’admetre la divisid horitzontal, amb regulacié adaptada a la realitat de cada
immoble i de facil aplicacid. La seva prohibicié no té fonament legal perqué la LUC, en
I’art. 50, la permetilaregula.

TERCERA

S’al-lega contralacatalogacié de lesfonts de la Vila i de I’Atlantida.

La Fontdela Vilaesunabeuradord’animals que s’alimentad’un altre abeurador situat
dintre el patide la Vilaque, al seutorn, s’alimentadel sobrantd’unamina. Lasevaaigua
no estacontroladai possiblement no sigui potable.

La Font de I’Atlantida tampoc esta controlada i s’alimenta d’un diposit soterrat situat
sobre la mateixa.

D’acord amb la legislaci6 estatal aplicable (RDL 1/2001 i el Reglament del Domini Public
Hidraulic), els elements exteriors de la propia captacié soén propietat del titular del
terreny.

La seva catalogacid, conjuntamentambladela Fontde Llops ila Font de Pastors, suposa
un extralimitacié de funcions ja que segons la LUC (art. 71) les fonts no estan
mencionades comabéns susceptibles de ser catalogats.

Aixi mateix, s’al-lega contra la catalogacié del Platan de la Vila. A més d’atribuir-se-li
titularitat publicaquan és privada, pera catalogarun arbre és preceptiu que hagin estat
estudiats cientificament, valorats tecnicament i declarat juridicament com a béns
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d’interés mediambiental. Les competéncies per a fer-ho sén, per altre part, de la
Generalitat de Catalunya.
QUARTA

L’Ajuntament, alhoraque s’"haexcediten lacatalogacidé de béns de tottipus, haomes la
catalogacid d’un petitelementsituatal costat sud de laVila, denominat Els Cortils, que
sirecollial’Avangcdel POUMi que apareix en diferents documents cartografics de I'l CGCi
del Parc Natural del Montseny.

Tot plegat, posa en evidéncia la arbitrarietat de les determinacions, la discutible
planificacid i ordenacié del territori. Si es vol fomentar|’habitatge no semblen raonables
les limitacions que si posen.

e Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

¢ Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’ha informat, es proposa estimar parcialment I’al-legacid i en

aquest sentit:

- Unificar les fitxes PR.70A (La Vila) i PR.70B (Masoveria de la Vila) del Cataleg del
Patrimoni Arquitectonic i Cultural del POUM, aprovat inicialment, en una Unica fitxa
normativa que integri aquests elements; corregirles errades materials detectades i
introduir els canvis que comporten majors possibilitats d’utilitzacié i de gestio, de
maneraque el textde la fitxaseracom s’exposa:

LOCALITZACIO

Indret: Al sud del nucli urba deViladrau
Codi INE: 172207

Adrega postal: Poligon 5, parcel-la 28
Coordenades UTM: x =449704.3 y =4631936.1
Identificacié al planol: PR.70

Delimitacid del bé: El definiten els planolsd’ordenacié
Entorn de proteccio: No en té

DADES CADASTRALS:
Num. Ref. Cadastral: 000500300DG43B0001UI

17234A005000280000YB

Superficie: 5,72 Ha

Sostre: 1.902 m? (casa)+ 294 m? (cambreria) + 952 m? (masoveria)
+597 m? (antiga masoveria) +284 m? (cabana)

Num. plantes: PB+2PP

Titularitat: Privada
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Des de Viladraus’agafa el camide la Vila, que surtproper a la cruilla del passeig Ramon Bofill
amb el cami de les Paitides, just passatel Sot del Noguer, i a uns 600 ms’hi arriba.

DADES URBANISTIQUES

Pla vigent:
Classificacio:
Qualificacio:

Exp. RPUC:
Relacié normativa:

CATALOGACIO

Tipus de bé:
Classificacio:
Categoria:

Num. Reg/cat:

Nivell de proteccio:
Altres proteccions:

DESCRIPCIO DEL BE

Estil i epoca:

Cronologia:
Autoria:
Parcel‘la:
Superficies:
- Finca:

- Ocupacio en planta:

Superficie construida:

Serveis:

- Aigua:

- Sanejament:
- Electricitat:

DESCRIPCIO:

POUM.
Sol no urbanitzable.
Zona d’interés natural (clau ZIN).

NU. Article235.Zona d’interés natural (clau ZIN).

Patrimoni arquitectonic.

Edificis.

Bé amb Proteccié Urbanistica (proposta de Bé Cultural d’Interées
Local).

24792 (la Vila), 24793 (antiga masoveria) i 24794 (masoveria) de
I’Inventari del Patrimoni Arquitectonic de Catalunya.

Conservacio.

No.

L'edifici principal és una arquitectura que té alguns elements que
recorden un cert neoclassicisme de caire popular, com els
emmarcaments de les portes i finestres amb pedra ben tallada de
granit. Basicament és un edifici amb una tipologia constructiva i
unes decoracions que poden correspondre’s entre els segles XVI i
XVIII. Els edificis auxiliars, exempts, sén construccions purament de
servei dels darrers dos segles, de caire més utilitari.

Segles XVI-XVIIi XIX-XX.
Desconegut.
Finca majoritariamentde bosci matolls.

5,72 ha
644 m? (casa) + 147 m? (cambreria) + 392 m2 (masoveria) + 199 m?
(antiga masoveria)+142 m? (cabana)

1.902 m? (casa) + 294 m? (cambreria) + 952 m? (masoveria) +597
m? (antiga masoveria) + 284 m? (cabana)

Pou
Fossa septica
Xarxa publica
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La Vila és una masia de planta quasi rectangular (27x21 m?), coberta a tres vessants, amb el
carener paral-lelalafaganasituada a ponenti un aiguavés a la facana sud. Assentada sobreel
pendent del terreny, consta de planta baixa i dues plantes pis, un cos de porxos adossata la
fagana principal, i una capella adossada a la fagana sud. La fagana oest, la principal, esta
porxada en totes les plantes, d’'un ample de 2,50 m aproximadament, tenint a la planta baixa
cincpilars,en planta primera sis, undels quals només és en aquest nivell,ienplanta segona
cinc;també a la planta baixa hi ha dos portals emmarcats amb granitgrisid’arc escarser; el
del sector nord té la dovella central de |’arc decorada amb la figura de dos quadrupedes i
datadaal 1769i una altra central,també d’arc escarser,que déna accés a |l atri. Hi ha,també,
un portal petiti dues finestres al sector nord, alla on s"uneix amb |"antiga masoveria per un
cos de planta i porxos; en planta baixa segueix el ritme de facana i obertures de I’antiga
masoveria,iales plantes altes, presenta de cara a fora,dos arcs carpanells.El cos de porxos
té al primer pis sis arcsescarsersi baranadeferro entre els pilars,icincportalsrectangulars
de granit,un dels quals esta en el cos d'unid entre els dos edificis, i una finestra;al segon pis
el porxoté uns badius moltbaixos amb barana defusta, dos portals i dues finestres; |"atri esta
format per tres espais separats perarcs (und’ells demig punt i un xicirregular),i coberts amb
volta rebaixada de maéd de pla; el primer d’aquests déna a unes corts, el seglient té un portal
d’arcde mig punt amb tarja de forja datada al 1861, i |'altra presenta dos cavalcadorsi dona a
lalliga.Alafagana sudhihaunportal amb unainscripcié pocclaraidatatal 1843, amb una
escala decincgraons que déna accés a la capella,dedicadaala Marede Déu del Roser, amb
decoracio barroca, separant el presbiteri de la capella mitjangant un grad i una barana de
balustres amb un ocul rodé al damunt i tres finestres quadrades; al primer pis hi ha tres
balcons amb cinc portals i cinc finestres quadradesal segon.Alafacanaesthi ha la capella
amb campanar d’espadanya, un portal d’arc escarser amb dovella central datada al 1800 i
dues finestres a la planta;al primer pis dos balcons, und’ells amb cartel-la motllurada, amb
dos portalsibarana deferro, i una finestra central;al segon pis cincfinestres. La fagana nord,
parcialment adossada al pendent del terreny, déna a peu de primer pis, el qual presenta al
sector oest un portal que déna accés al porxo, i quatre finestrals amb forjat; al segon pis un
portal rectangular central, que probablement per mitja d’una palanca unialacasaambel mur
de I’era, i dues finestres amb forjat; sota el carener una finestra rectangular amb forjat. Cal
remarcar les voltes de mad de pla que es poden constatar a la planta baixa, aixicomles peces
de pedra ben escairadai esculpida, situades en els emmarcaments de portes i finestres.

Cal destacar al pati,entre la casaila cambreria, situada abans de la masoveria, una fonten un
espai excavat en el mur de contencid del terreny, cobert amb volta i amb la imatge de Santa
Caterina de Sena, feta amb rajoles pintades, i al costatoposatde la mateixa, al pati,|’entrada
amb portal alacasaal costatde la capella,ambllindarecta,ial costatuna pica de pedra. Al
costatdel cami hi ha un abeuradoriun banccorregut, justal costatde |la porta d’entrada a la
Ilica. Davant del planell situat a ponent de la casa, propera a I’antiga masoveria, hi ha una
bassa parcialmentcoberta amb volta de maé de pla.

La Cambreria és un edifici de planta rectangular (21x7 m2) cobert a un vessantque desaigua a
la fagana de ponent, la qual déna a la lliga que esta unida a la casa pairal. S'observen dos

cossos: el del sector nord consta de planta i pallissai el del sector sud correspon a l'antiga
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cambreria, i consta de planta baixa i primer pis. La fagana principal té a la planta baixa un
portal rectangular amb llinda defusta i emmarcament de granitgrisi unafinestraamb forjat;
i al primer pis tres finestres de granitgris. A la planta del sector de les corts hi ha tres finestres
entre els dos pilars detotxo que sostenen les encavallades del teulatde |a pallissa.La fagana
nord esta parcialmentadossadaal mur de contencié que forma un passatgei té un portal que
dona a la pallissa;la fagana estesta parcialmentadossadaala masoveriaactualamb un portal
alaplanta;ialafacanasudhihaunportaliuna finestraamb forjatala plantaiuna finestreta
al primer pis.

La Masoveria és un edifici de planta quasi quadrada (uns 14x15 m?), cobert a quatre vessants,
amb una llucana sota el carener. La fagana nord esta adossada parcialment al pendent del
terreny donant a peu de primer pis. Consta de planta baixa, dues plantes pisiuncos de corts
de planta rectangular (uns 10x17 m2),de planta i primer pis,adossatalasevafacana est. La
facana principaltéala planta un portal rectangularamb llinda defustai tres finestres, també
amb llinda defustaireixa forjada;el cos de corts té dos portals rectangulars; al primer pis hi
ha tres finestres i a la seva facana ests’aprecien quatre finestres per planta. La fagana sud del
cos principal de la masoveria té un portal central d’arc escarser, i dues finestres quadrades
laterals, també amb arc escarser, amb un portal que dona al garatge; al primer pis un porxo
central de dues tramades amb barana de ferro i tres finestres laterals; al segon pis un porxo
de tres tramades i barana de fusta; el cos de corts té en planta baixa un portal central i dues
finestres, tenint dues més al primer pis. La facana oest té la planta baixa i el primer pis
adossats ala cambreriadela casa pairal,ial segon pis tres finestres.

La Cabana és un edifici de planta rectangular (15x9 m?2), situatdavantd'una era semicircular
encaironada, al darrere de la casa principal, i cobert a dos vessants, amb el carener
perpendicularalafagana demigdia.Consta de plantai pallissaialsector estun cos de corts.
A lafagana principal hi ha tres pilars quesostenen |a cobertai també el sostreque separa la
planta de la pallissa. El cos decorts té un portal rectangular,ambllindadefustaiuna finestra
amb Ilinda de fusta i emmarcaments de totxo. Les faganes est i oest sén cegues. La fagana
nord té una finestra amb llindadefusta i emmarcament de totxo ala planta del cos de corts.

’antiga masoveria és un edifici deplanta rectangular (19x9m?2), coberta dos vessants,amb el
carener perpendicular alafaganasituada a migdia.Consta deplanta baixa i dues plantes pis.
La fagana principal té una porta rectangular amb llinda de fusta i emmarcament de gres
vermell i granit, i una finestra a la planta baixa; dues finestres al primer pis i una altra al
segon, totes elles amb llinda de fusta i emmarcaments de mad massis. La fagana est té el
sector meridional adossata la casa pairali al sector nord parcialmentadossatal pendent del
terreny, s hité accés per un portal de ferro forjatque déna entrada a un passatgeque separa
el mur de contencid de I'era de la dita fagana, a la que hi ha una finestra al primer pis i un
petit portal al segon. La fagana nord, Unicament té, una finestra amb llindadefusta al primer
pis; a la fagcana oest hi ha, a la planta baixa, una gran porta amb tancament metal-lic i una
finestreta, amb el desnivell del terreny que arriba al seu costat nord, al nivell de la planta
superior; al primer pis quatre finestres i un porxo central d’un sol tram, i dues finestretes
laterals al segon pis.

CONTEXT:
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El conjuntde la Vila esta situaten una pega de terra de quasi 6 ha, proper al nucli urba,sobre

un gran planell i enmig de zones de conreu, pastures i bosc. El seu estat comenga a semblar

d’abandé.

Elements:

Us actual:
Us original/altres:

Estat de conservacio:
- Facanes/Coberta:

- Entorn/Jardi:

- Estructura/interior:

Situacio de risc:

Cal remarcar les portes d’entrada fetes amb peces de pedra de
granit, algunes esculpides, i les finestres de les faganes,
emmarcades amb peces de pedra ben tallada, aixi com els
abeuradors situats a I’exterior.

Habitatge i edificacionsannexes

Habitatge i edificacionsannexes

Regular

Regular

Regular

Regular

AMBITS DE PROTECCIO | OBJECTE

Raons catalogacio:

Elements:

Es tracta d’un exemple de masia senyorial, amb edificacions
annexes, que conserva bona part dels elements exteriors que li
donen prestancia, com emmarcaments de les obertures de la
facanai dels diferents cossos,amb capelleta queté espadanya, a
més de diverses |lindes o dovelles decorades.

Es objecte de proteccié I'edificacié principal de la Vila,
especialment les peces de pedra ben tallada que ritmen les
facanes, les portes d’accés a les estances de la planta baixa o al
pati interior, el porxo de doble planta situat a ponent, i la lliga
amb la capellailafontque hihadins.

REGULACIO DE LES INTERVENCIONS

INTERVENCIONS ADMESES:

Tipus d’intervencio:

Regulacio:

- Faganes/Coberta:

S’admeten les intervencions de manteniment, conservacio,
restauracid, millora, rehabilitacié o consolidacid del conjunt o de
parts del mateix.

En qualsevol cas,s’haurandepreservar els volums dels conjunts,
les facanes, les cobertes, els elements estructurals, els materials
emprats, el cromatismeiles obertures existents, especialmentles
Ilindes decorades.

S’admet modificacié i augment de volumetria edificada, amb
condicions.

Només s’admeten intervencions per mantenir la morfologia
actual, encara que aixo impliqui substitucié puntual d’elements,

en cas necessari. En el cas de les edificacions auxiliars, I’Unica
intervencio admesa sera l’arrebossat de les faganes amb morter
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- Entorn/Jardi:

- Estructura/Interior:

Entorn de proteccio:
Gestio:

Altres intervencions:

USOS PERMESOS:

Usos permesos:

Usos prohibits:
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de Viladrau

de calg, de tons terrosos, per a que no desentoni amb |la part més
important del conjunt.

Només s’admeten intervencions en I’entorn que no emmascarin
I’edifici principal, posantenvalor, en tot cas, la bassaexterior que
es troba a ponent del conjunt.

S’admeten les intervencions en l’estructura, necessaries per al
bon manteniment de |'edifici, sempre que no malmeti els valors
pels quals és consideratunimmoble amb interes patrimonial.

El grafiaten el planol 0.07b.

S’admet divisid horitzontal, excepte en Us hoteler.

S’admeten les intervencions, sempre que mantinguin la
volumetria i morfologia actual.

Son els actuals, més la resta d’usos definits a l’article 47.3 bis de
la LUC en sol no urbanitzable, inclos I’Us hoteler, que siguin
respectuosos amb el manteniment de I'immoblei dels valors que
el fan meritori de proteccio, sense malmetre’l de cap manera.

La resta d’usos.

CONDICIONS D’ORDENACIO:

Entorn:

Edificacio:

Serveis:

Accés:

Possibilitat de tanques:

Conservar, excepte I’esporga o tala necessaria, per complir amb
les disposicions de prevencié contra el foc.

No s’admeten edificacions de nova construccié exemptes dins de
I’entorn de proteccié. S'admeten noves edificacions auxiliars
degudament justificades per a I’Us agricola, només adossades al
nord de I'edifici dela masoveriai al del’antiga masoveria, sempre
que no canviind’Us les actuals construccions d’Us agricola.

La implantaciod de linies de subministrament eléctric, telefonic, o
d’un altre tipus no han d’alterar l’espai que ddéna suport
ambiental al bé ni afectar-ne els valors, la contemplacid o l’estudi.
Si s’han d’estendre tracats aeris d’electricitat o telefonia, a
I’arribar a I’entorn de la casa s’hauran de soterrar a fi i efecte de
no interferir la visié vers la fagana principal.

Es tendira a I’autonomia energetica.

Resta prohibitl’abocamentd’aigiies residuals al medi.

Qualsevol intervencié sobre I'accés al bé des del cami ha de ser
respectuosa i no emmascarar lavisio general de I’edifici.

Reserva d’aparcament adaptadaa l'us: -

Condicions per a la resta de la finca: Seran d’aplicacid les determinacions de la zona de

sol ones trobi.
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Tramitacions especifiques: Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacio dels
usos existents hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte
els accessos,aparcament, tractament d’'aiglies residuals,residus,

generacié i/o subministrament d‘energia eléctrica i
subministramentd’aigua.

INFORMACIO COMPLEMENTARIA

Actuacions finca: No n’hi ha.
Observacions: --
Pla anterior: Normes Subsidiaries de Planejament.

Proteccio existent: --
Titularitat: Privada.

INFORMACIO HISTORICA:

Probablement sigui aquestel Vilar d’Adrau esmentat cap al 930, provinent del nom propi d’un
antic propietari d’epoca tardo-romana o visigotica, en les terres del qual va sorgir la parroquia
de Sant Marti. Masia del s. XVIII i anteriors, que probablement formava part dels 82 masos
que existien en el municipi pels volts de 1340, segons consta en els documents de |’época.
Esta registraten els fogatges de la "Parroquia i terme de Viladraufogajata 6 de octubre 1553
per Joan Masmiguell ballecomaparen cartes 230", juntament amb altres 32 que continuaven
habitats després del periode de pestes, on consta un tal "Carles Vila". Constava coma habitat
I’any 1598.

REFERENCIES BIBLIOGRAFIQUES:
Josep Maria Gavin, Valldoreix, ed. Arxiu Gavin, 1984, “Inventari d’Esglésies”, volum Osona

num. 15”.

Antoni Pladevall Font, Viladrau, ed. Amics del Montseny, 2003, “Les masies del Montseny.
Viladraui el Pujol de Muntanya” dins de « Monografies del Montseny» nim. 18.

Ferran Tolosa Cabani, Palma de Mallorca, ed. Taller Grafic Ramon, 2005, “Viladrau, un munt
de noms i d’imatges”.
ALTRES:

Fitxes de I'Inventari del Patrimoni Arquitectonic de Catalunya. Departament de Cultura dela
Generalitatde Catalunya.

Fitxa de I'Inventari del Patrimoni Arquitectonic del Parc Natural del Montseny. Serveis del
Patrimoni Arquitectonic Local i de Parcs Naturals dela Diputacié deBarcelona.

AL-LEGACIO N288 — E2018010106 — M.M.V.

e Resum:

Presentaun primergrup d’al-legacions referides a Can Cabanya.
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En referencia a I'element PR.6G “Can Cabanya” del “Cataleg de Patrimoni Arquitectonic i
Cultural”, manifesta:

- Respecte dels usos permesos, que consta: Activitats artesanals, artistiquesoserveis a |’ Us
principal de la Barita, atés que havia estat hostal, fonda, vivenda, no és acceptable la
restriccid d’usos permesos i sol-licita que es corregeixi i es redacti de la seglient manera:
“Usos permesos: Restauracid, turisme rural, vivienda, activitats artesanals, artistiques i
serveis, més tots els usos defnits a I'article 47.3 bis de la LUC en so/ no urbanitzable.”

- Quees permetiladivisid horitzontal.

- Edificacié: No s’"admet augment de volum ni implantacié de noves edificacions dins de la
parcel-la a una distancia inferior a 50 metres del bé catalogat, manifesta que no és viable
aquestadistanciaperlaubicacid fisicade |’edificacié.

- Queno quedaacreditat, mésenllade I’arbitrarietat del redactor del Pla, que “Can Cabanya”
tingui un valor arquitectonic per a ser inclos en el Cataleg de Patrimoni Arquitectonic i
Cultural; per tant, demana que s’esmeni I’error incloent I'immoble al Cataleg de Masies i
CasesRurals, enllocde al Catalegde Patrimoni Arquitectonici Cultural.

Les al-legacions se sustenten en el que s’estableixals articles 47i 50.2 del Textrefdosde la Llei
d’urbanisme.

Respecte a un segon grup d’al-legacions, manifesta que s’adhereix a I’escrit d’al-legacions
presentat perl’Associacio de propietaris del Montseny i tot seguitles transcriu integrament.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’ha informat, es proposa acceptar parcialment les al:-legacions
presentadesienaquestsentit:

e Respecte a“Can Cabanya”:

- Suprimir “Can Cabanya” de la seva adscripcid al Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i
Cultural (CPAC) i que figuri en el Cataleg de Masies i Cases Rurals (CMCR) amb la
referéncia M.6G.

- Incorporara la fitxa normativa corresponent a “Can Cabanya” (M.6G) respecteal’Ustipus
i altres usos admesos, el segiient text: “Us tipus: activitats artesanals, artistiques o
serveis auxiliars vinculats a I'is de la Barita. Altres usos admesos: els altres usos definits
a l'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable, excepte el de turisme rural i I'us
hoteler”. Reconeixerl’us d’habitatge unifamiliar.

- No s’admetladivisié horitzontal.
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Modificar els articles segilients de les Normes Urbanistiques, deixant el seu redactat com

segueix:

Article206. Camins rurals

1. S'haura de conservarenlasevaintegritatl'actual xarxade caminsrurals.

2. No podranobrir-senous camins,vies rurals, pistes forestals o qualsevol altretipus de vialitatque
no estigui prevista en aquest POUM, en els plans especialsurbanistics queel desenvolupin, o en
els instruments d’ordenacié forestal.

S’admetra I'alteracié decamins publics amb el tramitadministratiu corresponent.

3. L'obertura de nous camins o qualsevol obra arealitzar sobrecamins existents estaran subjectes a
la sollicitud dellicéncia urbanistica municipal o comunicacio préevia, segons el cas, excepci 6 feta
de l'obertura de camins i I’execucié d’obres previstes en els corresponents instruments
d’ordenacié forestal o que s’executin sota la intervencié de I'administracio forestal i de
I’administracié competent en medi ambient. Aix0, sens perjudici deles autoritzacions quesiguin
preceptives, d’acord amb la legislacié derégim local o sectorial.

No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tragatsensela
corresponent |licéncia municipal, quan sigui preceptiva.

4. El projecte per a la sol:licitud d'obertura de nous camins, o de modificacié del tracat dels
existents, haura d'incloureun estudi comparatiu de les possibles alternatives per tal de garantir
el menor impacte ambiental i la preservacié dels elements que donen caracter especial al
paisatge.

5. Els nous camins tindran,coma maxim, I'amplada seglient:

- Cami public: 5m

- Cami privat: 4m

En cas d'acabats pavimentats es realitzaran amb materials permeables evitant I'asfalt en els
camins privats, i s'utilitzaran les técniques propies del lloc.

Els camins es construiran de forma que els moviments de terres siguin minims i es donara als
terraplens i desmunts un tractament adequat a lI'ambientque I'envolta.

Article210. Tanques

(...)

3. S'admetra |'Us de tanques, per cloureterrenys, en els casos seglients:

- En grangesimasies en les que es desenvolupi una activitatramadera.
- En explotacions cinegetiques.

- En construccions d'Us residencial o destinades a altres usos permesos, segons la normativa
més restrictiva aplicablea la zona.

- En construccionsamb Us de lleure.
- En explotacions agricoles quefacin Us d'hivernacles o estructures similars per a desenvolupar

la seva activitat.
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- En explotacions agraries de caracter productiu en explotacié o en activitats agraries per a
consum propi.

- En punts d'aiguai basses dereg.

- Per a controlar el bestiar que practica la pastura extensiva; en aquest cas, Unicament

s’admetran instal-lacions nofixes amb filat que no pugui ocasionarferides alsanimals.

No s’admetra lainstal-laciéd d'una tanca, sempre que impliqui la modificacid del “perfil natural del
terreny”.

(...)

6. Els tancaments, tant a les Ilindes com a l’interior de les finques, atendra a les regulacions
establertes pel Departament de la Generalitat competent en |la matéria en quan als temes
ramader, forestal o conreus.

(...)

8.

- Camins:minim 1 m des del limitdel voral.
9. (s’elimina)

Els apartats 10,11i 12 passenaser9,10i 11.

Article211. Condicions deposiciéid'implantacié dels edificis
(...)

3. Amb aquesta finalitat, les condicions de posicid son les seglients:

- L'edificacié enuna parcel-la nopot situar-seen aquelles zones de pendent igual osuperior al
20 %.

- la distanciamaxima del'edificaciéa camid'ds public existentés de 200 m.
- Elsbancals omarjades s'acabaranamb pedra vista oamb un talus natural.

- Per procedir a la tala d'arbres o a noves roturacions amb finalitats agraries és preceptiva
I'autoritzacié del'Administracié competent.

- Les plantes ornamentals que se sembrin a I'entorn de |'edificacié seran les propies del clima
mediterrani

5. Amb el projecte d'edificacié es presentara un planol topografic detota lafinca,a escala1/5.000,
que reflecteixi les corbes de nivell cada 5 metres i els camins existents, on s'especificara on vol
ubicar-sel'edificacid, justificantquel'emplagament escollit és el millor dels possibles per ser el
gue menys impacte genera. Per tal de demostrar-ho es presentaran les seccions necessaries de
I’entorn de la construccié aimplantar,a escala1/1.000, quereforcinl'eleccié del'emplagament
de I'edificacié dins lafinca.

(...)
Article213. Magatzems

1. A l'espai agricola s’admet I'Us de magatzems de productes agricoles, d'eines del camp i de
maquinaria, quan estiguin vinculats a una explotacio dels terrenys.
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(segon guid):

- S’haurande situara més de 25 mdes del limitde carreteres i a més de 10 m de camins publics
d’ample major de 4 m.

(tercer guid): s’elimina.

construccions ramaderes en sol no urbanitzable, sens perjudici del que el POUM determini per a

cada zona, han de complirles seglients condicions:

1. En el sol “rastic”(N1) s’admet |'ds de granja quan estigui vinculata una explotaciod agricola dels
terrenys.

(...)

4. No s’admet ... ... altres propietaris. Pel que fa a les altres condicions d’ubicacid, s’estara al que

disposa el Decret 40/2014, de 25 de marg, d’ordenacié de les explotacions ramaderes.

(..)

Article217. Habitatges i construccions vinculades

1.

(..)

En el sol no urbanitzable només es poden admetre les noves construccions destinades a
habitatge rural familiar o a I'allotjament de persones treballadores temporeres, semprei quan
estiguin directament i justificadament associades a una de les activitats agraries
complementaries.

El sostre de les noves edificacions sera com a maxim de 1.000 m?2, dels quals 500 m2, com a
maxim, es destinaran a habitatge i uns altres 500 mZ, com a maxim, a construccions d'Us
complementari o auxiliar(cellersi magatzems). Els espais pavimentats no podran superar els 300
m?; per a qualsevol altre Us o per I'augment d'aquest Ilindar es redactara un pla especial
urbanistic.

En els espais deproteccié especial es pot, amb els requisits fixats en el vigent Text refds de la Ll ei
d’urbanisme, reconstruir i rehabilitar les masies i cases rurals que calgui preservar per raons
arquitectoniques, historiques o paisatgistiques i hagin estatincloses pel POUM en el Cataleg de
Masies i Cases Rurals, en vista a destinar-les als usos previstos a I’article 47.3.bis de I’esmentat
Text refds, segons es determini per a cadascunad’elles en el referit Cataleg.

El projecte haura de preveure el corresponent sistema de captacié d'aigua, depuracié d'aigles
residuals i subministrament energetic, de forma autonoma. Si s’ha de requerir el
subministramento servei de la xarxa publicao de companyia s’haura dejustificarcoma solucio
menys impactanten funcié d’una facil disponibilitat, en el cas concret.

Article218. Construccié depiscines
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Suprimirl’apartat 5 del textaprovatinicialment que fareferenciaal’obligacié de construir
un dipositd’aiglies pluvials en cas de construccid de piscines ensol no urbanitzable.

Article220. Regulacié del paisatgeagrari

El paisatgeagraridel municipi esta configuratper conreus de tipus herbaci,de secairegadiu, i arbres
fruiters i ornamentals.

Les condicions ques’estableixen son:
3. S’admetra la creacidé denous conreus, sempre i quan:

Es mantinguin els marges de pedra seca,d’al¢adaigual osuperiora 1,50 m, si hi sén presents.

Es mantingui, com a minim, una faixa lliure de conreu, de 5 m d’amplada, i amb presencia de
vegetacid arboria o arbustiva natural respecteals conreus ja existents, sens perjudici del que
es disposi,enrelacié al terreny en qliestid, en un instrument d’ordenacié forestal vigent.

No s'afectin zones d'altinterés ecologic o d'interés forestal.
Article222. Regulacidde les fonts
(...)
Les condicions ques’estableixen son:

1. No s’admetra cap actuacidaiglies amuntde la font que pugui produir-li unimpactenegatiuen la
qualitati quantitatde I’aigua que hi brolla.

2. No s’admet |I’abocament de cap tipus de material,ja sigui natural, artificial o organic, en un radi
de 30 m de la font.

3. Qualsevol persona ha dedisposardelliureaccés,a peuisense cost, a les fonts d’us publiclocal.
(...)
Article227. Zona de proteccié forestal (clauN2.1)
(...)
2. Regulaciéd’usos
e) Us principal:forestal
f) Usos compatibles:

- 's agricola, Unicament s’admetra si és preexistent o si esta emparat per un instrument
d’ordenacid forestal vigent. No s’admetra, en altrecas, |la rompuda de sols forestals.

Usos o activitats vinculats a |a proteccié ambiental.

Docent, Unicament s’admeten els usos docents de lleure que es desenvolupin a l'aire lliure.
No s’admetran el usos educatius corresponents a ensenyaments reglats.

- Serveis tecnics, Unicament s’admetran aquells querequereixinsituar-se, forcosament, en el
medi rural.

L'admissié d’altres usos compatibles, mitjangant un pla especial urbanistic, restara
condicionadaa la consideracio d’utilitat publica o d’interes social, sempre que es justifiquila
necessitatd’emplacaraquests usos al medi forestal.
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Per al desenvolupament de qualsevol activitat forestal sera necessaria llicéncia
municipal, amb excepcié dels actes contemplats al’article 40 de les presents Normes
Urbanistiques, i aquelles activitats emparades per un instrument d’ordenacio forestal
vigent.

()
SECCIO I1. DETERMINACIONS D’APLICACIO A LAMBIT DE PARC DEL MONTSENY

- Suprimir d’aquesta seccid els articles que regulen qlestions alienes a I’ordenacié
urbanistica. Concretament suprimir els articles 248, 249, 250, 278 i 281 del document
aprovatinicialment.

- Modificarels articles que contenen: apartats que regulen qliestions alienesal’ordenacio
urbanistica, referéncies a la gestié del parc per part de I’Organ gestor del mateix,
conceptes juridics indeterminats o que s’ha cregut adient harmonitzar amb la resta de
les normes urbanistiques del POUM. En aquest sentit es proposa modificar, o
perfeccionar, els seglients articles de la numeracid corresponent al document aprovat
inicialment:

236 al 238
241
244 al 247
251
257
259 al 269
271 al 272
275 al 276
279
282 al 284
287
289 al 293
295 al 296
299
302
306 al 313
321 al 324

Article328. Intervencions previstes en els elements del catalegde béns a protegir

(...)

Reportatge fotografic detallati complet sobrela totalitatde I’edificacidé,ambvisionsdeconjunti de
detall dels diferents elements que la composen, tant de la formalitzacié exterior com dels espais
interiors. El reportatge fotografic dels espais interiors d’habitatges, efectivament habitats, no s’ha
d’estendre sobreelements interiors nocatalogats i, en qualsevol cas, ha deser compatibleamb el
dret alaintimitatde les persones que |’habiten.
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Article332. Regulaciéde les obres en edificis o elements inclosos en el Cataleg
(...)

2. De forma especifica,|’actuacid sobreels béns contemplats en el Catalegiassenyalatsen les fitxes
annexes, sotmesos a la legislacié anterior, ja tinguin laqualificacié de BCIN (bé cultural d’interes
nacional) o BCIL(bé cultural d’interés local), s’ajustaranalquees fixa en la Llei 9/1993, de 30 de
setembre, del patrimoni cultural catala.

(...)

Article333. Organcompetent per autoritzar les obres en els béns protegits

Els béns protegits es classifiquen en el POUM, segons |la seva naturalesa i grau de proteccid, en les
seglients categories:

- Béns culturals d’interés nacional (BCIN).

- Béns culturals d’interes local (BCIL).

- Béns de proteccié urbanistica (BPU).

- Patrimoni arqueologic.

Béns d’interes natural.

Masies i cases rurals.

El POUM constitueix per a tots aquests béns un instrument urbanistic de proteccié. A tal efecte, el
POUM elsinclouen alguns dels segiients Catalegs:

- Catalegde Masies i Cases Rurals.
- Catalegdel Patrimoni Arquitectonici Cultural.

- Catalegde Béns Naturals.

Qualsevol projecte d'intervencié en un bé immoble d'interés nacional ha d'incloure un informe del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya sobre els seus valors historics, artistics i
arqueologics i sobre el seu estat actual, i també d'avaluacio de I'impacte de la intervencid que es
proposa.

L'organ competent per a laconcessid delallicénciaurbanistica destinadaa realitzarintervencions en

els béns immobles inclosos en els respectius Catalegs, enels seus usos oenel seu entorn de
proteccio, si és el cas, és I’Ajuntament de Viladrau.

D’acord amb I’establert a I’article 34 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural
catala, és preceptiva, préviament a la concessié de la Ilicéncia municipal, I'autoritzacié del
Departament de Cultura en el cas dels monuments historics, jardins historics, zones arqueologiques
o paleontologiques d’interés nacional i d’aquells béns culturals declarats d’interés nacional que
encara no gaudeixin d’uninstrument de proteccié urbanistica.

Per altra part, la Direccié General del Patrimoni Cultural del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya és |’0Organ competent per a autoritzar intervencions en jaciments
arqueologics i/o arees d’expectativa arqueologica i les intervencions arqueologiques
preventives, d’acord amb allo que determina el Reglament de proteccio del patrimoni arqueologic i
paleontologic, aprovat pel Decret 78/2002, de 5 de marg. Si el jaciment arqueologic té la categoria
de BCIN o BCIL s’apliquen, aixi mateix, els criteris indicats per les esmentades categories.

C/ Balcells i Morato, 3 — Tel 93 884 80 04 — 17406 VILADRAU (Girona)
www.viladrau.cat - E-mail: ajuntament@viladrau.cat



Ajuntament
de Viladrau

Passar els elements seglients del “Cataleg del Patrimoni Arquitectonici Cultural” al “Cataleg
de Masiesi Cases Rurals”:

Cal Janetd (PR.2A)
Cal’Escloper (PR.2B)
Cabana de Ca |I’Herbolari (PR.2H)
Cal Gaudenci (PR.20)
Cabana de Masvidal (PR.6B)
Can Cabanya (PR.6G)

Can Pallerols (PR.16)

Moli d’en Noc (PR.24)

La Noguerola (PR.30)

Can Xisquet (PR.34)

Can Pau Moliner(PR.47)
Can Talaia (PR.57)

Puigdot (PR.81)

Mas El Segalas (PUR.1)

Modificar la referéncia de “Cal Bisbe” (de PR.3Aa PUR.2) i Can Peualt(de PR.3Ca PUR.3), ja
gue el sol en el que estan situats aquests elements passa de sol no urbanitzable a sol
urbanitzable delimitat.

Revisar les fitxes del “Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i Cultural” i del “Cataleg de

Masiesi Cases Rurals” en relacié al perfeccionament o modificacié, enaquelles fitxes que

procedeixi, d’informacions o disposicions relatives a:

Esmenade dadeserronies.

Possibilitat d’ampliacions.

Concrecié de I’Us d’habitatge en la modalitat d’habitatge familiar en referir-se als
habitatges existents o possibles.

Possibilitat de divisio horitzontal.

Revisar de forma individualitzada la prescripcié dels 50 m per a noves construccions
auxiliars.

Clarificarlaregulacié de laimplantacié d’aparcament.
Clarificarel text de regulacié de laintervencié en faganes d’edificis annexos.

Modificacions de I’Estudi Ambiental Estratégic (EAE)
Eliminarles paginesrepetides pererror(33-36).

En la documentacié per a la seva aprovacid provisional s’incorporara la informacio
disponible enrelacié als Instruments d’Ordenacid Forestal.

Suprimir el tercer punt del sol no urbanitzable relatiu a la incorporacié de les
determinacions basiques del “Plaespecialde proteccié del medinatural i del paisatge
del Parc natural del Montseny”.
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Atenent a les modificacions que s’introdueixin en el POUM per a la seva aprovacio
provisional es procedira a revisar els apartats de “Caracteritzacié dels impactes
significatius del Pla” i “Conclusions de I’avaluacié global del Pla”.

Modificacions de I’Estudi de Mobilitat

Pel que respectaa I’Estudi de Mobilitat, feresmenten|’apartat 2.2, paragraf corresponent
a “Activitats economiques, esportivesirecreatives” al’activitat de silvicultura, de creixent
importanciaen el sectord’activitat primaria del municipi, i enles “Propostes” (apartat 5.3)
esmentar la necessitat de garantir el mantenimenti millora dels camins rurals vinculats a
les activitats d’explotacié forestal.

NOTA: Totes les referéncies numeriques dels articles citats en aquestinforme corresponen a
la numeracié dels articles en el POUM aprovat inicialment. Les referéncies
numeériques en el POUM a aprovar provisionalment poden tenir variacions per la
supressio o incorporacio d’alguns d’ells.

Igualment, les referéncies de codi dels elements inclosos en els catalegs corresponen
a les que tenen assignat en el POUM aprovat inicialment. Els canvis de cataleg que
es puguin produir generaran canvis en els codis dels elements en el document del
POUM peraprovar provisionalment.

AL-LEGACIO N289 — E2018010107 — M.M.V.

Resum:

Presentaun primergrup d’al-legacions referides a La Barita.

En referenciaal’element PR.6F “La Barita” del “Cataleg de PatrimoniArquitectonici Cultural”,
manifesta:

Respecte dels usos permesos: Habitatge unifamiliar, restauracid i turisme rural sol-licita es
corregeixi i es redacti de la seglient manera: “Usos permesos: Habitatge unifamiliar,
restauracio i turisme rural, més tots els usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no
urbanitzable.”

Que es permetiladivisié horitzontal.

Que no queda acreditat, més enlla de I'arbitrarietat del redactor del Pla, que “La Barita”
tingui un valor arquitectonic per a ser inclos en el Cataleg de Patrimoni Arquitectonici
Cultural; per tant, demana que s’esmeni I’errorincloent I'immoble al Cataleg de Masies i
CasesRurals, enllocde al Cataleg de Patrimoni Arquitectonici Cultural.
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Les al-legacions se sustenten en el que s’estableixals articles 47i 50.2 del Textrefésde la Llei
d’urbanisme.

Respecte a un segon grup d’al-legacions, manifesta que s’adhereix a I’escrit d’al-legacions
presentat perl’Associacio de propietaris del Montseny i tot seguitles transcriu integrament.

Informe:

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’ha informat, es proposa acceptar parcialment les al:-legacions
presentadesienaquestsentit:

o Respecte a“la Barita”:

- Mantenir “La Barita” enla sevaadscripcid al Cataleg del Patrimoni Arquitectonici Cultural
(CPAC) amblareferéencia PR.6F.

- Mantenir, a la fitxa normativa corresponent, la relacié d’usos admesos que consta al
documentaprovatinicialment

- No s’admetladivisio horitzontal.

¢ Modificar els articles seglients de les Normes Urbanistiques, deixant el seu redactat com
segueix:

Article206. Camins rurals

1. S'haura de conservarenlasevaintegritatl'actual xarxade caminsrurals.

2. No podranobrir-senous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altretipus de vialitatque
no estigui prevista en aquest POUM, en els plans especialsurbanistics queel desenvolupin, o en
els instruments d’ordenacié forestal.

S’admetra |'alteracid decamins publics amb el tramitadministratiu corresponent.

3. L'obertura de nous camins o qualsevol obra a realitzar sobre camins existents estaran subjectes a
la sollicitud dellicéncia urbanistica municipal o comunicacid préevia, segons el cas, excepci o6 feta
de l'obertura de camins i I’execucié d’obres previstes en els corresponents instruments
d’ordenacié forestal o que s’executin sota la intervencié de I'administracié forestal i de
I’administraciéo competent en medi ambient. Aix0, sens perjudici deles autoritzacions quesiguin
preceptives, d’acord amb la legislacié derégim local o sectorial.

No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tragatsensela
corresponent llicéncia municipal, quan sigui preceptiva.

4. El projecte per a la sol:licitud d'obertura de nous camins, o de modificacio del tragat dels
existents, haura d'incloureun estudi comparatiu de les possibles alternatives per tal de garantir
el menor impacte ambiental i la preservacié dels elements que donen caracter especial al
paisatge.
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5. Els nous camins tindran,coma maxim, I'amplada seglient:
- Cami public: 5m
- Camiprivat: 4 m
En cas d'acabats pavimentats es realitzaran amb materials permeables evitant I’asfalt en els
camins privats,is'utilitzaran les téecniques propies del lloc.

Els camins es construiran de forma que els moviments de terres siguin minims i es donara als
terraplens i desmunts un tractament adequat a l'ambientque I'envolta.
Article210. Tanques
(...)
3. S'admetra |'Us de tanques, per cloureterrenys, en els casos seglients:
- En grangesimasies en les que es desenvolupi una activitatramadera.
- En explotacions cinegetiques.

- En construccions d'Us residencial o destinades a altres usos permesos, segons la normativa
més restrictiva aplicablea la zona.

- En construccionsamb uUs de lleure.

- En explotacions agricoles quefacin Us d'hivernacles o estructures similars per a desenvolupar
la seva activitat.

- En explotacions agraries de caracter productiu en explotacié o en activitats agraries per a
consum propi.

- En puntsd'aiguaibasses dereg.

- Per a controlar el bestiar que practica la pastura extensiva; en aquest cas, Unicament
s’admetran instal-lacions nofixes amb filatque no pugui ocasionarferides alsanimals.

No s’admetra lainstal-lacié d'una tanca, sempreque impliqui lamodificacié del “perfil natural del
terreny”.

(..)

6. Els tancaments, tant a les Ilindes com a l’interior de les finques, atendra a les regulacions
establertes pel Departament de la Generalitat competent en |la matéria en quan als temes
ramader, forestal o conreus.

(...)

8.

- Camins:minim 1 m des del limitdel voral.
9. (s’elimina)

Els apartats 10,11i 12 passenaser9,10i 11.

Article211. Condicions deposicidi d'implantacid dels edificis
(...)

3. Amb aquesta finalitat, les condicions de posicid son les seglients:
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- L'edificacido enuna parcel-la no pot situar-seen aquelles zones de pendent igual osuperior al
20 %.

- ladistanciamaxima del'edificaciéa camid'ds public existentés de 200 m.
- Elsbancals omarjades s'acabaran amb pedra vista oamb un taluis natural.

- Per procedir a la tala d'arbres o a noves roturacions amb finalitats agraries és preceptiva
|'autoritzacié del'Administracié competent.

- Les plantes ornamentals que se sembrin a I'entorn de |'edificacié seran les propies del clima
mediterrani

5. Amb el projecte d'edificacid es presentara un planol topografic detota la finca,a escala 1/5.000,
que reflecteixi les corbes de nivell cada 5 metres i els camins existents, on s'especificara on vol
ubicar-sel'edificacid, justificantquel'emplagament escollit és el millor dels possibles per ser el
gue menys impacte genera. Per tal de demostrar-ho es presentaran les seccions necessaries de
I’entorn de la construccié aimplantar,a escala1/1.000, quereforcinl'eleccié del'emplagament
de I'edificacié dins lafinca.

(...)
Article213. Magatzems

1. A l'espai agricola s’admet |'Us de magatzems de productes agricoles, d'eines del camp i de
maquinaria,quan estiguin vinculats a una explotacio dels terrenys.

(..)

3. (segon guiod):

- S’haurande situara més de 25 mdes del limitde carreteres i a més de 10 m de camins publics
d’ample major de 4 m.

(tercer guid): s’elimina.
(...)
Article214. Construccions ramaderes
(...)

Les construccions ramaderes en sol no urbanitzable, sens perjudici del que el POUM determini per a
cada zona, han de complir les seglients condicions:

1. En el sol “rastic”(N1) s’admet |'ds de granja quan estigui vinculata una explotacioé agricola dels
terrenys.

(..)

4. No s’admet ... ... altres propietaris. Pel que fa a les altres condicions d’ubicacio, s’estara al que
disposa el Decret 40/2014, de 25 de marg, d’'ordenacio de les explotacions ramaderes.

(..)

C/ Balcells i Morato, 3 — Tel 93 884 80 04 — 17406 VILADRAU (Girona)
www.viladrau.cat - E-mail: ajuntament@viladrau.cat



Ajuntament
de Viladrau

Article217. Habitatges i construccions vinculades
1. En el sol no urbanitzable només es poden admetre les noves construccions destinades a

habitatge rural familiar o a I'allotjament de persones treballadores temporeres, semprei quan

estiguin directament i justificadament associades a una de les activitats agraries
complementaries.

2. El sostre de les noves edificacions sera com a maxim de 1.000 m2, dels quals 500 m2, com a
maxim, es destinaran a habitatge i uns altres 500 m2, com a maxim, a construccions d'Us
complementari o auxiliar(cellersi magatzems). Els espais pavimentats no podransuperarels 300
m?; per a qualsevol altre Us o per I'augment d'aquest llindar es redactara un pla especial
urbanistic.

3. En els espais deproteccié especial es pot, amb els requisits fixats en el vigent Text refds de la Ll ei
d’urbanisme, reconstruir i rehabilitar les masies i cases rurals que calgui preservar per raons
arquitectoniques, historiques o paisatgistiques i hagin estatincloses pel POUM en el Cataleg de

Masies i Cases Rurals, en vista a destinar-les als usos previstos a I’article 47.3.bis de I’'esmentat
Text refds, segons es determini per a cadascunad’elles enel referit Cataleg.

4. El projecte haura de preveure el corresponent sistema de captacié d'aigua, depuracio d'aigies
residuals i subministrament energetic, de forma autonoma. Si s’ha de requerir el
subministramento servei de la xarxa publicao de companyia s’haura de justificarcoma solucio
menys impactanten funcié d’una facil disponibilitat, en el cas concret.

()

Article218. Construccié depiscines

Suprimirl’apartat 5 del textaprovatinicialment que fareferénciaal’ obligacié de construir
un dipositd’aigies pluvials en cas de construccio de piscines en sol no urbanitzable.

Article220. Regulacié del paisatgeagrari

El paisatgeagraridel municipi esta configuratper conreus de tipus herbaci,de secairegadiu, i arbres
fruiters i ornamentals.

Les condicions ques’estableixen sén:
3. S’admetra lacreacié denous conreus, sempre i quan:
Es mantinguin els marges de pedra seca,d’al¢adaigual osuperiora 1,50 m, si hi sén presents.

Es mantingui, com a minim, una faixa lliure de conreu, de 5 m d’amplada, i amb presencia de
vegetacid arboria o arbustiva natural respecteals conreus ja existents, sens perjudici del que
es disposi,enrelacid al terreny en qliestid, en un instrument d’ordenacié forestal vigent.

No s'afectin zones d'altinterés ecologic o d'interes forestal.

Article222. Regulaciéde les fonts
(...)

Les condicions ques’estableixen son:
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1. No s’admetra cap actuacidaigiies amuntde la font que pugui produir-li unimpactenegatiuen la
qualitati quantitatde I’aigua que hi brolla.

2. No s’admet |’abocament de cap tipus de material, ja sigui natural, artificial o organic, en un radi
de 30 m de la font.

3. Qualsevol persona hadedisposardelliureaccés,a peuisense cost, ales fonts d’us publiclocal.

(...)
Article227. Zona de protecci¢ forestal (clauN2.1)
(...)

2. Regulaciéd’usos
g) Us principal:forestal
h) Usos compatibles:

- L'Gs agricola, Unicament s’admetra si és preexistent o si esta emparat per un instrument
d’ordenacié forestal vigent. No s’admetra, en altrecas, |la rompuda de sols forestals.

- Usos o activitats vinculats a |a proteccié ambiental.

- Docent, Unicament s’admeten els usos docents de lleure que es desenvolupin a I’aire lliure.
No s’admetran el usos educatius corresponents a ensenyaments reglats.

- Serveis técnics, Unicament s’admetran aquells querequereixinsituar-se, forcosament, en el
medi rural.

- Uadmissié d’altres usos compatibles, mitjangant un pla especial urbanistic, restara
condicionadaa la consideracié d’utilitat publicao d’interés social, sempre que es justifiqui la
necessitatd’emplagaraquests usos al medi forestal.

Per al desenvolupament de qualsevol activitat forestal sera necessaria llicéncia
municipal, amb excepcid dels actes contemplats a I’article 40 de les presents Normes
Urbanistiques, i aquelles activitats emparades per un instrument d’ordenacié forestal
vigent.
(...)

SECCIO 1. DETERMINACIONS D’APLICACIO A LAMBIT DE PARC DEL MONTSENY

- Suprimir d’aquesta seccid els articles que regulen qliestions alienes a I'ordenacio

urbanistica. Concretament suprimir els articles 248, 249, 250, 278 i 281 del document
aprovatinicialment.

- Modificarels articles que contenen: apartats que regulen qliestions alienesal’ordenacié
urbanistica, referéncies a la gestié del parc per part de I’Organ gestor del mateix,
conceptes juridics indeterminats o que s’ha cregut adient harmonitzar amb la resta de
les normes urbanistiques del POUM. En aquest sentit es proposa modificar, o
perfeccionar, els segiients articles de la numeracié corresponent al document aprovat
inicialment:

236 al 238
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241
244 al 247
251
257
259 al 269
271 al 272
275 al 276
279
282 al 284
287
289 al 293
295 al 296
299
302
306 al 313
321 al 324

Article328. Intervencions previstes en els elements del catalegde béns a protegir

()

Reportatge fotografic detallati complet sobrela totalitatde I’edificacié,ambvisionsdeconjunti de
detall dels diferents elements que la composen, tant de la formalitzacié exterior com dels espais
interiors. El reportatge fotografic dels espais interiors d’habitatges, efectivament habitats,no s’ha
d’estendre sobreelements interiors no catalogats i, en qualsevol cas, ha deser compatibleamb el
dret alaintimitatde les persones que I’habiten.

Article332. Regulaciddeles obres en edificis o elements inclosos enel Cataleg
(...)

2. De forma especifica,l’actuacid sobreels béns contemplats en el Catalegi assenyalatsenles fitxes
annexes, sotmesos a la legislacié anterior,ja tinguin la qualificacid de BCIN (bé cultural d’interes
nacional) o BCIL(bé cultural d’interés local), s’ajustaran al quees fixa en la Llei 9/1993, de 30 de
setembre, del patrimoni cultural catala.

(...)

Article333. Organcompetent per autoritzar les obres en els béns protegits

Els béns protegits es classifiquen en el POUM, segons |la seva naturalesa i grau de proteccio, en les
seglients categories:

- Béns culturals d’interés nacional (BCIN).

- Béns culturals d’interés local (BCIL).

- Béns de proteccié urbanistica (BPU).

- Patrimoni arqueologic.

- Béns d’interes natural.

- Masiesicases rurals.
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El POUM constitueix per a tots aquests béns un instrument urbanistic de proteccié. A tal efecte, el
POUM elsinclouenalguns dels segiients Catalegs:

- Catalegde Masies i Cases Rurals.

- Catalegdel Patrimoni Arquitectonici Cultural.

- Catalegde Béns Naturals.

Qualsevol projecte d'intervencié en un bé immoble d'interés nacional ha d'incloure un informe del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya sobre els seus valors historics, artistics i
arqueologics i sobre el seu estat actual, i també d'avaluacioé de l'impacte de la intervencid que es
proposa.

L'organ competent per a laconcessid delallicéncia urbanistica destinadaa realitzarintervencions en
els béns immobles inclosos en els respectius Catalegs, enels seus usos oenel seu entorn de
proteccio, si és el cas, és I’Ajuntament de Viladrau.

D’acord amb |’establert a I’article 34 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural
catala, és preceptiva, préviament a la concessié de la llicéncia municipal, I'autoritzacié del
Departament de Cultura en el cas dels monuments historics, jardins historics, zones arqueologiques

o paleontologiques d’interés nacional i d’aquells béns culturals declarats d’interés nacional que
encara no gaudeixin d’'uninstrument de proteccié urbanistica.

Per altra part, la Direccio General del Patrimoni Cultural del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya és |’0Organ competent per a autoritzar intervencions en jaciments
arqueologics i/o arees d’expectativa arqueologica i les intervencions arqueologiques
preventives, d’acord amb alld que determina el Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i
paleontologic, aprovat pel Decret 78/2002, de 5 de marc¢. Si el jaciment arqueologic té la categoria
de BCIN o BCILs’apliquen, aixi mateix, els criteris indicats per les esmentades categories.

Passar els elements seglients del “Cataleg del Patrimoni Arquitectonici Cultural” al “Cataleg
de Masiesi Cases Rurals”:

Cal Janetd (PR.2A)
Cal’Escloper (PR.2B)
Cabana de Ca l’Herbolari (PR.2H)
Cal Gaudenci (PR.20)
Cabana de Masvidal (PR.6B)
Can Cabanya (PR.6G)

Can Pallerols (PR.16)
Molid’en Noc (PR.24)

La Noguerola (PR.30)

Can Xisquet (PR.34)

Can Pau Moliner (PR.47)
Can Talaia(PR.57)

Puigdot (PR.81)

Mas El Segalas (PUR.1)
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Modificar la referéncia de “Cal Bisbe” (de PR.3Aa PUR.2) i Can Peualt(de PR.3Ca PUR.3), ja
gue el sol en el que estan situats aquests elements passa de sol no urbanitzable a sol
urbanitzable delimitat.

Revisar les fitxes del “Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i Cultural” i del “Cataleg de
Masiesi CasesRurals” enrelacié al perfeccionament o modificacid, enaquelles fitxes que
procedeixi, d’informacions o disposicions relatives a:

Esmenade dadeserronies.

Possibilitat d’ampliacions.

Concrecié de I’'Gs d’habitatge en la modalitat d’habitatge familiar en referir-se als
habitatges existents o possibles.

Possibilitat de divisié horitzontal.

Revisar de forma individualitzada la prescripcié dels 50 m per a noves construccions
auxiliars.

Clarificarlaregulacié de laimplantacié d’aparcament.

Clarificarel textde regulacié de laintervencié en faganes d’edificis annexos.

Modificacions de I’Estudi Ambiental Estratégic (EAE)

Eliminarles paginesrepetides pererror(33-36).

En la documentacié per a la seva aprovacié provisional s’incorporara la informacié
disponible enrelacid als Instruments d’Ordenacié Forestal.

Suprimir el tercer punt del sol no urbanitzable relatiu a la incorporacié de les
determinacions basiques del “Plaespecial de proteccid del medinatural i del paisatge
del Parc natural del Montseny”.

Atenent a les modificacions que s’introdueixin en el POUM per a la seva aprovacio
provisional es procedira a revisar els apartats de “Caracteritzacié dels impactes
significatius del Pla” i “Conclusions de |’avaluacié global del Pla”.

Modificacions de I’Estudi de Mobilitat

Pel que respectaa I’Estudi de Mobilitat, feresmenten|’apartat 2.2, paragraf corresponent
a “Activitats economiques, esportives i recreatives” al’activitat de silvicultura, de creixent
importanciaen el sector d’activitat primaria del municipi, i enles “Propostes” (apartat 5.3)
esmentar la necessitat de garantir el manteniment i millora dels camins rurals vinculats a
les activitats d’explotacié forestal.

NOTA: Totes les referéncies numeériques dels articles citats en aquestinforme corresponen a
la numeracio dels articles en el POUM aprovat inicialment. Les referéncies
numeriques en el POUM a aprovar provisionalment poden tenir variacions per la

supressio o incorporacio d’alguns d’ells.
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Igualment, les referéncies de codi dels elements inclosos en els catalegs corresponen
a les que tenen assignat en el POUM aprovat inicialment. Els canvis de cataleg que
es puguin produir generaran canvis en els codis dels elements en el document del
POUM peraprovar provisionalment.

AL-LEGACIO N290 - E2018010109 — M.M.V.

Resum:
Presentaun primergrup d’al-legacions referides a Masvidal.

En referénciaal’element PR.6A “Masvidal” del “Cataleg de PatrimoniArquitectonici Cultural”,
manifesta:

- Respecte dels usos permesos: Habitatge unifamiliar, més tots els usos defnitsal’article 47.3
bis de la LUC en sol no urbanitzable, que siguin respectuosos amb el manteniment de
I'immobleidelsvalors que el fan meritori de proteccid, sense malmetre’l de cap manera,
sol-licita que, ates que la casa té dues vivendes, les dues plantes son totalment
independents, hi ha dos comptadors de la companyia eléctrica independents per a cada
vivenda, linies de telefonindependentsi diferents accessos, es corregeixii esredacti de la
seglient manera: “Usos permesos: Habitatge plurifamiliar, més tots els usos definits a
I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable.”

- Quees permetiladivisid horitzontal.

III

- Que no queda acreditat, més enlla de I’arbitrarietat del redactor del Pla, que “Masvida
tingui un valor arquitectonic per a ser inclos en el Cataleg de Patrimoni Arquitectonic i
Cultural; per tant, demana que s’esmeni I’error incloent I'immoble al Cataleg de Masies i
CasesRurals, enllocde al Catalegde Patrimoni Arquitectonici Cultural.

Les al-legacions se sustenten en el que s’estableixals articles 47i 50.2 del Textrefosde la Llei
d’urbanisme.

Respecte a un segon grup d’al-legacions, manifesta que s’adhereix a I’escrit d’al-legacions
presentat perl’Associacio de propietaris del Montseny i tot seguitles transcriu integrament.

Informe:
Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’ha informat, es proposa acceptar parcialment les al:-legacions
presentadesienaquestsentit:

o Respecte a“Masvidal”:
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- Mantenir“Masvidal” enla sevaadscripcio al Cataleg del Patrimoni Arquitectonici Cultural

(CPAC)amb lareferencia PR.6A.

- Mantenir, a la fitxa normativa corresponent, la relacié d’usos admesos que consta al

document aprovat inicialment, canviant I’Us unifamiliar per “familiar” i admetent
especificament|’Us d’establiments hotelers.

- S"admetladivisié horitzontal, excepte peral’ds d’establiments hotelers.

Modificar els articles seglients de les Normes Urbanistiques, deixant el seu redactat com
segueix:

Article206. Camins rurals

1.

2.

S'haura de conservaren la sevaintegritat|'actual xarxa de camins rurals.

No podranobrir-senous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altretipus de vialitatque
no estigui prevista en aquest POUM, en els plans es pecials urbanistics queel desenvolupin, o en
els instruments d’ordenacié forestal.

S’admetra |'alteracié decamins publics amb el tramitadministratiu corresponent.

L'obertura de nous camins o qualsevol obra a realitzar sobrecamins existents estaransubjectes a
la sollicitud dellicéncia urbanistica municipal o comunicacid previa, segons el cas, excepci 6 feta
de l'obertura de camins i I’execucié d’obres previstes en els corresponents instruments
d’ordenacié forestal o que s’executin sota la intervencié de I'administracié forestal i de
I’administracié competent en medi ambient. Aix0, sens perjudici deles autoritzacions quesiguin
preceptives, d’acord amb la legislacié derégim local o sectorial.

No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tragatsensela
corresponent llicéncia municipal, quan sigui preceptiva.

El projecte per a la sol:licitud d'obertura de nous camins, o de modificacid del tragat dels
existents, haura d'incloureun estudi comparatiu de les possibles alternatives pertal de garantir
el menor impacte ambiental i la preservacié dels elements que donen caracter especial al
paisatge.

Els nous camins tindran,coma maxim, I'amplada seglient:

- Cami public: 5m

- Camiprivat: 4 m

En cas d'acabats pavimentats es realitzaran amb materials permeables evitant I’asfalt en els

camins privats, i s'utilitzaran les téecniques propies del lloc.

Els camins es construiran de forma que els moviments de terres siguin minims i es donara als
terraplens i desmunts un tractament adequat a |'ambient que |'envolta.

Article210. Tanques

(..)
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3. Sadmetra I'Us de tanques, per cloureterrenys, en els casos segiients:
- En grangesimasies en les que es desenvolupi una activitatramadera.
- En explotacions cinegetiques.

- En construccions d'Us residencial o destinades a altres usos permesos, segons la normativa
més restrictiva aplicablea la zona.

- En construccionsamb Us de lleure.

- En explotacions agricoles quefacin us d'hivernacles o estructures similars per a desenvolupar
la seva activitat.

- En explotacions agraries de caracter productiu en explotacié o en activitats agraries per a
consum propi.

- En puntsd'aiguaibasses dereg.

- Per a controlar el bestiar que practica la pastura extensiva; en aquest cas, Unicament
s’admetran instal-lacions no fixes amb filat que no pugui ocasionarferides alsanimals.

|ll

No s’admetra lainstal-lacié d'una tanca, sempreque impliqui lamodificacié del “perfil natural del

terreny”.
(...)

6. Els tancaments, tant a les llindes com a l'interior de les finques, atendra a les regulacions
establertes pel Departament de la Generalitat competent en |la matéria en quan als temes
ramader, forestal o conreus.

()
8.

- Camins:minim 1 m des del limitdel voral.
9. (s’elimina)
Els apartats 10,11i 12 passenaser9,10i11.

Article211. Condicions deposiciéi d'implantacid dels edificis
(...)
3. Amb aquesta finalitat, les condicions de posicid sén les seglients:

- L'edificacié enuna parcel:la no pot situar-seen aquelles zones de pendent igual osuperior al
20 %.

- ladistanciamaxima del'edificaciéa camid'ds public existentés de 200 m.

- Elsbancals omarjades s'acabaran amb pedra vista oamb un taluds natural.

- Per procedir a la tala d'arbres o a noves roturacions amb finalitats agraries és preceptiva
I'autoritzacio del'Administracié competent.

- Les plantes ornamentals que se sembrin a I'entorn de |'edificacié seran les propies del clima
mediterrani
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5. Amb el projecte d'edificacid es presentara un planol topografic detota lafinca,a escala 1/5.000,
que reflecteixi les corbes de nivell cada 5 metres i els camins existents, on s'especificara on vol
ubicar-sel'edificacid, justificant quel'emplacament escollit és el millor dels possibles per ser el
que menys impacte genera. Per tal de demostrar-ho es presentaran les seccions necessaries de
I’entorn de la construccid aimplantar,a escala1/1.000, quereforcinl'eleccié del'emplacament
de l'edificacié dins lafinca.

(...)
Article213. Magatzems

1. A l'espai agricola s’admet I'Us de magatzems de productes agricoles, d'eines del camp i de
maquinaria,quan estiguin vinculats a una explotacio dels terrenys.

(...)
3. (segon guiod):
- S’haurande situara més de 25 mdes del limitde carreteres i a més de 10 m de camins publics
d’ample major de 4 m.

(tercer guid): s’elimina.

(...)
Article214. Construccions ramaderes
(...)

Les construccions ramaderes en sol no urbanitzable, sens perjudici del que el POUM determini per a
cada zona, han de complirles seglients condicions:

1. En el sol “rastic”(N1) s’admet |'Us de granja quan estigui vinculat a una explotacié agricola dels
terrenys.

(...)

4. No s’admet ... ... altres propietaris. Pel que fa a les altres condicions d’ubicacio, s’estara al que
disposa el Decret 40/2014,de 25 de marg, d’'ordenacid de les explotacions ramaderes.

(...)
Article217. Habitatges i construccions vinculades

1. En el sol no urbanitzable només es poden admetre les noves construccions destinades a
habitatge rural familiar o a |'allotjament de persones treballadores temporeres, semprei quan

estiguin directament i justificadament associades a una de les activitats agraries
complementaries.

2. El sostre de les noves edificacions serd com a maxim de 1.000 m2, dels quals 500 m2, com a
maxim, es destinaran a habitatge i uns altres 500 m2, com a maxim, a construccions d'Us
complementari o auxiliar(cellersi magatzems). Els espais pavimentats no podran superar els 300
m?; per a qualsevol altre Us o per I'augment d'aquest Ilindar es redactara un pla especial
urbanistic.

3. En els espais deproteccid especial es pot, amb els requisits fixats en el vigent Text refés de la Ll ei
d’urbanisme, reconstruir i rehabilitar les masies i cases rurals que calgui preservar per raons

arquitectoniques, historiques o paisatgistiques i hagin estatincloses pel POUM en el Cataleg de
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Masies i Cases Rurals, en vista a destinar-les als usos previstos a |’article 47.3.bis de I’esmentat
Text refds, segons es determini per a cadascunad’elles en el referit Cataleg.

4. El projecte haura de preveure el corresponent sistema de captacié d'aigua, depuracié d'aigles
residuals i subministrament energetic, de forma autonoma. Si s’ha de requerir el
subministramento servei de la xarxa publicao de companyia s’haura dejustificarcoma solucio
menys impactanten funcié d’una facil disponibilitat, en el cas concret.

()

Article218. Construccié depiscines

Suprimirl’apartat5 del text aprovatinicialment que fareferénciaal’obligacid de construir
un dipositd’aiglies pluvials en cas de construccié de piscines en sol no urbanitzable.
Article220. Regulacié del paisatgeagrari

El paisatgeagraridel municipi esta configuratper conreus de tipus herbaci,de secairegadiu, i arbres
fruiters i ornamentals.

Les condicions ques’estableixen son:
3. S’admetra la creacié de nous conreus, sempre i quan:
Es mantinguin els marges de pedra seca,d’al¢adaigual o superiora 1,50 m, si hi sén presents.

Es mantingui, com a minim, una faixa lliure de conreu, de 5 m d’'amplada, i amb preséncia de
vegetacid arboria oarbustiva naturalrespecteals conreus ja existents, sens perjudici del que
es disposi,enrelacid al terreny en qliestié, en un instrument d’ordenacié forestal vigent.

No s'afectin zones d'altinterés ecologic o d'interés forestal.

Article222. Regulacidde les fonts
(...)
Les condicions ques’estableixen son:

1. No s’admetra cap actuacidaigiies amuntde la font que pugui produir-li unimpactenegatiuen la
qualitati quantitatde I’aigua que hi brolla.

2. No s’admet |’abocament de captipus de material,ja sigui natural, artificial o organic, en un radi
de 30 m de lafont.

3. Qualsevol persona hadedisposardelliureaccés,a peuisense cost, ales fonts d’Us publiclocal.
(...)
Article227. Zona de proteccio forestal (clau N2.1)
(...)
2. Regulaciéd’usos
i) Us principal:forestal

j) Usos compatibles:
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- L'Gs agricola, Unicament s’admetra si és preexistent o si esta emparat per un instrument
d’ordenacié forestal vigent. No s’admetra, en altrecas, la rompuda de sols forestals.

- Usos o activitats vinculats a la proteccié ambiental.

- Docent, unicament s’admeten els usos docents de lleure que es desenvolupin a l'airelliure.
No s’admetran el usos educatius corresponents a ensenyaments reglats.

- Serveis técnics, Unicament s’admetran aquells querequereixin situar-se, forcosament, en el
medi rural.

- Uadmissié d’altres usos compatibles, mitjangant un pla especial urbanistic, restara

condicionadaa la consideracié d’utilitat publicao d’interes social, sempre que es justifiquila
necessitatd’emplacaraquests usos al medi forestal.

Per al desenvolupament de qualsevol activitat forestal sera necessaria llicéncia
municipal, amb excepcid dels actes contemplats a I’article 40 de les presents Normes
Urbanistiques, i aquelles activitats emparades per un instrument d’ordenacio forestal
vigent.

(...)
SECCIO II. DETERMINACIONS D’APLICACIO A LUAMBIT DE PARC DEL MONTSENY

- Suprimir d’aquesta seccid els articles que regulen qliestions alienes a |'ordenacio
urbanistica. Concretament suprimir els articles 248, 249, 250, 278 i 281 del document
aprovatinicialment.

- Modificarels articles que contenen: apartats que regulen qliestions alienesal’ordenacié
urbanistica, referéncies a la gestié del parc per part de I’Organ gestor del mateix,
conceptes juridics indeterminats o que s’ha cregut adient harmonitzar amb la resta de
les normes urbanistiques del POUM. En aquest sentit es proposa modificar, o
perfeccionar, els segiients articles de la numeracié corresponent al document aprovat
inicialment:

236 al 238
241
244 al 247
251
257
259 al 269
271 al 272
275 al 276
279
282 al 284
287
289 al 293
295 al 296
299
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302
306 al 313
321 al 324

Article328. Intervencions previstes en els elements del catalegde béns a protegir

(...)

Reportatge fotografic detallati complet sobrela totalitatde I’edificacio,ambvisionsdeconjunti de
detall dels diferents elements que la composen, tant de la formalitzacié exterior com dels espais
interiors. El reportatge fotografic dels espais interiors d’habitatges, efectivament habitats,no s’ha
d’estendre sobreelements interiors nocatalogats i, en qualsevol cas, ha deser compatibleamb el
dret alaintimitatde les persones que I’habiten.

Article332. Regulaciddeles obres en edificis o elements inclosos enel Cataleg
(...)

2. De forma especifica,l’actuacié sobreels béns contemplats en el Catalegi assenyalatsen les fitxes
annexes, sotmesos a la legislacié anterior, ja tinguin laqualificacié de BCIN (bé cultural d’interes
nacional) o BCIL(bé cultural d’interés local),s’ajustaranal quees fixa en la Llei 9/1993, de 30 de
setembre, del patrimoni cultural catala.

(...)
Article333. Organcompetent per autoritzar les obres en els béns protegits

Els béns protegits es classifiquen en el POUM, segons |la seva naturalesa i grau de proteccio, en les
seglients categories:
- Béns culturals d’interés nacional (BCIN).

- Béns culturals d’interés local (BCIL).

Béns de proteccié urbanistica (BPU).

Patrimoni arqueologic.

Béns d’interés natural.

- Masiesicasesrurals.

El POUM constitueix per a tots aquests béns un instrument urbanistic de proteccié. A tal efecte, el
POUM els inclou en alguns dels segiients Catalegs:

- Catalegde Masies i Cases Rurals.

- Catalegdel Patrimoni Arquitectonici Cultural.

- Catalegde Béns Naturals.

Qualsevol projecte d'intervencid en un bé immoble d'interés nacional ha d'incloure un informe del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya sobre els seus valors historics, artistics i
arqueologics i sobre el seu estat actual, i també d'avaluacié de l'impacte de la intervencié que es
proposa.

L'organ competent per a laconcessid delallicénciaurbanistica destinadaa realitzarintervencions en

els béns immobles inclosos en els respectius Catalegs, enels seus usos oenel seu entorn de
proteccio, si és el cas, és I’Ajuntament de Viladrau.
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D’acord amb I’establert a I’article 34 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural
catala, és preceptiva, préviament a la concessié de la Ilicéncia municipal, I'autoritzacié del
Departament de Cultura en el cas dels monuments historics, jardins historics, zones arqueologiques

o paleontologiques d’interés nacional i d’aquells béns culturals declarats d’interés nacional que
encara no gaudeixin d’uninstrument de proteccié urbanistica.

Per altra part, la Direcciéo General del Patrimoni Cultural del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya és |’0Organ competent per a autoritzar intervencions en jaciments
arqueologics i/o arees d’expectativa arqueologica i les intervencions arqueologiques
preventives, d’acord amb allo que determina el Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i

paleontologic, aprovat pel Decret 78/2002, de 5 de marg. Si el jaciment arqueologic té la categoria
de BCIN o BCIL s’apliquen, aixi mateix, els criteris indicats per les esmentades categories.

Passar els elements seglients del “Cataleg del Patrimoni Arquitectonici Cultural” al “Cataleg
de Masiesi Cases Rurals”:

Cal Janetd (PR.2A)
Cal’Escloper (PR.2B)
Cabana de Ca I’Herbolari (PR.2H)
Cal Gaudenci (PR.20)
Cabana de Masvidal (PR.6B)
Can Cabanya (PR.6G)

Can Pallerols (PR.16)
Molid’en Noc (PR.24)

La Noguerola (PR.30)

Can Xisquet (PR.34)

Can Pau Moliner (PR.47)
Can Talaia (PR.57)

Puigdot (PR.81)

Mas El Segalas (PUR.1)

Modificar la referéncia de “Cal Bisbe” (de PR.3Aa PUR.2) i Can Peualt(de PR.3Ca PUR.3), ja
gue el sol en el que estan situats aquests elements passa de sol no urbanitzable a sol
urbanitzable delimitat.

Revisar les fitxes del “Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i Cultural” i del “Cataleg de
Masiesi Cases Rurals” enrelacié al perfeccionament o modificacié, enaquelles fitxes que
procedeixi, d’informacions o disposicions relatives a:

Esmenade dades erronies.

Possibilitat d’ampliacions.

Concrecié de I’'Gs d’habitatge en la modalitat d’habitatge familiar en referir-se als
habitatges existents o possibles.

Possibilitat de divisié horitzontal.
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Revisar de forma individualitzada la prescripcié dels 50 m per a noves construccions
auxiliars.

Clarificarlaregulacié de laimplantacié d’aparcament.

Clarificarel textde regulacié de laintervencié enfaganes d’edificis anne xos.

¢ Modificacions de I’Estudi Ambiental Estratégic (EAE)

Eliminarles paginesrepetides pererror(33-36).

En la documentacié per a la seva aprovacidé provisional s’incorporara la informacié
disponible enrelacié als Instruments d’Ordenacié Forestal.

Suprimir el tercer punt del sol no urbanitzable relatiu a la incorporacié de les
determinacions basiques del “Plaespecial de proteccid del medinatural i del paisatge
del Parc natural del Montseny”.

Atenent a les modificacions que s’introdueixin en el POUM per a la seva aprovacio
provisional es procedira a revisar els apartats de “Caracteritzacié dels impactes
significatius del Pla” i “Conclusions de |’avaluacié global del Pla”.

« Modificacions de I’Estudi de Mobilitat

Pel que respectaa I’Estudi de Mobilitat, feresmenten’apartat 2.2, paragraf corresponent
a “Activitats economiques, esportivesirecreatives” al’activitat de silvicultura, de creixent
importanciaen el sectord’activitat primaria del municipi, i enles “Propostes” (apartat 5.3)
esmentar la necessitat de garantir el manteniment i millora dels camins rurals vinculats a
les activitats d’explotacié forestal.

NOTA: Totes les referéncies numeériques dels articles citats en aquestinforme corresponen a

la numeracio dels articles en el POUM aprovat inicialment. Les referéncies
numeriques en el POUM a aprovar provisionalment poden tenir variacions per la
supressio o incorporacio d’alguns d’ells.
Igualment, les referencies de codi dels elements inclosos en els catalegs corresponen
a les que tenen assignat en el POUM aprovat inicialment. Els canvis de cataleg que
es puguin produir generaran canvis en els codis dels elements en el document del
POUM peraprovar provisionalment.

AL-LEGACIONS FORA TERMINI

AL-LEGACIO N292 — E2019001783 — M.R.M. (ARKU3 URBAN SLP)
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Resum

Com a representant del Sr. D.B.S. (INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.) proposa
incorporaral POUM en tramit un ajust dels parametres que afecten ales parcel-les UE-R1, UE-
R2/2, UER4-2 UE-R4-2 i UE-R6 del pla parcial urbanistic sector Il Les Guilleries, a I’objecte
d’establirels parametres d’aprofitament urbanisticd’aquestes parcel-lesen unsvalors mitjos
gue oscil-len entre el planejament vigent (PPU-2006) i el planejament en tramit (POUM 2018)

de manera que no es produeixi una perdua d’aprofitament tant considerable i garantir,
d’aquestamanera, laviabilitat de desenvolupament de les parcel-les. Aportendocumentacié
adjuntaamb laproposta.

Informe

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucio

D’acord amb el contingut de I'informe, s’accepta la sol-licitud en els termes expressats al
mateix, assignant els seglients nimeros maxims d’habitatges en les 4 parcel-les segiients:

e R1: 33 habitatges
e R2/2: 12 habitatges
e R4/2: 12 habitatges
e R6: 37 habitatges

AL-LEGACIO N293 — E2019001910 — M.R.Y.F| ALTRES

Resum

Manifesten que son propietaries de la parcel-lasituadaal carrer de les Planesnum. 195i que el
POUM aprovatinicialmentli va conferirla qualificacié urbanistica R6.7, que comportavaque la
superficie minima de la parcel-la fos de 6.000 m?, en lloc de la que li atorgava les anteriors
Normes Subsidiaries de Planejament, que establien una superficie minima de 3.000 m?2.
Demanen que se li assigni la qualificacid urbanistica que segueixi permetent una superficie
minimade parcel-lade 3.000 m2.

Informe

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid
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D’acord amb el contingut de I'informe, s’accepta la sol-licitud i cal modificar la qualificacio
urbanistica que li va assignar el POUM aprovat inicialment per la qualificacié urbanistica R6.6
(subzonaVl).

AL-LEGACIO N294 — E2020001397 - D.P.P.

Resum

Es refereix a la parcel-laiI’edifici on es situava el Centre d’Educacié Ambiental Santa Marta.
Manifesta que aquesta activitat fa temps que no es desenvolupa i no han trobat manera de
que s’instal-liunaactivitat alternativai s’han produit actes de vandalisme en |’edifici. Sol-licita
gue es pugui donar sortida a aquesta situacié mitjancant un canvi de qualificacié urbanistica
respecte a la que li va atorgar el POUM aprovat inicialment (zona d’equipament privat. Clau
A2) possibilitant I’as plurifamiliar, atesa la superficie construida de I’ edifici.

Informe

Constaen el document “Informe ales al-legacions presentades”

Proposta de resolucid

D’acord amb el contingut de l'informe, es proposa modificar la qualificacié urbanistica
atorgada pel POUM aprovat inicialment (zona A2) per la qualificacié de “zona d’edificacid
aillada unifamiliar. Subzonalll” (clau R6.3) i incloure I’edifici en larelacid de I’article 195 de les
normes urbanistiques del POUM, possibilitant un maxim de 4 habitatges.
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TERCER.- Desestimar les al-legacions presentades durant el tramit d’informacié publica
gue es relacionen a continuacio, en la forma i pels motius que es recullen en “Iinforme a
les al-legacions presentades” signat en data 18 de juliol de 2023 que consten a
lexpedient i que es trametran als interessats, juntament amb la part dispositiva d’aquest
acord. Al-legacions desestimades Els noms i dades s'han omés en aplicacié de la Llei
Organica 15/1999, de proteccio de dades personals.

NUM. AL-LEGACIO | INTERESSAT CONCLUSIO

INFORME
3-E/737/2018 No s’estima
14 - E2018010020 No s’estima
23 - E2018010040 No s’estima
25 - E2018010045 No s’estima
29 - E2018010050 No s’estima
32 - E2018010054 No s’estima
33 - E2018010056 No s’estima
45 - E2018010076 No s’estima
48 - E2018010079 No s’estima
55 - E2018010093 No s’estima
63 - E2018010102 No s’estima
66 - E2018010109 No s’estima
74 - E2018010120 No s’estima
82 -E2018010138 No s’estima
85-E2018010141 No s’estima
91 - E2019000309 No s’admet
95 - £2021001306 No s’admet

AL-LEGACIO N23- E/737/2018 — ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, SLU

e Resum:
L'escrit presentat conté les seglients dues al-legacions.
- Primera:sobre les cessions gratuites que regulal’article 14 del POUM (esrefereixal’art. 14
de lesnormes urbanistiques)

Manifesta que, d’acord amb la legislacid sectorial (art. 5 de la Llei 24/2013 del sector
electric) estableix que els sols destinats ainfraestructures propies d’activitats de distribucio
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d’energiaeléctricatindranlacondicié de sistemes generals, i seran cedits gratuitament pels
propietaris.

Adjunta grafics esquematics d’aquells punts on el POUM preveu lainstal-lacié de centres de
transformacio d’energia eléctrica (CT).

Segona: sobre automobils eléectrics.

Manifesta que el POUM estableix, enl’art. 142.4, que en els aparcaments que s’instal-lin a
la via publica, s’"hauran de preveure i habilitar punts de recarrega per a vehicles eléctrics.
Repassa diverses legislacions ambientals, competencials de I’Ajuntament i sectorials (la
mateixa Llei 24/2013, ja citada) perreclamarl’interésenreservaraleszonesd’aparcament
del municipi places peravehicles eléctrics. També defensa que aquestesinstal-lacions han
de ser considerades sistemes generals d’obligada cessié gratuita per part dels propietaris.

e Informe:

Pelquefaa laprimeraqulestio de les al-legacions, referenta lanecessitatde cessio de sol
destinat als centres de transformacié per al desenvolupament urbanistic dels diversos
ambits de planejament previstos pel POUM, cal aclarir que les normes urbanistiques del
POUM preveuen, en els articles 154 i 155, una regulacié general i flexible aplicable a un
conjunt d’instal-lacions i espais reservats a serveis tecnics i ambientals de naturalesa i
caracteristiques molt diverses.

D’altrabanda, les normes urbanistiques del POUMpreveuen que el sistemad’equipaments
“serveis técnics i ambientals”, amb la clau SE(st), compren les “instal-lacions i espais
reservats” especificamentaaquestadestinacio. Els sistemes de serveis técnics i ambientals
podenincorporar (o no) superficie de sol. Silaqualificacié incorporasol de sistema, el sol
qualificattindralacondicié de sol de domini public. Silesinstal-lacionsi serveis reservats no
requereixen la qualificacid de sol de sistema (percompatibilitatde les instal-lacions amb
altres usos), lesinstal-lacions es podrien situaren sol o edificacions de titularitat privada,
d’acordamb el que disposal’art. 35 del TRLUC.

Aguestes consideracions sdnindependents de I’eventual cessié de I’ds (que node domini)
de les instal-lacions i espais reservats a favor de la companyia subministradora de
determinats serveis, quan aixicorrespongui.

Pelquefaa lalegislacié eléctricasectorial, I’article 5de la Llei 24/2013, del sectoreléctric,
preveu la necessitat de coordinacié de la planificacié de les instal-lacions de transport i
distribucié d’energiaelectricaamb el planejament urbanistici, en concret, lanecessitat de
preveureiprecisarles possiblesinstal-lacionside qualificaradequadamentels terrenys per
on discorrin os’ubiquin aquestesinstal-lacions, establint les reserves de sol necessaries. No
conté, pertant, la Llei del sectorelectric, com pretén ferentendre |I’escrit d’al-legacions, un
mandat al planificador urbanistic ni una norma directament aplicable al pla que obligui a
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preveure, en tot cas i sense matisos, (i en detriment de la legislacié urbanistica) la cessid
publicaigratuita de terrenys destinats ainfraestructures eléctriques.

Finalment, ladeclaracié d’utilitat publicaa qué fa referéncial’escritd’al-legacions és feta
perla Llei 24/2013 del sectoreléctric(art. 54), als efectes de I’expropiacio forcosadels béns
i drets necessaris peral’establiment de lesinstal-lacions qué, en qualsevol cas, requereixen
la previatramitacio de I’expedient corresponentil’acord de declaracié especificad’utilitat
publicadelsbénsidrets afectats.

En conseqliéncia, enlamesuraque el POUMde Viladrau precisales possibles instal-lacions i
qgualifica adequadament els terrenys per on han de discérrer o ubicar-se aquestes
instal-lacions, amb les reserves de sol necessaries, es considera que el pladdénacompliment
alalegislacio urbanisticaen matéeria de sistemes generalsilocals, en materiad’obligacions
de cessid de soli, alhora, ala legislacid eléctrica sectorial en matéria de coordinacio.

Pel que faa lasegonaqilestié de lesal-legacions, cal aclarir que els motius o objectius de
I’al-legacié no es contraposen al POUM aprovat inicialment, ja que en aquest sentit els
objectiusde I’al-legacié sén compartits pel propi POUM.

No obstant, atenent a la naturalesa d’un POUM -de pla urbanistic de caracter i ambit
general per al conjunt del municipi- no és aquest I'instrument més adequat per a la
concrecio del detall de les reserva de zones d’aparcament per ala recarrega de vehicles
electrics. Per aquest motiu es considera adequada la regulacié continguda en el POUM
aprovat inicialment (art. 142.4 de les normes urbanistiques), sense perjudici de que
s’inclogui, quan convingui, amb caracter més concret i obligacional en el planejament
urbanistic derivat i/o projecte d’urbanitzacid, o resulti d’una regulacié per ordenanca
municipal especificaal’efecte. | sens perjudici, 0bviament, també de lapossible previsid i
instal-lacié de punts de recarrega sense la prévia previsio en el planejament, en virtut de
I’accié de govern municipal.

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa desestimarintegrament!’al-legacié.

AL-LEGACIO N214 - E2018010020 - J.B.G.

Resum:

L'al-legacié fareferenciaals parametres de |’edificacidi els usos que el POUM estableix perala
fincasituadaal carrer d’Arbucies nim. 27, de laque és propietari de partdel terrenyi part de
les construccions.

Les edificacions daten d’abans de l’entrada en vigor de les Normes Subsidiaries de
Planejament, amb la corresponent llicencia municipal, i es van dur a terme per destinar la
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plantabaixa(respecte del c. d’Arbucies) ataller de fusta, magatzemiaparcament; lafacana es
troba sensiblementalineadaavial (entre 0i 1 m, aproximadament).

Avui en dia el taller, situat en planta baixa, no es destina a cap activitat, pero la planta semi-
soterrani es destinaamagatzemi aparcamentde vehicles de I'immoble situatal c.d’Arbucies
num. 31, que no disposa, ni pot disposar, d’aparcament, manifestant que enl’esmentatcarrer
ésdificultds poderaparcar.

El POUM qualificael solcomazona R6.1, il’article 188 de les normes urbanistiques determina
les condicions de l'edificacié i usos corresponents a I’esmentada qualificacié. Aquestes
condicions fan que I’actual edificacid i els usos siguin disconformes respecte de la regulacié
normativa del POUM aprovatinicialment.

Demana que es contemplin les circumstancies i casuistica en que es troba l'immoble, en el
sentitde possibilitarunaseparacié acarrer de 0 metres, admetre |’Us de garatge finsa300 m?
de superficie, i els de restauracid i comercial, limitata 100 m2.

Informe:

Malgrat que resta prou explicita la voluntat de la propietat de mantenir I’edificacié actual,
encara que destinadaausos diferents de |’original, lasolucié que proposaté dificil encaix en el
context urbanisticen que s’inscriu; no s’albira cap qualificacié urbanistica de les contemplades
en el POUM que es pugui inserir de manera aillada en la parcel-la amb les condicions
d’ordenacié que planteja.

D’altra banda, la qualificacié urbanistica que va assignar a la finca les vigents Normes
Subsidiaries de Planejament ja va situar I'edificacid existent en la categoria de “volum
disconforme”, i les condicions d’ordenacié i parametres establerts per les normes
urbanistiques del POUMtambé mantenen |’edifici dins I’esmentada circumstancia, perla qual
cosa cal atendre al que es disposaa la Disposicié TransitoriaSegonaen quanta laregulacié de
les obres i usos que s’hi poden realitzar. Aixi mateix cal tenir en compte que les tres
edificacions confrontants (num. 29, 31 i 33 del c. d’Arblcies) també es troben en aquesta
mateixa situacié de “volum disconforme” configurant, juntament amb la que ens ocupa, la
unitatde zona R6.1.

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa desestimarl’al-legacié.

AL-LEGACIO N223 - E2018010040 — URMA CONSULTING, SL.

Resum:
PRIMERA
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Urma Consulting, S.L. és propietaria de la finca de referéncia cadastral
8732440DG438350000JM, de 3.159 m? de superficie, adquirida el 20.10.2009, amb la
descripcid: “URBANA. Porcidn de terreno paraedificar...”.

SEGONA

La normativa urbanisticavigentaViladrau sénles normes subsidiaries de planejament (NSP),
de 1987. En elles la finca esta classificada com a sol urbanitzable delimitat, inclosa en el
poligon SU-5 “Passeig dels Castanyers”, i aixi consta en els planols d’informacié del POUM
aprovatinicialment:

1.04 “Classificacid del sol”

1.08 “Sectors de planejamentiambits de gestid” i

1.13 “Parcel-lari del nucli urba”
TERCERA
En I’Avanc¢de planejament, I’alternativa B, que és la que es consideravames adient, lafinca es
manteniadinsde I’ambitdel sectorde SUD “Passeigdels Castanyers”.
QUARTA
La valoracié del Departamentde Territori i Sostenibilitat (DTS) manifestaque el sector caldria
subjectar-loal regim de sol no urbanitzable, sens perjudici que la proposta...
CINQUENA
El POUM aprovat inicialment, en compliment de I'informe emés pel DTS, elimina el sector
“Passeig dels Castanyers”, i classifica la finca com a sol no urbanitzable (SNU) per considerar
que el poligon proposat tenia pendents superiors al 20 %.
SISENA
La fincadel passeigdels Castanyers no té un pendent superioral 20 %.
L'informe citat no esrefereix expressament aaquestafinca, pero si proposa que es defineixiun
ambitamb I’objecte de consolidar el passeig dels Castanyers.
SETENA

D’acord amb l'informe emes pel DTS, la finca hauria de ser classificada com a SUD.
Subsidiariament, demana que s’incorpori al PAU-7 0 a un altre ambit de gestié que es consideri
més convenient.

Informe:
Les NSP classificaven els terrenys on essitualafincacom a sol urbanitzable delimitat.
Malgrat havertranscorregut més de 30 anys de lasevaentradaen vigor, els propietaris delsol

no han formulatel corresponentinstrument de planejament urbanisticderivat, i encara que el
compareixent hagués format part de la minoria de la propietat del sol que va tractar de
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promoure’l, aquesta circumstancia legitima el POUM per modificar-ne la classificacio
urbanistica.

Perono estracta, només, d’estarlegitimat perafer-ho, sind de que estigui motivatijustificat.
En aquest sentit, dins dels objectius del POUM de Viladrau s’especifica que és fonamental
assolirun desenvolupament sosteniblei, pertant, evitarel creixementen extensié del nucli
urba, més quan hi ha un nombre considerable de “buits urbans” que convé desenvolupar
prioritariament; aixd s’emmarca plenamentamb els objectius i limitacions que estableix e/ Pla
Territorial Parcial de les Comarques Centrals (PTPCC) i és, alhora, una indicacié de I'informe
aprovat per la “Comissio Territorial d’urbanisme de les Comarques centrals” en fase d’exposicid
publicade I’Avangqué, cal recordar, té caracter vinculantirestaincorporata I’expedient. Esen
aquest marc que el POUM desclassificadiferents sectors de sol urbanitzable dels previstos per
les NSPi que nos’han desenvolupat urbanisticament.

Encara que en les alternatives de I’Avanc de pla hi figurava el manteniment del sector “Els
Castanyers”, aixd no es va considerar que fos una concreta opcid urbanistica plausible en el
context de les directrius de complecié urbana considerades, ja que I'increment de “I’Area
Urbana Consolidada” definida pel PTPCC es situava molt a prop dels limits maxims de
creixementfixats (30%).

D’altra banda, la finca es troba plenament immersa en un bosc compacte, que s’estén cap a
ponent, ielsinformesambientalsindiquen que s’hade preservar.

Aiximateix, els pendents delsectorsuperen, en escreix, el 20% que, com a maxim, determina
la Llei d’'urbanisme per a poder classificar els sols com a “urbanitzables”. La referencia al
pendent del cami que confronta la finca no és, en absolut, el que determina el pendent dels
terrenys, ja que la linia de maxim pendent s’ha de mesurar perpendicularment a les linies
topografiques, i el camiésoblica les mateixes.

Pertant, no és possible recollirel que se sol-licitaen|’al-legacid.

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa:

- Desestimar I’al-legacid i, per tant, mantenir el regim juridic assignat pel POUM aprovat
inicialment.

AL-LEGACIO N225 - E2018010045 — C.M.B.

Resum:

Demana que es modifiqui la part final de l’apartat 1 de l’article 182 de les normes
urbanistiques del POUM, substituint-lo pel seglient redactat:

C/ Balcells i Morato, 3 — Tel 93 884 80 04 — 17406 VILADRAU (Girona)
www.viladrau.cat - E-mail: ajuntament@viladrau.cat



Ajuntament
de Viladrau

“A les zones d’edificacio aillada unifamiliar (clau R6) i en concret a les subzones 1, 2, 3, 4i 5, és
a dir, parcel-les de 300 fins a 2.000 m?, es puguicol-locar per raons d’accessibilitat 'habitatge a
nivell de carrer. En cap cas a les subzones 6i 7, parcel-les de 3.000 fins a 6.000 m?, les cotes de
referencia de les plantes baixes poden ser establertes amb una variacié absoluta de més-menys
1,50 m, amb relacio a la cota naturaldel terreny.”

Informe:

La proposta de text alternatiu a I'aprovat inicialment, en els termes que esta redactat, pot
generarunesdistorsionsimportantsi pocreeixides, envers laimplantacié dels cossos edificats
i la volumetria resultant, si la cota d’implantacié d’aquests s’allunyen de la base del terreny
natural. En aquest sentit, en latipologiad’edificaci¢ aillada, la cotade referénciade la planta
baixa s’ha de vincular a la corresponent del terreny natural i, en cap cas, prendre com a
referénciael nivelldel carrer, comen la tipologia d’edificacié alineada avial.

No esconsideraadient modificarel textde I’art. 182.1 de les normes urbanistiquesdel POUM
aprovat inicialment, atés que l’aplicacié de les determinacions establertes pel Decret
141/1012, sobre condicions minimes d’habitabilitat, és factible situant elselements critics de
distribucié a la planta superior (la de nivell més proper a la rasant del carrer) i preveient
solucions de projecte que possibilitin tant I’accés de les persones com el rodat.

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa:

- Desestimar I’al-legacié presentada i, per tant, mantenir el redactat de |'art. 182.1 de les
Normes Urbanistiques en els termes aprovats inicialment.

AL-LEGACIO N229 - E2018010050 — L.S.L.M.

Resum:

L'al-legacié es refereix a la finca de referencia cadastral 8732423DG43S, situada en la
confluéncia del carrer de Pomaret amb el passeig dels Castanyers. No esta conforme amb el
canvi de classificacié urbanistica ja que passa de sol urbanitzable, segons les normes
subsidiaries de planejament, a sol no urbanitzable, que és el régim urbanistic del sol que li
atorga el POUM aprovat inicialment. Argumenta que la finca disposa d’accés directe des del
carrer (continuacié del carrer de Pomaret amb el passeig dels Castanyers); que aquest carrer
esta a mig urbanitzar, doncs disposa de registres d’enllumenat public i d’aigua, i el
manteniment és acarrec de I’Ajuntament, que ho fa periddicament; que lafincaconfrontant
té caracteristiques urbanes; manifesta que la finca disposa de connexié d’energia eléctrica,
amb mina i pou; d’altres finques amb accés des del passeig dels Castanyers, amb
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caracteristiques similars a la seva (PAU-7 i PAU-25) i SUD-1 han estat classificades com a sol
urbai urbanitzable.

Demanaesreconsideri el regimdel sol de lasevafinca, jaque disposadelsaccessos i serveis
pera serclassificadacoma sol urba o, si mésno, com a sol urbanitzable.

Informe:

Les normes subsidiaries de planejament de Viladrau, aprovades definitivament en data
17.12.1986, van classificar els terrenys on es situa la finca de l'interessat com a sol
urbanitzable delimitat, inclosos dins el sector referenciat com a S.Uble.5 “Passeig dels
Castanyers”.

Transcorreguts més de 30 anys de I’entrada envigor del planejament general del municipi, no
s’haformulat, per part dels propietaris del solinclos en el sector, el corresponentinstrument
de planejament derivat (pla parcial urbanistic) ni els corresponents instruments de gestio
urbanistica (projectes de reparcel-lacid i d’urbanitzacid); pertant, elssolsinclososenelsector
no han adquirit, en cap cas, la condicié de sol urba. Aquesta circumstancia, emmarcadaen els
objectius generals del POUMde restringir|’extensid delteixit del nucli, prioritzant lacomplecié
urbana, el legitima per a modificar la classificacié urbanistica, a banda de I’exercici de la
potestatinherental “ius variandi”.

Perd no es tracta d’estar legitimat per a fer-ho sind de que estigui motivat i justificat. En
aquest sentit, dins dels objectius del POUM de Viladrau és fonamental assolir un
desenvolupamentsostenible i, pertant, evitarel creixement en extensié delnucli urba quan hi
ha un nombre considerable de “buits urbans” que convé desenvolupar prioritariament; aixo
s’emmarcaplenamentamb els objectiusilimitacions que estableix el Pla Territorial Parcial de
les Comarques Centrals (PTPCC) i és, alhora, unaindicacié de I'informe aprovat perla “Comissio
Territorial d’Urbanisme de la Catalunya Central” en fase d’exposicié publicade I’Avang, que és
vinculantis’haincorporata I’expedient. Es en aquest marc que el POUM desclassifica diferents
sectors de sol urbanitzable dels previstos per les NSP i que no s’han desenvolupat
urbanisticament.

Encara que en les alternatives de I’Avanc de pla hi figurava el manteniment del sector “Els
Castanyers”, noesva considerar que fos una concretaopcié urbanistica plausible en el context
de les directrius de complecié urbana considerades, ja que I'increment de “I’Area Urbana
Consolidada” definida pel PTPCCes situava molta prop dels limits maxims de creixement fixats
(30 %).

D’altra banda, la finca es troba plenament immersa en un bosc compacte, que s’estén cap a
ponent,ique elsinformes ambientals estimen s’hade preservar.

Pel que fareferencia a que lafinca limiti amb d’altres d’urbanes, disposi d’accés directe des
d’un cami i que tingui accés a determinats serveis, no comporta necessariament que li
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corresponguilacondicié de “sol urba”. En aquest sentit, cal ferreferénciaal que esdisposa en
I’article 26 del vigent Text refds de la Llei d’urbanisme que determina:

“Constitueixen el sol urba:

a) Els terrenys que el planejament urbanistic inclou de manera expressa en aquesta
classe de sol perqué, havent estat sotmesos al procés d’integracio en el teixit urba,
tenen tots els serveis urbanistics basics o bé son compresos en arees consolidades
per I'edificacié d’almenys dues terceres parts de llur superficie edificable. El simple
fet que el terreny confrontiamb carreteres i vies de connexio interlocal i amb vies
que delimiten el sol urba no comporta que el terreny tingui la condicié de sol
urba.”

Pertant, no es pot estimarl’al-legacié.

Proposta de resolucié:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposadesestimarl’al-legaciéi, pertant:

- Mantenirel regimjuridicde “sol no urbanitzable”, assignat pel POUMaprovatinicialment,
enlafincapropietatde 'interessat.

AL-LEGACIO N232 - E2018010054 — M.S.M.

Resum:

Manifesta que vol reparar el mur de la part de davant de la casa (ctra. d’Arbucies, num. 9-9
bis), i demanaque I’Ajuntament concretiles limitacions de lestanques del carreri I’amplada
de la voravia. També demana que se’ls marqui en planellon van situadesles entrades d’aigua,
[lumitelefoniaiesmarquilasituacié del clavegueramde la parcel-la.

Informe:

Les alineacions corresponents a la carretera d’Arbucies venen determinades per les Normes
Subsidiaries de Planejament (NSP) i pel POUM aprovat inicialment, aixi com les
caracteristiques de les tanques que confronten amb la via publica. La determinacié de
I’amplada de la voravia confrontant a la finca és un aspecte que no forma part del camp de
competéncies urbanistiques del POUM, siné que és un parametre que determinen els
projectes d’urbanitzacié o els projectes d’obres ordinaris. D’altra banda, |a posicié exacta de
les escomeses d’aigua, energia electrica i telefonia s’ha de sol-licitar a les respectives
companyies subministradores d’aquests serveis urbanisticsi, en quantal clavegueram, també
és a la companyia que té la concessié de |I'abastament d’aigua (SOREA) a qui correspon la
gestid d’aquest servei.

Del contingut de I'escrit es dedueix que encara que s’hagi presentat com una al-legacid al
POUM, o s’hagi registrat com a tal, en realitat es tracta d’una sol-licitud d’informacié
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urbanisticai de serveisal’Ajuntament, que hauriade seratesaperun procedimentdiferential
marge de I’expedient administratiu delPOUM.

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa:

- Desestimar la sol-licitud de I’al-legacid, ja que esdevé aliena al contingut de les
determinacions propies del POUM.

AL-LEGACIO N233 - E2018010056 - J.F.B.

Resum:

Requereix que I’Ajuntament aprovi la regulacid i control de |'activitat de la industria Liquats
Vegetals, SA, pertal que esrespectilanormativa catalanareguladoradel sorollivibracid i es
respectin els Drets Fonamentals del signant, que s’estan vulnerant. Fa referéncia a la
jurisprudéncia contenciosa-administrativa, als articles 10.2 i 18.1 i 2 de la Constitucié
espanyola i a la senténcia de 16.11.2004, en el cas “Moreno Gémez contra Espanya” del
Tribunal Europeu dels Drets Humans, fent referencia a que “els atemptats contra el dret al
respecte del domicili no comprenen solament els atemptats materials o corporals, ... sind
també els atemptats immaterials o incorporals, tals com els sorolls, les emissions, els olors i
d’altresingeréncies ...”. Manifesta qué, abanda del compliment, ono, de la normativavigent,
les molésties son constants i que es fa necessari que el POUM revisi els nivells acustics per
evitarlasituacid actual, que ésinsuportable. L'Ajuntament, davant d’aixo, hade modificar la
Normativa Acustica per preservarel que és un dret fonamental individual.

Demana que I’Ajuntament procedeixi a incloure en el POUM les previsions adients per
assegurarels Drets fonamentals dels signats enfront lesimmissions que pateixen provinents
de laindustriaLiquats Vegetals, SA d’aquest municipii que ordenilaimmediataactuacio dels
serveistecnics municipals, pertal d’aconseguirlaimmediataeliminacié de lesfonts sorolloses
d’aquest establiment i, finalment, que ordeni laincoacid dels expedients sancionadors que
siguin pertinents.

Informe:

Sense qliestionaren absolutles molésties que el al-legant exposa nilalegitimat de les seves
reclamacions, si sén certes, hem d’informar que el POUM no modifica ni pot modificar les
condicions que regulen les activitats industrials que venen regulades per normativa especifica.
El complimentde les condicions perles que esvaatorgarla corresponent llicenciad’activitats
formapart de I’accié de control que han de dur a terme les administracions competents.
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El POUM és, en aquest sentit, un instrument d’ordenacié urbanistica, no un instrument
d’inspeccidicontrol. Nogensmenys,|’administracié municipal, en el marccompetencial que i
és propi, proposarales mesures correctores adients afii efecte de disminuirels actuals nivells
sonics que s’emeten.

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa:

- Desestimarlasol-licitud de I’al-legacio, pel que fareferenciaal contingut docume ntal del
POUM, ja que aquesta part de la mateixa esdevé aliena a les determinacions propies
d’aquestinstrument de planejament urbanisticgeneral. Nogensmenys, cal assenyalar que
I’administracié municipal prendrales mesures pertinents pertal de reduirles emissions de
soroll que actualment emeten lesinstal-lacions productives de laindustria Liquats Vegetals,
SA.

AL-LEGACIO N245 - E2018010076 —J.iJ., B.S.

Resum:

L'al-legacié fareferenciaalaqualificacié urbanisticaque el POUMaprovatinicialmentassigna
al’edificacid, de 365 m? de superficie, actualment destinada a garatge, situadaal passeigde les
Farigoles num. 8, amb referencia cadastral 9135413DG4393N0001QB.

Exposen, que I’edificacié existent esta encastada en un entorn d’edificacions aillades que el
POUM, en general, qualifica com a zona R6.2 o superiori que, ateses les caracteristiques de
I’edifici que no ésaillat sind que arriba fins els limits de la parcel-la, requereix una qualificacio
diferentdelaR6.1 que liatorga el POUM. Malgrat que la superficie minimadelazona R6.1 és
de 300 m? de superficie minima i, per tant, compleix amb la que té la finca, proposa que el
POUM i assigni la qualificacid6 R2 que permet respectar la realitat fisica actual, com
analogaments’haprevist peralafincasituadaa I’altre canté del passeig de Les Guilleries.

Informe:

La qualificacié urbanistica R6.1, que li atorga a la finca el POUM aprovat inicialment, se
sustentaen cercar I'assoliment d’unamajorintegracié de I’edificacié potencial en el conjunt
urba en que s’insereix. El tram del passeig de Les Guilleries en I’ambit confrontant té una
amplariade 4,50 m, aproximadament, i jales Normes Subsidiaries de Planejament preveien un
ample de 6 m, que el POUM manté; per tant I’edifici actual resultava, i resulta, afectat pel
sistemaviari. Laprevisid del planejament és que, en el seudia, es substitueixi I’edifici existent i
es pugui construir una edificacié unifamiliar aillada, la volumetria de la qual ofereixi una
imatge de I'indret més reeixida i d’aquesta manera doni més amplitud a I’'embocadura del
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passeigde Les Guilleriesamb el de Les Farigoles, millorant significativament el paisatge urba
enaquest puntdel nucliurba.

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es desestima |’al-legacid i, pertant, es proposa:

Mantenir la qualificacié urbanistica de la parcel-la nim. 8 del passeig de Les Farigoles,
d’acord amb el contingut del POUM aprovatinicialment.

AL-LEGACIO N248 — E2018010079 — O.R.B. i deu persones més (VEINAT CASIQUES)

Resum:

11 propietaris, que configuren|’estructurade la propietat de latotalitatde I’ambit del veinat
de “Les Casiques”, ateés elsinteressos que tenen especificament en les finques, afectades per
les determinacions del POUMaprovatinicialment, formulen unasérie d’al-legacions.

O

PRIMERA: condicié d’interessat

Les personesindicadesal’encapcalament sén propietaries de I’ambit definiten el seu dia
pel Pla especial de millora rural del veinat de Les Casiques i, ateés que el POUM estableix
unes determinacions que afecten els sols descrits, adquireixen automaticament lacondicié
de partinteressadaperpoderformularles al-legacions corresponents.

SEGONA: antecedents urbanistics del veinat Les Casiques

- El PlaTerritorial Parcial de les Comarques Centrals noinclou I’ambit de Les Casiques enels
sols de proteccié especial ni territorial.

- El Pla d’Espais d’interés Natural del Parc del Montseny i Xarxa Natura 2000 no afecta els
solsinclosos dins|’ambit de Les Casiques.

- Les Normes Subsidiaries de Planejament (NSP) de Viladrau classifiquen el veinat de Les
Casiques, i d’altres veinats rurals, coma sol no urbanitzable, adesenvolupar mitjangant

plans especials i gestionar mitjancant projectes de reparcel-lacié i urbanitzacid. Volen
destacarla contradiccié delsveinatsen SNUi la necessitat de lasevaincorporacié al sol

urba.

- El Plaespecial de millorarural del veinat de Les Casiques, que qualifica urbanisticament el
sol definint’ordenacid de I’edificaci, el sistema d’actuacié (cooperacid) i le s condicions
d’edificacio (zona 6.2) i I'index d’edificabilitat neta (0,50 m?2st/m2s). En el marc del
desenvolupament urbanistic del sector es van cedir els sols destinats a sistema viari i

espaislliures.

- La Modificacié de les NSP als ambits de Mas Miquel i Casadevalliaread’aportaciéo com a
precedent de re-classificacid, veinat que va passar de sol no urbanitzable a sol urba,
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valorant la Comissié d’Urbanisme de la Catalunya Central la necessitat de regular
aquests sols mitjancant la seva inclusié en el regim de sol urba i, aixi, es permetés

garantir lapreservacidi el mantenimentdels nuclis historics en lamodalitat de veinats.

- El veinat de Les Casiques disposa de projectede reparcel-lacié aprovat definitivament, i de
projecte d’urbanitzacié per a I’execucié de la 1a fase dels serveis i obres previstos a
I’ambit de Les Casiques, i el projecte complementari ala la fase de Les Casiques.

- D’altrabanda, totes les edificacions del veinat de Les Casiques tenen llicencia d’edificacid.

TERCERA: situacio actual de consolidacio del veinat de Les Casiques

A data d’avui, el veinat esta constituit per 13 parcel-les amb aprofitament privat, 8 de les
quals estan edificades (el 64,6 % del sol edificable), producte del procés urbanistic
legalment aplicat.

El veinat s’ha consolidat com a nucli de primera residéencia i el tractament que se li volia
donar amb el pla especial era el propi del sol urba, dotant de parametres especifics a les
parcel-lesilesexigencies propies d’'un sol urbano consolidat; aixd haservit perdotar-lo de
les condicions de “sol urba” que actualmentdisposa.

QUARTA: classificacié delveinat rural com sol urba

Consideren que, pertotI’anteriorment manifestat, el POUMhauria de classificar el veinat
de Les Casiquescoma sol urba, jaque:

- Aquesta classificaciéo com a sol urba ja va ser reconeguda en I’Avan¢ del POUM, encara
que reduint’edificabilitati el nombre d’habitatges potencials. En I’alternativaescollida
(B) el sector s’integrava entre el PA-23/24 “Mas Molins i Mas Segalas” i el SUD-5
“Passeig dels Castanyers”, ambits de sol urba i sol urbanitzable, respectivament, i
proposavaque I’ambitde “Les Casiques” es classifiqués com a sol urba.

- UEstudi Ambiental Estratégic, que forma part de la documentacié del POUM aprovat
inicialment, analitza I’adequacié ambiental de les alternatives plantejades en el
document de I’Avang, remarcant que totes elles sén compatibles amb les
determinacions del PTPCC en quant a les limitacions de “I’area urbana existent” i que
I’alternativa escollida (B) és la que presenta una major capacitat d’adequacio als
objectius ambientalsi estratégics definits, en tant que s’adopten criteris de contencié de
la parcel-laciéide |'edificacio.

- En quant al que estableix I'informe de la CTUCC de data 18.07.2017, que va considerar
que caldria mantenir I’ambit de Les Casiques en I’actual regim de sol no urbanitzable,
descartantla possibilitat de cap nou habitatge i eslimiti areconéixerlasituacié actual,
consideren que la justificacié no s’adequa a la realitat ni té en compte el precedents
urbanistics, jaque no es tracta d’'unveinat periféricni de dificil accés,ino té en compte
elsinstruments de planejament derivati de gestid que s’"han formulat, impropis del sol
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no urbanitzable. Manifesten que s’hauria de seguir el mateix criteri que respecte el
veinat de “Mas Miquel i Casadevall” perno contradir-se en els seus propis criteris.

- Consideren no vinculant I'informe de la CTUCC i que cal reprendre el criteri de I’equip
redactordel POUM de classificarel veinat coma sol urba, avalat perl’Estudi Ambiental
Estratégic. Fan esment del que determina l’art. 26 del TRLU, i que el veinat de Les
Casiques configura terrenys que han estat sotmesos a un procés d’integracié com a
teixiturba, disposant dels serveis urbanistics basics i consolidats per|’edificacié, encara
gue manquen algunes obres d’urbanitzacid.

Demanen que el veinat de Les Casiques es classifiqui com asol urba consolidat, sense veure’s
obligatsafer cap altra cessid de sol nidel 10 % d’aprofitament urbanistic.

Informe:

Malgrat a I’Avangcde POUM les diferents alternatives d’ordenacié van plantejar|’adscripcio del
veinatde “Les Casiques” al regim de sol urba, amb limitacions d’edificabilitati nombre maxim
d’habitatges, en el tramit de I’esmentat document la Comissié Territorial d’Urbanisme de la
Catalunya Central vainformar desfavorablement aquesta propostaen els seglients termes:

“Pel que fa a la proposta de classificar com a sol urba no consolidat el veinat de “Les
Casiques”, es considera que caldria mantenir 'ambit en el régim actualment vigent de
solnourbanitzable, tenint en compte la seva situacio periférica, més propia d’un veinat
rural desvinculat del nucli urba i amb dificultat d’accés des de la carretera. En
conseqliencia, es considera que el POUM ha de descartar la possibilitat de cap nou
habitatgeilimitar-se a reconéixer la situacio actual, sense perjudicique les edificacions
que puguin formar part del Cataleg de Masies i Cases Rurals puguin admetre la
possibilitat de divisio horitzontal, si s’escau, i sense perjudici que es pugui preveure la
redaccio d’un Pla especial de millora rural amb l'objectiu de millorar els espais,
Vaccessibilitat i els serveis de I'ambit.”.

Es, doncs, en base a I’acord de la CTUCC, de data 18.07.2017 d’aprovacié de I’esmentat
informe, que el POUM aprovat inicialment va mantenir I’ambit del veinat de “Les Casiques”
dinselrégimde sol no urbanitzable, tal com fins aleshores ho establien les NSP de Viladrau.

Malgrat aix0, cal tenir en compte un conjunt d’aspectes que han fet replantejar’ordenacio
urbanistica d’aquesta part de I’entorn urba de Viladrau. En primer lloc, els antecedents i la
situacié actual que, enresumson:

- En desenvolupament del que s’establia al’article 175 de les normes urbanistiques de les
esmentades NSP es va formular un pla especial de millora rural que va ser aprovat
definitivament per la Comissid d’Urbanisme de Girona en data 28.02.1996, i en data 22 de
maigde 1996 la CUG va donar conformitat al textrefés del “Plaespecial de millorarural per
I’ordenacié del veinat de les Casiques”; en data 19.07.1996 esvan publicaral DOGC aquests
acords.

C/ Balcells i Morato, 3 — Tel 93 884 80 04 — 17406 VILADRAU (Girona)
www.viladrau.cat - E-mail: ajuntament@viladrau.cat



Ajuntament
de Viladrau

D’acord amb el determinatenelsarticlesdel 175 al 178 de les normes urbanistiquesde les
NSP, el plaespecial vaprocedirala qualificacié del sol en unaunicazonaedificable: “Zona
6. Residencial unifamiliar. Subzonall (clau 6.2)” de 12.505 m?, amb condicions especifiques
respecte als murs, tanques, talussos i cobertes de les edificacions, a més de recordar que
per a |'atorgament de llicéncies calia I’autoritzacié prévia de la CUG, d’acord amb el
procedimentestablert perl’article 44 del Reglament de Gestid Urbanistica. Aixi mateix, el
plaespecial va qualificarsol destinata “sistemes”, concretaten laprevisié de 1.695 m? per
asistemageneral viarii 985 m? de sol destinataespais lliures publics (“zones verdes”).

El pla especial va preveure una pre-definicié de parcel-lacié, de la que en resultaren 14
parcel-les peraun maxim de 28 habitatges, jaque aquest Us bi-familiareraadmeésal’artice
176 de les normes urbanistiques. Es va establir que el sistema d’actuacié fos el de
reparcel-lacié6 per Cooperacié. En data 13.11.1996 es va aprovar el projecte de
reparcel-lacio.

A la data d’aprovacié del pla especial i del projecte de reparcel-lacid, al veinat de les
Casiques ja hi havia construits 3 habitatgesi, desd’aleshores finsladata, s’"han concedit un
total de 8 llicencies d’obres majors: 4 per a nous habitatges i altres quatre per construir
sengles garatges, 3 en edificis existents i un en una parcel-la especifica. Per tant, a hores
d’ara, en el sector hi ha un total de 7+2= 9 habitatges, ja que en dos edificis hi ha un
habitatge més, atés que lanormativailes ordenances reguladores del pla especial preveien
I’4s d’habitatge bi-familiar. Aixi, doncs, dels 28 habitatges potencials que possibilitava el
planejament noméss’hi haconstruit9, en7 de les 14 parcel-les que vaestablirel projecte
de reparcel-lacié; 6 habitatges son de primera residéncia i els 3 restants sén segones
residencies, i hi haun total de 14 personesempadronades.

- Aquest veinat es troba situat molt proper al nucli urba, vora els poligons d’actuacié
urbanistica que es recolzen al sud-oest del passeig dels Castanyers i del sector SUD-1 “Els
Castanyers” previst pel POUM. Un estudi acuratd’aquestindrethaportat a la consideracié
de preveure unacontinuitat urbana de manera que s’integri al sector “Les Casiques” I’espai
buit que el separa dels PAU-7, PAU-25, PAU-19 i de I’esmentat sector de sol urbanitzable
programat, ajustant I"'ambit del PAU-25 “Passeig dels Castanyers-3” i redefinint la
zonificacié del mateix. Aquest nou ambit sectorial de “Les Casiques”, dins el regim
urbanisticde “sol urbanitzable delimitat”, encaixa perfectamenten el compacte urba que
esrecolzariaenla carreterade Vic(GI-520) i es complementariaamb unnouvialinterior a
configurar amb la prolongacié del previst a I'intern del SUD-1 que connectaria amb el
passeig dels Castanyers pel vial previst al PAU-25. D’aquesta manera esdevindra més
completaiintegradalaconnectivitatviariadel nousector.

e Proposta de resolucio:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa desestimar|’al-legacié i en aquest sentit:

- Definirunnousectorde “sol urbanitzable delimitat” (SUD-3 “Les Casiques”) que incorpori

els sols que actualment el separen del sol urba i urbanitzable confrontant i que estigui
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subjecte ala formulacié d’un pla parcial urbanisticamb la definicié d’objectiusi condicions
d’ordenacio, gestid i execucié que es concreten enlafitxa corresponent.

AL-LEGACIO N255 - E2018010093 - J.G.B.

Resum:

Manifesta que la delimitacié de la finca de la seva propietat, situada al carrer dels Pirineus
num. 20, és erronia, tal com consta en el planol del POUM aprovat inicialment. Pel contingut
de la documentacié que adjunta, considera que atocar de I’esmentat carrers’hapresel muret
com a limit de la finca, quan el limit és el que segueix la tracada recta de la resta del lateral,
segons planol que adjunta. Posaderelleuque, enel seudia, vaaixecaraquestmureta 1,50 m
dinslafinca, jaque hi haviaun cami per on antigament passaven cavalls o ases, i persones per
anar al poble. Considera que, pel que sembla, aguest cami que va respectar s’ha perdut,
aleshores aquest tros de metre i mig pertanyalafinca.

Demana que es rectifiqui la tracada de la finca del carrer dels Pirineus nim. 20, segons el
planol que annexa.

Informe:

El POUM aprovat inicialment no estableix cap determinacié respectede lageometriaicabuda
delesfinques existents; el que sies constata és lano coincidénciadel planolcadastral amb |a
documentacid grafica aportada per la propietat, la qual cosa caldria que aclaris mitjangant el
conseqiient tramit a la corresponent oficina del Cadastre, ja que afecta a les finques
confrontants. Aixi, doncs, larectificacid de latracadade lafinca que demanano és unaquiestié
gue es puguiabordar en el marc de les determinacions del POUM.

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’informa, es proposa:

- Desestimar I'al-legacié i comunicar a l'interessat que el POUM no és l'instrument per a
resoldre ladiscrepanciarelativaals limits de lafinca.

AL-LEGACIO N263 — E2018010102 - L.M.E.

Resum:

Manifesta, qué juntament amb L.L.L. és propietari de la finca “Can Nofre”, situada al nim. 5
del veinat de Les Paitides, i demana que al document del POUM s’incorporin els criteris pel
desenvolupamentd’un plaespecial de xarxade clavegueram de I’esmentatveinat, que sigui
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consensuat amb els veins i en el que I’Ajuntament tingui un paper col-laborador i co-
responsable amb les despeses que pugui comportar, jaque estracta d’'unserveibasicdel que
no se’ndisposa.

Queé es tingui en compte que aquestveinat estrobaa tocar de la part residencial delpoble, és
adir, sense estaraillat, i perla qual cosa consideren que un futur perimetre de seguretat, per
evitarincendis, s’hauriade fer perforadel perimetre exterior nord del veinatrural.

Que s’incorporin els criteris per arranjar els accessos al veinat, actualment de terra i sense
enllumenat public.

Que s’articulila possibilitat de podertransformar|’ds futur d’una edificaciéd d’una plantad’uns
60 m?, ja construida al costat de |I’habitatge principal, passant de magatzem-granja a habitatge.

Qué s’incorpori al POUM la ubicacié d’un centre de recollida de residus vegetals i poda, i
manteniment dels terrenys agraris destinats al compostatge dintre del propi municipii obert a
I’aportacié dels veins.

Que s’indiquin els criteris per poder incorporar il-luminacié en els camins d’accés privat
interiors ala propietat.

Informe:

El POUM aprovat inicialment el qualifica i delimita com a “Zona de veinat rural” (clau VR). A
I’article 232 de les normes urbanistiques s’hi conté laregulacié urbanisticai, concretament, en
I’apartat 2 del ditarticle s’hi determina:

“Article 232. Zona de veinat rural (clau VR)”

2. Desenvolupament

a) Es preveu, com a desplegament de les determinacions del POUM, la formulacié de plans
especials urbanistics de desenvolupament, ...

b) Els plans especials urbanistics de desenvolupament seran d’iniciativa municipal i el seu ambit
coincidira amb el de la zona delimitada per a cada veinat, i incloura les connexions als
serveis urbanistics generals externs que es requereixin.

c) En I'ambit dels veinats rurals no es permet cap nova edificacié destinada a habitatge,
excepte la rehabilitacio d’antics edificis destinats a habitatge unifamiliar. No es podra

modificar I'actual divisio parcel-laria.
Pel que fa referéncia a la transformacié de I'Gs de I'edificacié, actualment destinada a
magatzem-granja, per destinar-la a I’Us d’habitatge, cal assenyalar que la vigent legislacié
urbanistica no permet generar nous habitatges familiars en sol no urbanitzable i per aquest
motiu l’article parcialmenttranscritho determinaen el subapartatc), sense que sigui poss ible
establirunaaltre cosa que ladeterminacié legal.

Com es pot constatar, també en el text transcrit de les normes urbanistiques, la iniciativa
correspon en primera instancia a I’Ajuntament, que ho pot fer d’ofici (propiainiciativa) o a
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sol-licitud dels veins. També hi cap, legalment, que aquests sol-licitin a I’Ajuntament poder
impulsarel plaespecial urbanisticpel seu compte. En tots els casos s’hauran de repercutir els
costos del que es desenvolupi entre el conjunt de propietaris, d’acord amb els criteris de
repartimentque s’adoptin.

En aquest cas, la implementacio dels serveis urbanistics restavinculat al desenvolupament del
planejament derivat o subjecte a la formulacié de projectes ordinaris d’obres i, per tant,
transcendeix les competéncies propies del planejament general.

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposadesestimar|’al-legacid en el sentitde que el que
se sol-licitajaestaincorporaten el POUM aprovat inicialmentino es pot plantejarlageneracié
de nous habitatges enlaparcel-la.

AL-LEGACIO N266 — E2018010109 — M.M.T. enrepresentacié de J.R.A.

Resum:

Manifesta que el POUM aprovat inicialment ha classificat com a sol urba sectors que no
disposendelsserveis urbanistics exigits legalmenti considera conclosos sectorsque no s’han
desenvolupatadequadament. Aixi mateix, que no hatinguten compte les greus discrepancies
de delimitacié dels sectors, que esfonamenten en amidaments manifestamentincorrectes.

Demanaque es revisi ladelimitacié del sector desenvolupat en el Pla parcial del passeigde les
Delicies, atés que s’han observat greus discrepancies que han generat conflictes i que en
podengenerarenel futur. També, que es consideri lanecessitat de regularadequadament el
desenvolupament de les parcel-les amb facana a la carretera d’Arbucies, principalment la
nimero 7, que no tenen accés a la xarxa de clavegueram i, finalment, que s’accepti la
sol-licitud que es completarairaonara mitjancant documenttramés per correu certificat.

Informe:

En relacié amb la classificacié com a sol urba de sectors que no disposen dels serveis
urbanistics legalment exigits, en I’al-legacié no s’explicita, ni nominal ni graficament,aquin es
refereix; igualment quan s’esmenten sectors que s’han considerat conclosos i no s’han
desenvolupat adequadament. En aquest sentit, ja que es tracta d’unes consideracions
generiques, cal assenyalar que el POUM ha fet un recull dels diferents desenvolupaments
urbanistics que s’han dut a terme en el marc de les determinacions de les NSP; aquellsque no
han estat conclosos i, per tant, resten pendents de finalitzacid, s’"han mantingut definint
poligons d’actuacid urbanistica;només amb la recepcid, perpartde I’Ajuntament, de les obres
d’urbanitzacié es poden donar per conclosos els processos de transformacié urbanistica dels
sectors de planejamentderivati ambits subjectes a delimitacié poligonal.
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Respecte al “Pla parcial del passeigde les Delicies”, cal remarcar que mai no ha existit un “pla
parcial”, doncsva ser una unitatd’actuacio (lanim. 1) que esva desenvolupar mitjancant els
corresponents projectes de reparcel-lacié (any 1999) i d’urbanitzacié. Les obres d’urbanitzacié
es van executar i van ser rebudes per I’Ajuntament; per tant, possibles problematiques
inherents a |'accés a serveis urbanistics d’alguna parcel-la ultrapassen el camp competencial
propidel planejament general.

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa desestimar|’al-legacid.

AL-LEGACIO N274 - E2018010120 - J.I.M.F.

Resum:

Es refereix alasupressié del SUD-5"Els Castanyers” que preveientles Normes Subsidiaries de
Planejament. De manera concisa, exposaque:

Reconeix les motivacions del POUMen suprimirel sector (no estaconsolidatité mésdel 20 %
de pendent), pero manifesta que aViladrau no hihazonesplaneresibenencarades.

El seu pare va vendre, fa mes de 30 anys, terrenys en aquesta zona a propietaris que estan
pendents del seu desenvolupament, als quals, i aell mateix, se’ls faun greuge important.

Demanaesreconsideri.

Informe:

Aquestaal-legacid planteja qliestionsi sol-licituds similars al’al-legacié presentada pel Sr.Joan
Venceslao Lizano (al-legacié num. 23) i Luis Sdnchez-Lafuente (al-legacié num. 29) pel que fa al
regim del sol: demana que es classifiqui com asol urbanitzable el sector classificataixi per les
Normes Subsidiaries de Planejament (NSP). S’informa, doncs, en el mateix sentit:

Les NSP classificaven els terrenys del sectoridentificat com SUD-5 “Els Castanyers” com a sol
urbanitzable delimitat.

Malgrat havertranscorregut més de 30 anysde lasevaentradaen vigorno s’hadesenvolupat,
per part dels propietaris del sol, el corresponent planejament urbanistic derivat i aquesta
circumstancialegitimaal POUMper a modificar-ne la classificacié urbanistica.

Perd no es tracta, Unicament, d’estar legitimat per a fer-ho siné de que sigui motivat i
justificat. En aquestsentit, dins dels objectius del POUMde Viladrau ésfonamental assolir un
desenvolupament sostenible i, pertant, evitarel creixement en extensié delnucli urbaquan hi
ha un nombre considerable de “buits urbans” que convé desenvolupar prioritariament; aixo
s’emmarca plenament en els objectius i limitacions que estableix el Pla Territorial de les
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Comarques Centrals (PTCC) i és, alhora, una indicacié de I'informe aprovat per la “Comissio
Territorial d’Urbanisme de les Comarques Centrals” enfase d’exposicid publicade I’Avang, que
és vinculant i incorporat a I"expedient. Es en aquest context que el POUM desclassifica
diferents sectors de sol urbanitzable dels previstos perles NSP i que no s’han desenvolupat
urbanisticament.

Encara que en les alternatives de I’Avancg de pla hi figurava el manteniment del sector “Els
Castanyers”, aixd no esva considerar, ala fi, que fos una concreta opcid urbanistica plausible
en el context de les directrius de complecié urbana considerades, ja que I'increment de
“I’Area Urbana Consolidada”, definida pel PTCC, es situava moltaprop dels limits maxims de
creixementfixats (30%).

D’altra banda, I’ambit és en un bosc compacte que s’estén cap a ponent i que els informes
ambientals estimen que s’hade preservar.

Aiximateix, els pendents delsectorsuperen, en escreix, el 20% que com a maxim determinala
llei d’urbanisme per a poder classificar (o mantenir, en aquest cas) els sols com a
“urbanitzables”.

Proposta de resolucié:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposadesestimarl’al-legacié i en aquest sentit:

- Mantenirel réegim juridicassignat pel POUM aprovat inicialment.

AL-LEGACIO N282 - E2018010138 - J.R.S.il.M.C.

Resum:
Presentenlesal-legacions, en base als seglients fets:

Primer.- Son copropietaris de les finques 10i 11 de la UA-1 “Passeig de les Delicies” i el Sr.
J.R., juntamentamb lasevamare, laSra. M.S.R., és copropietari de les parcel-les 4, 8
i 9 del mateix ambit.

Segon.- El Projecte de reparcel-lacié de laUA-1, aprovat definitivamentiinscrit,determinai
assignales parcel-lesresultants a partirde les finques aportadesincloses en |’ambit
determinat perles NSP de Viladrau.

Tercer.- El projecte d’urbanitzacié es va aprovar en data 1.12.2000; posteriorment es van
executar les obres d’urbanitzaciéd que van ser objecte de recepcié per part de
I’Ajuntamentde Viladrau el mes de novembre de |I’any 2004.

Quart.- Eneldecursde latramitacid de I’ Estudide detall de parcel-la amb dos habitatges, en
parcel-laprocedentde lareparcel-lacié del Pla parcial (sic) desenvolupatenterrenys
contigus, esvan detectari plantejardiscrepancies entreels limits de ladita parcel-lai
lesfinques 10i 11 de la UA-1.
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L’Ajuntament promou un aixecament topografici conclou que la delimitacié de les
finques 10i 11 s’ha de desplacar cap al passeigde les Delicies.

No conformesamb laresolucid, elsinteressats aporten nou topografic,acompanyat
d’escrit (21.12.2017) sol-licitant que es prengui en consideracié i en base al mateix
s’atorguillicéncia urbanistica pera construirlatanca delimitadora entre les parcel-les
enconflicte. L'Ajuntament no harespostel recurs presentat.

Cinque.- La consideracié de que les parcel-les de sol urba estan consolidades és erronia. El
complimentdelsrequeriments de I’art. 29del TRLUC és desigualis’hauria de tenir
encompte preveient UAi/o PMU, d’acord amb I’art. 30 de la mateixa.

Sise.-  La xarxa de clavegueram existent és insuficient perqué no abasta tot el nucli urbai
perqué no té capacitat d’absorbirtot el que li manca connectar. No hi ha un planol en
el que ésdetalliaquestservei.

Sete.- Cal unarevisié de laUA-1, tota vegadaque:
- Elvial que hiha damuntde les parcel-les10i 11 és innecessari.
- Hi ha conflictes de delimitaciéd amb parcel-les externes.

- La delimitacid de les parcel-les no hatingut en compte els pendents existents. En
algunes, I’accessibilitat o la materialitzacié de I’edificabilitat és molt dificil.

- Les parcel-lesinferiorsnotenenresoltalacanalitzacid de les aiglies pluvials.

- Lareparcel-lacié efectuada no va tenir en compte el dret de pas per accedir a un
camp que no enté d’altre.

Vuite.- L'ordenacié de les parcel-les de la nostra propietat en la UA-1 (4, 8,9, 10i 11)
pateixen problemes d’ordenacid importants.
(Enumera, basicament, les que resulten del punt anterior).

Nove.- Lart. 187 de les NU del POUM omet I’exigéncia d’un estudi de detall en cas
d’edificacions plurals en una parcel-la i no reflecteix la necessitat de corregir els

aspectesressenyats anteriorment, inclos el de la canalitzacid d’aigiies pluvials.

Dese.- En el planol d’ordenacié ja no és delimita la UA-1i per a delimitar bé les parcel-les
caldra definir les alineacions amb els vials. Manifesta que seria més eficient
contemplar la resolucidé dels conflictes detectats en la UA-1 en el document del
POUM, amb totes les garantiestecniqueside procediment.

Pertot aix0, demanen:

1r.- Que es defineixin en el sol urba sectors subjectes a pla de millora urbana per a les
parcel-les que no disposin de tots els serveisi avaluin la necessitat de definirunaxarxa
de subministrament d’aiguai de clavegueram adequada.

2n.- Que és corregeixiladelimitacidi ordenacié dels sectors sobre untopografic adequat,
amb fixacié de coordenades UTM.
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3r.- Tota vegada que no es delimiten les anteriors unitats d’actuacié caldra fer una
definicid precisade les alineacions.

4t.- QuelesNormes Urbanistiquesi els planols d’ordenacié contemplinels requeriments
exposats, amb unaordenacié més detalladai precisade I’art. 188, atés que el sol urba
no disposade tots els serveisirequeriments exigibles.

5e.- Que s’analitzi acuradamentl’ordenacié de l'illaenlaque hiha les parcel-les 10i 11 ja
esmentadesiel seuencaixamb les parcel-les superiors.

Informe:

L'al-legacié planteja tot un conjunt de problematiques vinculades amb el contingut i
desenvolupament dels instruments de gestid que es van formulari dur a terme en el procés
d’execucié de la unitat d’actuacié 1 “Passeig de les Delicies”, definida per les Normes
Subsidiaries de Planejament de Viladrau.

D’acord amb lainformacid que constaen els arxius municipals, el Projectede reparcel-lacié va
ser aprovat definitivament en data 30 de juliol de 1999 i el d’urbanitzacié en data 1 de
desembre de 2000, havent-se rebutles obres afinals de I’any 2004.

Les discrepancies detectades enrelacid ala delimitacié de les parcel-les10i 11 de la UA-1i la
sevarelacidiencaix amblesfinques confrontants, externes al’esmentada unitat d’actuacio, és
una problematica inherent al Projecte de reparcel-lacié aprovat, i en cap cas és una qliestio
gue hagide resoldre el POUM. Si en el Projecte de reparcel-lacié aprovat, iinscrit al Registre de
la propietat, s’Than detectat errades, en funcié de la naturalesa de les mateixes, el que
procedeix és dur a terme una “operacio juridica complementaria”, instrument contemplat a
I’article 168.1 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, i procedir a fer les rectificacions
corresponents, d’acord amb lainformacié disponible i bases topografiques adients. Encas que
els canvis excedeixin dels aspectes als quals es refereix I’esmentat apartat s’"haurade formular
una modificacié del Projecte de reparcel-lacié.

La problematica de la mancanca de serveis urbanistics a Viladrau es coneguda i ja va ser
detectada i avaluada en la primerenca fase de “Diagnostic” a l’inici de la redaccié del POUM.
Perouna questiod és que en alguns trams viaris manqui algun dels serveis urbanistics a que hi
manquin practicament tots. EI POUM ha mantingut i, en el seu cas delimitat, poligons
d’actuacié urbanistica alli on caldra dur a terme obres d’urbanitzacié i/o processos
d’equidistribucié de carregues i beneficis; és a dir, reparcel-lacions del sol. Aixd és una
determinacié urbanistica de naturalesadiferentalade que en unsegmentviaris’hagidedur a
terme la pavimentacié o el clavegueram, que es resol mitjangant I’actuacié amb obres
d’urbanitzacié ordinariesi I’aplicacié de contribucions especials.

Tot aix0, entenem, és alie a la problematica que exposa I’al-legant en quan a suposades
mancances de les obres d’urbanitzacid realitzades en la UA-1. Les obres realitzades ho han
d’haverestaten base a un projecte tecnicespecificque had’haveravaluat totes les necessitats
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de I’ambit i les externes que hi pogueren incidir. El projecte d’urbanitzacié, com el de
reparcel-lacid, en el seu moment, vaserexposat al publici hantranscorregutmés de 15 anys
desdelarecepcié de lesobres;si han sorgit problemes sobrevinguts I’administracié municipal
ha d’actuar especificament en els aspectes disfuncionals.

Respecte de lesinsuficiéncies de laxarxade clavegueram, jaconegudes, cal feresment a que
s’haredactat el Pladirectorde clavegueram de Viladrau. Aquest document conté |’avaluacio
de les xarxes existents, el diagnostic i les propostes estratégiques que han de presidir les
diferents actuacions que s’han de dur a terme, tant en el marc dels poligons d’actuacid i
sectors de planejament derivat, com de les obres ordinaries que es vagin executant
puntualment.

Pelque fareferenciaals “problemes d’ordenacid importants” de les parcel-les 4,8, 9, 10 i 11,
la relacié que s’exposa és geneérica i, per tant, en el marc del present informe no es poden
avaluar adequadament. La qualificacié urbanistica assignada pel POUM a les esmentades
parcel-lesilacorresponentregulacié normativaéssimilaralade lesNormes Subsidiaries de
Planejament precedents; el nou planejament general no genera cap de les problematiques
relacionades. En el seu cas, és I’ordenacié establerta per les NSP i la seva concrecié en el
Projecte de reparcel-lacié que ha d’assegurar que les finques adjudicades poden constituir
suport dels aprofitaments urbanistics que els vaatorgar el planejament general.

L'article 188 de les Normes Urbanistiques del POUM no contempla la figura urbanistica de
I’Estudi de detall perquée aquesta va desapareixer de la legislacio urbanistica en ocasid de la
promulgacié de laLlei 2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme, i només s’hamantingutvigent de
maneratransitoria (DT Quarta 2) pera aquells planejaments generals que especificament ho
preveiessin.

Respecte de les aiglies pluvials que incideixin en una parcel-la, I'article 125 de les Normes
Urbanistiques del POUM estableix unes condicions per a la recollida d’aigilies pluvials de les
cobertes dels edificis en els casos que disposin d’espai lliurede parcel-la, amb |’obligacié de
construirdiposits especifics que permetran re-utilitzaraquestaaiguaperalreg.La incidéncia
de l"aiguade plujapervessamentd’una parcel-lasituada pel damuntd’unaltraésunaqiiestio
gue no potregulard’unamanera general lanormativa urbanistica, jaque la casuisticaés molt
extensa (si hi ha tanca opaca de delimitacid, o no, si hi ha edificacid, si hi ha drenatge en el
limitde la fincasuperior, etc.). Aquesta qlestid, si es preténresoldre de manera preventiva i
eficag, s’ha d’abordar en el marc dels projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacié en ambits
poligonalsisectorials, doncs ésallion, teninten compte latopografiaila parcel-lacié, s’"han de
preveure les connexions del drenatge de les parcel-les per conduir-les fins la xarxa de
clavegueramd’aigles pluvials.

El POUM ja estableix ambits poligonals i sectors de planejament derivat en sol urba per a
aquells ambits urbans que no disposen dels serveis urbanistics basics i, en el seu cas,
requereixen de la formulacié de projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacié o, en el cas de
plans de milloraurbana, préviament, s’had’ordenar urbanisticament el sector; no cadascuna
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de les parcel-lesdel nucli urba que nodisposi d’algun dels serveis urbanistics basics ha de ser
objecte de ladelimitacié d’un sectorsubjecte alaformulacié d’un plade milloraurbana.

Les bases cartografiques emprades enlaplasmacid de les determinacions grafiques del POUM
son les oficials de I'Institut Cartografici Geologicde Catalunya (ICGC) i, cal remarcar que, en sol
urba s’ha treballat amb la cartografia a escala de referéncia 1/1.000, elaborada i actualitzada
per I’esmentat institut en base a un vol fotogrametric realitzat I’any 2015. Tota la cartografia
estarealitzadaen coordenades UTM i sistema de referéncia ERTS. Totes les alineacions en sol
urba estan reflectides sobre aquesta cartografia a escala 1/1.000, amb més precisié que
I’exigida peral sol urba.

Proposta de resolucid:

D’acord amb el que s’hainformat, es proposa desestimar|’al-legacio.

AL-LEGACIO N285 - E2018010141 —A.G.C.

Resum:

Manifesten que el POUMincorporala vigénciadel carreranomenat CamiVell de les Puntaires,
del que sén veins; que no té cap utilitat, no arriba enlloci totes les cases que hi donen front
tenenaccés peraltrescarrers.

L’existéncia d’aquest carrertant sols comportadificultat en el manteniment de les finques que
hidonen, enimpedirunadelimitacié racional de les mateixes.

Se’ndemana, pertant, la sevaeliminacié.

Informe:

El CamiVell de les Puntaires forma partdel sistemaviari japrevistenlesNormessubsidiaries
de planejament i que el POUM aprovat inicialment recull. Es un vial que ha de possibilitar la
connectivitatde vianantsivehiclesentreel carrerdel Dr. Arieti el passeigde les Farigoles, a
més de garantir I’accés a finques situades en el seu tram, per exemple algunainclosa en el
PAU-5 “Passeig de les Farigoles”, i garantir la implantacido dels serveis urbanistics
corresponents. Pertant, es consideraimprescindible manteniraquest tragat viari.

Proposta de resolucié:

D’acord amb el que s’hainformat es proposa desestimarl’al-legacid i en aquest sentit:

- Mantenir com a “Sistema Viari” (clau SX) el carrer del Cami Vell de les Puntaires, ajustant
I’alineacié de ponent.
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AL-LEGACIO N291 - E2019000309 —S.M.M.

Resum

Manifesta que es propietari de la finca anomenada “Roviretes” i que una part de la mateixa
esta classificada com a “urbana”, aportant un planol on assenyala aquesta part. Demana que
sigui classificadacoma “rustica” com la restade la finca.

Informe

Segons el planol aportat, restapalés que lapart de la finca que estroba classificada com a sol
“urba” és inclosa dins el sector 2 de “Les Guilleries”, sector que va ser objecte de formulacio
d’un pla parcial urbanistic (aprovat definitivament en data 1.6.2006 i publicat el 9.8.2006) i
dels corresponents projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacid, trobant-se la urbanitzacid
completamentexecutadairebudaperl’Ajuntament.

El sol d’aquesta part de la finca va ser qualificat, en la seva major part de “zona de proteccid
forestal” (clau f1) i una petita part de “sistema d’equipaments” (clau Ef). El sol de proteccié
forestal és de caracter privatiu; en canvi el sol de sistema d’equipaments és de cessid. Aixo
comporta que en el projecte de reparcel-lacié a la propietat se li ha d’haver assignat sol
resultanten el contextde justrepartiment de beneficisi carregues. Aixi, doncs, aquesta part
de la fincaes troba urbanisticament consolidadaen el marcde la transformacié del sector2 de
“Les Guilleries” ino es possible laseva re-classificacié com a “sol no urbanitzable.

Proposta de resolucid

D’acord amb el contingut de I’'informe, no es possible estimar la peticié formulada.

AL-LEGACIO N295 — E2021001306 - S.G.E.

Resum

En base a uns comentaris de caracter urbanisticque adjuntaa I’al-legaci¢, lapersonaque la va
presentar, sense acreditar cap titol de representacid ni fer esment al titular de la finca,
demana que la parcel-la 32 del poligon 3 sigui classificada com a sol urba. Al-lega que la finca
limitaambla ctra. d’Arbuciesi el passeigde les Delicies, amb serveis urbanistics consolidats i

gue el POUM no ho té en compte al classificar-lacoma sol no urbanitzable malgratreunir les
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condicions de “solar”. Finalment demana que aproximadament lameitat de la superficie to tal
delafinca, que ésde 5.577 m? (segons Registre)sigui classificadacoma “sol urba”.

¢ Informe

La fincaen qliestié sempre ha estat classificadacoma “sol no urbanitzable”; és confrontant amb
la ctra. d’Arbuciesitambé limitaamb el passeig de les Delicies que, en aquest punt, constitueix el
limit del sol urba.

La urbanitzacié del passeig de les Delicies es va produir en el marc del desenvolupament de la
unitatd’actuacié “UA.1 Extensid nord. Passeig de les Delicies”, definit perles Normes Subsidiaries
de Planejament,amb els projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacié aprovatsirebudes les obres
perpart del’Ajuntament. El sistema d’actuacié vaser percooperacid; els costosde lesobres van
anar a carrec dels propietaris de la UA.1i la propietat de la parcel-la 32 del poligon 3 no va
participaren el repartiment de costos. Els serveis urbanisticsimplantats en I’esmentat passeig no
donenserveiaditaparcel-la.

Pel que fareferenciaaque la parcel-lalimitiamb d’altres d’urbanesidisposid’accés directe des
delactra. d’Arbucies no comporta necessariament que li correspongui lacondicid de “sol urba”.
En aquest sentit, cal fer referencia al que es disposa a l’article 26 del vigent Text refds de la Llei
d’urbanisme que determina:

“Constitueixen el sol urba:

a) Els terrenys que el planejament urbanistic inclou de manera expressa en
aquesta classe de sol perqué, havent estat sotmesos al procés d’integracid en el
teixit urba, tenen tots els serveis urbanistics basics o bé sén compresos en arees
consolidades per I'edificacio d’almenys dues terceres parts de llur superficie
edificable. El simple fet que el terreny confronti amb carreteres i vies de
connexio interlocal i amb vies que delimiten el sol urba no comporta que el
terreny tingui la condicié de solurba.”

Es evident que el cas que ens ocupa restareflectit en el darrer paragraf d’aquest text transcrit de
manera paradigmatica. Cal tenir en compte que els processo d’integracié urbanadelssols passen
pels mecanismes establerts legalment: formulacié d’instruments de planejament derivat,
projectes de reparcel-lacid i d’urbanitzacié, qualificacié dels “sistemes” necessaris (vials, espais
Iliures publics i equipaments), execucié de les obres d’urbanitzacio i cessié de sol amb
aprofitamenturbanistical’Administracid actuant. Pretendre que quasi lameitatdela finca (una
part amb forts pendents) que no disposa de serveis urbanistics basics propis passi directament a
“sol urba” va directamenten contradel que determinalalegislacié urbanistica vigent.

D’altra banda, a l'apartat de “conclusions” del document de comentaris que s’adjunta a
I’al-legacid es fa una transcripcié dels punts a), b), c) i d) de I'article 29 del Text refds de la Llei
d’urbanisme, manifestant que “compleix”, deixant expressament de bandalapartintroductoria
de I’esmentatarticle que tractadel “Concepte de solar” que diu:
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“Tenen la consideracio de solar, als efectes d’aquesta Llei, els terrenys classificats
com a sol urba que siguin aptes per a I’edificacio, segons la qualificacié
urbanistica, i que compleixin els requisits seglients:...”

No es considera correcte obviar aquesta premissa sobre la que se sustental’especificat en els
esmentats apartats a), b), c¢) i d) i que les invalida, ja que la parcel-la no compleix amb aquests
requisits previs, ja que ni estaclassificadacoma “sol urba” nila qualificacié urbanisticala fa apta
pera seredificada.

¢ Propostade resolucio

D’acord amb el contingut de I’'informe, es proposa desestimar la sol-licitud de que quasi la
meitat de la parcel-la32 del poligon 3 sigui classificada com a sol urba.

QUART.- Aprovar provisionalment el Pla d’ordenacié urbanistica municipal, en el qual
s’han inclds les al-legacions acceptades, aixi com la memoria ambiental i tota la resta de
documentacio que el conforma.

CINQUE.- Fer public I'acord d’aprovacié provisional per mitjans telematics, d’acord amb
lart. 8.5.c) del Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

SISE.- Trametre a la Comissié Territorial d’'Urbanisme de la Catalunya Central el POUM
aprovat provisionalment segons l'apartat anterior, aixi com una copia completa de
l'expedient administratiu tramitat, als efectes de la seva aprovaciéo definitiva, en
compliment d’alld que disposa l'article 80.a) en relacié amb l'article 79 del Text Refés de
la Llei d’'Urbanisme (Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost).

SETE.- Contra aquest acord, per tractar-se d’'un acte administratiu de tramit no qualificat,
no procedeix la interposicio de cap tipus de recurs.

La proposta és aprovada per unanimitat, amb el vot a favor dels Regidors i regidores
presents.

VOTS A FAVOR (8): Sra. Margarida Feliu Portabella, Sr. Lluis Miquel Sans Hernandez,
Sra. Maria Formatje Bancells, Sra. Laura Roquet Estorch i Sr. Francesc Xavier Nufiez
Albacete del grup SxV-AM, i Sra. Susanna Bellvehi Riera, Sr. Gabriel Cantizano Baldo i
Sra. Eulélia Cornella Clopés del grup IV.

VOTS EN CONTRA (0)
ABSTENCIONS (0)
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Intervencions: (1:16:49 a 1:28:10)

Presenta la proposta I'Alcaldessa Sra. Margarida Feliu, explicant els antecedents de la
redaccié del Pla, donant les gracies al redactor avui present l'arquitecte Sr. Joaquim
Obodn recordant també al seu soci i arquitecte Sr. Miquel Orriols, , lamentablement
traspassat, que també va intervenir en la redaccié inicial del POUM , i fent un repas dels
anys transcorreguts des de I'aprovacié de I'avang, les exposicions efectuades, I'aprovacio
inicial 'any 2018, les al-legacions presentades, fins a la data actual en que es disposa del
document que finalment es proposa aprovar provisionalment que ha estat objecte
d’informacié per la Comissié d’'Urbanisme, i 'equip de govern tot i que aquest no es el
POUM que van deixar al 2019, consideren que es prioritaria la seva aprovacio per evitar
més endarreriments i donar contesta a les al-legacions presentades. Si s’aprova
provisionalment avui, s’enviara a Urbanisme que es qui aprova definitivament i es
aleshores que ja es podra aplicar una vegada s’hagi publicat al Diari Oficial de la
Generalitat.

Independents Viladrau: intervé la Regidora Sra. Bellvehi:

“Primer de tot, des de Independents Viladrau, volem agrair I'esforg i el treball destinat
pels diferents grups politics del municipi durant aquests 6 anys que han transcorregut des
de linici dels tramits de redaccié fins a l'aprovacié provisional del document. Aixi com
també volem agrair de forma molt especial a el Sr. Joaquim Obon i el seu equip la
professionalitat i la paciéncia que han tingut, i una mencié especial a en Miquel Orriols
gue ens va deixar mentre estava liderant aquest projecte.

Per Independents Viladrau, i tots els membres que integrem el grup, el POUM ha
significat una enriquidora experiéncia a nivell de coneixement urbanistic i normatiu, i un
punt de dialeg entre els veins degut a les seves afectacions. Hem estat 4 anys sent equip
de govern, i treballant de forma continuada i incansable per aconseguir el millor document
possible pel futur del nostre municipi. Quan vam entrar 'any 2019, teniem sobre la taula
meés de 100 al-legacions diferents que avui se’ls hi dona resposta. Les hem tractat una
per una, mirant-les com si el vei afectat fossim nosaltres mateixos per intentar trobar
solucions a tots els punts que generaven controvérsia. Malauradament, no totes han
pogut ser resoltes favorablement donat que existeixen punts en els que els interessos
particulars i la normativa general no tenien un punt de trobada.

A nivell estrategic general, vam aconseguir que urbanisme canviés les directrius inicials
amb el veinat de Les Casiques i poder-lo incorporar dins el nucli urba de Viladrau, una
decisié molt beneficiosa per uns quants veins que determinara una major congruéncia
amb el creixement del municipi i del veinat. Altres cavalls importants de batalla han sigut
les alineacions dels vials, la definicié dels limits dels Poligons d’Actuacio, la incorporacio
de sol public de vials considerats inicialment com a privats, I'adaptacié del reglament
normatiu a la realitat del dia a dia dels nostres técnics, o 'adaptacié de la normativa sobre
sl rustic a la singularitat natural del nostre municipi.
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En definitiva, a darrera d’aquest document de Planejament hi tenim centenars d’hores de
dedicacio que ens fan estar orgullosos del document. Tot i que sempre és tot millorable, i
que ens agradaria minimitzar encara més l'afectacié de la nova normativa sobre tots els
veins, avui és un dia important pel futur del nostre municipi, i les circumstancies politiques
han comportat a que tots hi haguem pogut aportar el nostre granet de sorra.

Ara, toca esperar que la Comissié Territorial d’urbanisme de la Catalunya Central proposi
un Text refés que millori encara una mica més la definicié del document per la seva
posterior Aprovacié definitiva.

Finalment la Sra. Alcaldessa, també vol destacar i agrair a tot I'equip técnic i
administratiu de I'Ajuntament per la seva dedicaci6 i esfor¢ i dona la paraula al Sr.
Joaquim Obon, redactor, el qual agraeix el reconeixement a la feina feta i sobretot que
s’hagi mencionat també al Sr. Miquel Orriols. Un aplaudiment tanca les intervencions.

10.0.- PROPOSTA CONCESSIO CASTANYA | PELLO DE PLATA - FIRA DE LA
CASTANYA 2023

Antecedents:

Des de lany 1995 en que es va iniciar la celebracio de la Fira de la Castanya,
'Ajuntament de Viladrau, va acordar atorgar uns guardons que anomenem “castanya de
plata” i “pell6 de plata”, que s’atorguen, respectivament, a institucions i persones que
s’han destacat en els seus ambits respectius per la divulgacié o promocié de la nostra
cultura, en el sentit més ampli.

Per I'edicié d’enguany el grup de govern municipal proposa:

- Concedir la Castanya de Plata, excepcionalment i atés que es tracta d'una entitat
sense anim de lucre, atorgant el seu import econdmic, que és de mil euros (1.000,00 €) a
La Plataforma per la Llengua per la seva incansable tasca any rere any per defensar i
promocionar la llengua catalana com a eina de cohesié social, d’integracié i llengua
comuna arreu del territori.

- Concedir el Pell6 de Plata, a Eloi Palau Pinyana, Campi6 del Mon de Bicitrial en la
Categoria Maxima elit 20.

La proposta és aprovada per unanimitat amb el segient resultat:

VOTS A FAVOR (8): Sra. Margarida Feliu Portabella, Sr. Lluis Miquel Sans
Hernandez, Sra. Maria Formatje Bancells, Sra. Laura Roquet Estorch i Sr.
Francesc Xavier Nuriez Albacete del grup SxV-AM, i Sra. Susanna Bellvehi Riera,
Sr. Gabriel Cantizano Baldo i Sra. Eulalia Cornella Clopés del grup IV.
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VOTS EN CONTRA (0)
ABSTENCIONS (0)

Intervencions: (1:28:20 a 1:32:30)

Presenta la proposta I'Alcaldessa Sra. Margarida Feliu, explicant els antecedents
d’aquests guardons i el perqué de la proposta que finalment es presenta.

11.0.- Precsi preguntes

Intervencions: (1:32:40 a 1:46:30)
Independents Viladrau:

Tema aiguaneixos: Intervé el Sr. Cantizano: Demanant si la fibra oOptica que s’esta
instal-lant arribara a les masies. Contesta la Sra. Formatjé comunicant que tenen una
reunié prevista amb I'empresa que va fer la primera part de I'extensié de la fibra optica al
disseminat, la reunio sera el dia 20 de setembre a les 5 de la tarda, i convida a tots els
Regidors.

El mateix Regidor, demana pel tema dels aiguaneixos, com estan les obres. Contesta el
Regidor Sr. Sans, el qual explica com estan les obres. També intervé I’Alcaldessa,
explicant quins sén els aiguaneixos que s’estan arreglant i també s’ha aprovat fer la
segona part dels aiguaneixos i el diposit de gémena i fer una prospeccio a Masmiquel, en
lespai public.

Soroll fabrica Liquats Vegetals: Intervé la Regidora Sra. Cornella, demanant que s’ha
fet en relacid a les queixes pel soroll de Liquats. Contesta el Regidor Sr. Sans, qui
manifesta que s’han estudiat les diferents queixes i s’han parlat amb 'empresa, i tot i que
potser no soén tant forts si que s’ha de mirar de reduir el maxim possible.

Despatx per a us del grup municipal Independents: Demana la Regidora Sra.
Bellvehi, com esta aquesta peticié. Contesta la Sra. Alcaldessa, dient que es fara el
mateix que van fer I'anterior equip de govern, i donar-los-hi la clau de Can Sia, per a que
puguin fer reunions, ja que actualment no tenim espai a les actuals oficines municipals.
L’ordinador ja és el que té la portaveu, i el teléfon sique no es considera necessari.

Subministrament aigua: Per ultim el Sr. Sans, informa sobre el tema del
subministrament d’aigua tant a la poblacié com a I'empresa Liquats, a la qual encara no
se li subministra aigua, degut a la greu sequera que patim. Possiblement a partir
d’aquestes setmanes vinent la situacié canvii basicament perqué no hi haura tanta
poblacié. Esperem que amb les obres que s’estan efectuant la situacié millori.
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I no havent-hi més paraules demanades , l'alcaldessa aixeca la sessio, de la qual, com a
secretaria, estenc aquesta acta.

Signat electronicament,
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