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Pla especial urbanistic per a la implantacié d’un camping a la finca “la Noguera”
Memoria d'ordenacié

CAPITOL I.
DISPOSICIONS GENERALS.

ARTICLE 1. OBJECTE.

El present Pla especial urbanistic t& per objecte regular lactivitat de camping que es vol
implantar a la finca “la Noguera®, al terme municipal de Viadrau, essent una activitat
especificament caracteritzada per la installacid de cabanes suspeses dels arbres com a
modalitat Unica d'allotiament fix.

ARTICLE 2. MARC JURIDIC.

2.1

2.2,

23.

24,

2.5,

La redaccié del present Pla especial s'origina en l'article 47.6.e del Text refés de la Llei
d'urbanisme aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost (parcialment modificat
per la Llei 3/2012, del 22 de felorer), el qual disposa que en sol no urbanitzable, ultra les
actuacions d'interés public a que es refereix 'apartat 4, només es poden admetre com
a noves construccions, respectant sempre les incompatibilitats i les determinacions de
la normativa urbanistica i sectorial aplicable, entre d'altres, les construccions destinades
a lactivitat de camping i a I'aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs
tenda autoritzades pel pla d'ordenacid urbanistica municipal, els quals exigeixen en
fots els casos la framitacioé previa d'un pla especial.,

De la mateixa manera, fambé es redacta sota les premisses de l'article 67.1 del Text
refés de la Llei d'urbanisme esmentat el qual assenyala, en el desenvolupament de les
previsions del planejament tferritorial o del planejoment urbanistic general, que es
poden aprovar plans especials uroanistics si sdn necessaris per a assolir, entre d'altres,
les finalitats seguents:

/| La implantacio d'obres i usos relacionars amb lactivitat ae camping i amb
lagparcament de caravanes, aufocaravanes | remoics fenda previstos
exoressament en el pla d'oraenacio urbanistica municiod.

Les determinacions i la documentacié dels plans especials uroanistics, | per fant també
d'aquest, es concreten a I'article 69 del Text refés de la Liei d'uroanisme aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost (parcialment modificat per la Liei 3/2012, del 22
de febrer) i en els articles 6, 47.3 i 51 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'‘aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

Aixi mateix, atesa la tipologia de l'activitat a implantar, caldrd tenir en compte en tot
moment la normativa sectorial vigent en materia de turisme la qual esta actualment
continguda en el Decret 159/2012, de 23 de novembre, destabliments d'allotiament
turistic i d'habitatges d'Us turistic i en la Resolucid MAH/4161/2010 de 20 de desembre
de 2010, per la qual sestableixen els critetis ambientals per a 'atorgament del distintiu
de garantia de qualitat ambiental de les activitats de camping.

Pel que fa a la normativa en materia d'aigles, atesa la proximitat de la Riera Major,
aqguesta serda la prevista en el Reglament del Domini Public Hidraulic i en els “Criteris
dintervencié en espais fluvials' i les "Directrius de planificacié i gestié de l'espai fluvial’,
ambdds redactats per 'Agencia Catalana de 'Aigua.
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2.6 Finalment, en relacié a la normativa de proteccid civil hi serd d'especial aplicacié la
normativa confinguda en el Decret 123/2005, de mesures de prevencid dels incendis
forestals en les urbanitzacions sense continuitat amb la frama urbana i la normativa
derivada del Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual saprova el catdleg d'activitats i
centres obligats a adoptar mesures d'autoproteccid i es fixa el contingut d'aquestes
mesures.

ARTICLE 3. VIGENCIA.

Aguest Pla entrard en vigor I'endemd de la publicacid de l'edicte de la seva aprovacioé
definitiva i de la corresponent normativa urbanistica en el Diari Oficial de la Generadlitat de
Catalunya i tindrd una vigéncia indefinida.

ARTICLE 4.  MODIFICACIONS DEL PLA ESPECIAL.

4.1, L'alteracié del contingut d'aquest Pla es fard, justificadament, a través de la
modificacié de qualsevol dels elements que el constitueixen, sempre d'acord amb |a
legislacié vigent.

4.2, Suposaran la modificacid puntual d'aguest Pla especial urbanistic les actuacions
seguents:

* Qualsevol modificacié de 'ambit de I'actuacié que no es degui a simples ajustos
topografics o de limits de propietat.

*  Qualsevol modificacio de la ordenacio vigent en que resultin necessaris moviments
de terres no previstos en 'actual document i superiors als 3 metres d'alcada.

*  Qualsevol modificacié en la posicid de les arees de serveis generals.

* Qualsevol modificacid que no respecti els criteris i determinacions generals del
document.

* Qualsevol modificacid que pretengui incrementar el ndmero  dunitats
d'acampada, ja siguin mobils o fixes.

4.3. No suposaran la modificacié d'aguest Pla especial urbanistic les actuacions seglents:

*  Qualsevol modificacié en la ordenacio interna de les drees dacampada sempre |
quan no suposin moviments de terres superiors a 3 metres d'alcada.

*  Qualsevol modificacié en la posicid dels arbres escollits per a la implantacié de les
cabanes sempre i quan se’n mantingui el nombre total.

*  Qualsevol modificacid en la forma i disseny de les cabanes als arbres sempre |
guan es subjectin a les superficies maximes i condicions d'edificacio fixades per a la
clau corresponent,

* Qualsevol modificacié de la situacié i/o forma de les edificacions de nova planta
proposades sempre i quan es mantinguin dins 'ambit de serveis al qual pertanyen i
es subjectin a les condicions d'edificacio fixades per a la clau corresponent,

*  Qualsevol modificacio de les xarxes o instal-lacions de serveis que no suposin grans
alteracions del terreny, inclos el canvi de posicid de serveis fecnics necessaris
sempre i guan no sigui en detriment de la superficie d'espais lliures i mai en zona de
sistema hidrologic de torrents i rieres.
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ARTICLE 5. CONTINGUT i INTERPRETACIO DELS DOCUMENTS QUE L'INTEGREN.

5.1,

5.2.

5.3.

El present Pla especial urbanistic estd integrat pels documents seglients:

= Documentacié escrita.
o Memaria informativa (dades generals, infroduccid i antecedents).
o Memdria d'ordenacio.
o Normes urbanistiques.

= Documentacié grafica.
o Planols informatius.
o Planols d'ordenacio.
o Planols d'edificacions i serveis.

= Annexos.

o Estudi ambiental estrategic.
Estudi d'inundabilitat.
Estudi d'impacte i integracié paisatgistica.
Avaluacié del risc geologic derivat de les torrentades.
Avaluacio del risc dincendi i mesures de prevencio.
Avaluacié economica i agenda d'actuacions.
Avaluacié de la mobilitat generada.

©O O O ©o ©O

Aquestes normes s'interpretaran sempre atenent al seu contingut i dacord amb els
objectius i finalitats expressats en la memaoria del Pla. En cas de contradiccid entre
documents o dimprecisions No interpretables faciiment pels serveis tecnics que les
hagin d'avaluar, prevaldra sempre la interpretacié meés favorable al respecte
mediambiental i a la integracié paisatgistica.

La delimitacié de les diferents zones es fard tenint en compte les tolerancies
necessaries en tot aixecament topogrdfic d'aquestes especials caracteristiques i podrd
ser precisada i/o ajustada en els projectes executius que la desenvolupin.

ARTICLE 6.  CLASSIFICACIO DEL SOL.

Als efectes del regim juridic del sl la totalitat del teritori ordenat per aquest Pla especial manté
la classificacio de sol no urbanitzable.

ARTICLE 7.  QUALIFICACIO DEL SOL.

D'acord amb el planejament urbanistic general del municipi de Viladrau els sols inclosos dins
I'ambit del present Pla especial urbanistic responen a les qualificacions seguents:

= Proteccié de cursos d'aigua, fonts i vegetacié de ribera. Clau a.
Es correspon amb la fraca de la riera Major que creua la finca ae sud a nord i que
confacta fangencialment amb ambit del Pla en fot el seu limit oriental fot i que
sense armbar a formar-ne part a excepcio duna pefita franja adel ‘camp del
darrera’, en la seva part inferior i mes propera a fa riera.

= Proteccié de conjunts i edificis arquitectonics. Clau c.
Es cormespon exclusivament amb fot el conjunt construit del Mas a'Osor, inclosos els
annexes que el complermenten,
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= RuUstec de caracter general. Clau g.
Es comrespon amb la major part de I'ambit inclos en el Pla, tant la zona prevista per
a les unitats dacampada en albergs mobils com per a les unitats d'acampada
previstes per als albergs fixos (cabanes als arbres).

ARTICLE 8. SERVITUDS.

8.1.

8.2,

8.3.

8.4.

8.4.1.

8.4.2.

8.4.3.

8.4.4.

Zona de proteccio vidria,

El present Pla no es froba afectat per cap zona de proteccio vidria atés que en el punt
més proper 'ambit es situa a una distancia minima de 75 mis. respecte de la carretera
GIP.5251. Aixi mateix els dos enllacos entre Pla i carretera son existents i no s'hi preveu
cap modificacio.

Zona de proteccid de linies electriques.

Totes les unitats d'acampada, siguin mobils o fixes, mantindran una distancia minima
de seguretat de 5 mis. respecte de les linies electriques aeries que puguin existir a la
finca, sempre segons normativa sectorial vigent.

Zona de proteccié d'incendis.

D'acord amb l'article 3.1.a) de la Llei 5/2003, de 22 d'abril, de mesures de prevencio
dincendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la frama
urbana, resulta necessar d'assegurar una franja perimetral de proteccié de 25 metres
d'amplada, lliure de vegetacio seca i amio massa arboria aclarida que compleixi amb
les condiicions i caracteristiques fixades per reglament. En el present Pla aquesta franja
resulta obligatoria en els limits sud, oest i nord essent innecessaria en el limit est ates
que queda configurat per la propia Riera Major i camps de conreu compresos entre
aquesta i la carretera GIP.5251,

Regulacié del sistema hidrologic.

En el supdsit d'haver de realitzar algun tipus d'actuacié sobre I'espai fluvial, aguesta
haurd de fer-se dacord amb els "Criteris dintervencid en espdais fluvials” i les "Directrius
de planificacié i gestié de lespai fluvial', amibdds redactats per IAgéencia Catalana de
[Aigua i publicats a la seva pagina web.

Els marges de les lleres publiques estan subjectes, d'acord amb el Reglament del
Domini PUblic Hidraulic, en tota la seva extensio longitudinal, a una zona de servitud de
5 metres d'amplada per a Us public liure d'obstacles i una zona de policia de 100
metres damplada a comptar des del cap dels marges del torrent, que té la finalitat de
protegir el domini public hidraulic i el regim de corrents,

A la zona de policia resten sotmesos al disposat al RDPH les segUents activitats i usos del
sOl: les alteracions substancials del relleu natural del terreny, les extraccions d'arids i/o
qualsevol altre Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en regim d'avingudes
O gue pugui ser causa de degradacio o deteriorament del domini public hidraulic. Per
poder redlitzar obres en zona de policia de lleres, cal disposar de la corresponent
autoritzacié de 'ACA i actuar d'acord amb alld al previst als articles 52 al 54, 78 1 79 del
RDPH.

En referéncia a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres
de fabrica en camins rurals, i les seves modificacions, guals, etc.) i encreuaments de
conduccions o serveis sota lleres, caldrd tenir en compte el document tecnic "Guia
fécnica. Recomanacions tecniques per al disseny dinfraestructures que inferfereixen
amb I'espai fluvial' redactat per la mateixa Agencia Catalana de I'Aigua.
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CAPITOLII. ,
ORDENACIO i CONDICIONS DEDIFICACIO.

ARTICLE 9. AMBIT TERRITORIAL.

9.1.

9.2,

El present Pla especial urbanistic afecta a un dmbit de 82.750 m? de sél, el qual resta
suficientment delimitat en els planols d'informacid i ordenacid corresponents, i forma
part d'una Unica finca de superficie molt supetrior a la unitat minima forestal legalment
fixada.

Qualsevol hipotetica divisio i/o segregacié d'aquesta finca haura de garantir que la
part ala qual queda adscrita el camping disposa, com a minim, de la superficie
coresponent a la unitat minima forestal (25Ha.).

ARTICLE 10. SECTORS D'ORDENACIO i CAPACITAT MAXIMA ADMESA.

10.1.

10.2.

10.3.

Per a lordenacio inferna de l'activitat de camping i parc de cabanes als arbres
proposada per aguest Pla, tot mantenint la seva classificacio i qualificacio vigents,
s’han establert els segUents sectors d'ordenacio en funcié dels usos i actuacions que hi
han de ser permesos:

= Zona de camping convencional. ClauC 1.900 m?.
= 7Zona de glamping. Clou G 65.215 m?,
= Zona de serveis.
0 Zona de serveis generals. Clau 81 1.045 m2,
0 Zona de serveis ales persones. Clau §2 400 m2,
0 Zona de serveis tecnics. Clau §3 520 m?.

Zona d'espais lliures.

0 Zona de verd permanent, Clau E1 3.700 m2.

o Zona de lleure i esbarjo. Clau E2 4140 m?,
= Vialitat.

o Vialitat de liure accés. Clau V1 1.945 m2,

o Vidlitat d'accés restringit. Clau V2 2.490 m?,

o Arees d'aparcament. Clau V3 1.005 m2,

o Camins. Clau V4 --- ma
= Sistema hidrologic de proteccid de forrents i rieres. Clau SH 390 m?,

El present Pla especial delimita graficament les diferents drees en que es divideix
ldmbit i que comporten una possible edificacid i uns usos vinculats en els planols
d'ordenacié 0.04, 0.051 0.06.

El cGmping i parc de cabanes als arbres a implantar mitiancant el present Pla especial
resta subjecte a una capacitat maxima de 75 unitats d’acampada que es
corresponen amb una capacitat maxima d'allotiament de 225 persones segons la
ratio d'ocupacié fixada a larticle 48 del Decret 159/2012, de 20 de novembre,
d'establiments d'allotjiament turistics | d'halbitatges d'Us turistic.
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ARTICLE 11.  ZONA DE CAMPING CONVENCIONAL. Clau C.

1.1,

11.2,

11.3.

11.4.

11.5.

La zona de cdmping convencional es correspon amb els espais on sha previst les
unitats d'acampada mobils, ja sigui mitiancant tendes o bé amb caravanes o
autocaravanes, havent establert un maxim de 45 unitats d'acampada d'aguest tipus.

Ateses les caracteristiques i categoria prevista (3a.) s'estableixen dues tfipologies de
parcel-les diferents degudament grafiades en el planol d'ordenacié O.05:

= Unitats del tipus C1, que es coresponen amb parcelles de 30 m? de superficie
minima ates que tenen l'aparcament de vehicles en un lloc diferent al de la
parcella, tot i que degudament identificat amb el nUmero de la unitat que i
correspongui.

= Unitats del tipus €2, que es coresponen amb parcelles de 40 m? de superficie
minima.

Cada unitat dacampada tindrd convenientment senyalitzats els seus limits i el nimero
que i comespongui, havent de disposar d'un bon acceés rodat a través del vial
corresponent,

Les unitats d‘'acampada de tipus C no podran ser ocupades, sota cap circumstancia,
ni per albergs semimobils ni per allbergs fixes tipus bungalou.

Les unitats dacampada de tipus C disposaran d'un bloc de serveis higienics a menys
de 250 mits. de distancia el qual disposard del nomibre minim de lavabos, dutxes i
evacuatoris que s'estableix en 'Annex Il del Decret 159/2012, de 20 de novembre,
d'establiments d'allotjiament turistics | d’halbitatges d'Us turistic.

ARTICLE 12. ZONA DE GLAMPING. Clau G.

12.1.

12.2,

12.3.

La zona de glamping es correspon amb I'drea forestal on sha previst la ubicacié de les
diferents unitats d'albergs fixes, havent establert un maxim de 30 unitats que
representen el 40% del total d'unitats d'acampada previstes al cOmping.

La fotalitat dels albergs fixes a instal-lar respondran a la tipologia de cabana de fusta
suspesa dels arbres, havent previst dues tipologies diferents en funcié del fipus d'arore
en que es situin:

= Cabanes del tipus G1, que sén aguelles que s'instal-len en arbres del tipus “avet”, de
port considerable, el que permet subjectar-les Unicament del tronc central de
larbre i fer-les accessibles mitiancant una escala de fusta. Aquesta tipologia de
cabana queda suficientment descrita en el planol S.11 si bé cal assenyalar que
només &s una proposta orientativa sotmesa a evolucio.

= Cabanes del tipus G2, que son aguelles que sinstal-laran en arbres de menor
dimensié, majoritariament alzines i roures, | que a diferencia de la tipologia anterior
aniran puntualment recolzades en el terreny i seran accessibles mitjancant una
passarella de fusta. Aquesta tipologia de cabana queda suficientment descrita en
el planol S.12 si bé cal assenyalar gue nomeés €s una proposta orientativa sotmesa
a evolucio.

La totalitat de les cabanes estaran realitzades amb fusta, tant pel que fa a l'estructura
com als tancaments i acabats interiors, disposaran d'una zona de dormitori, un bany
complert amb dutxa i una terrassa exterior, respondran a una superficie construida
maxima de 25 m? per cabana i disposaran obligatorioment de coberta inclinada.
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12.4,

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

12.10.
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Totes les cabanes disposaran d'un accés senyalitzat i suficientrent il-luminat, no apte
per a vehicles particulars, de manera que cadascuna delles tindrd una placa
d'aparcament reservada i numerada, ja sigui a l'extrem sud (Mas d'Osor) o bé a
'extrem nord (camp del darrerq).

Totes les cabanes disposaran de llum, aigua i sanejament.

Les cabanes no disposaran de llar de foc ni de cap dltra dispositiu que generi una
flama convencional i que, per tant, pugui representar un risc d'incendi.

No sadmet cap dlira tipologia d'alberg fix que no sigui del tipus cabana de fusta
suspesa dels arbres.

Els arbres a priori escollits per a la ubicacié de les cabanes, siguin de tipus G1 o de
tipus G2, es tfroben degudament grafiats i assenyalats en els planols d'ordenacié O.05 i
0.06, si bé s‘admetra la seva substitucio per d'alires quan hi hagi motius suficients que
ho justifiquin. En aguest sentit i previ a la installacid de les cabanes caldrd que es
disposi de linforme d'un tecnic competent que acrediti una correcta salut fitosanitaria
de l'arbre escollit.

No s'admetrd la instal-lacié de cabanes, siguin del tipus que siguin, en verns, freixes i/o
salzes els quals integren la vegetacié de ribera de la Riera Major.

Sadmetrd dins d'aquesta zona i com a complement de l'estada dels usuaris de les
cabanes la installaciéd puntual de petits equipaments al servei d'aquestes, sempre en
base a elements de poca dimensid (max. 5 m?), mobils i/o directament a l'aire lliure,
del tipus sauna finlandesa, jacuzzis exteriors, petits miradors, punt de contemplacié del
paisatge, etc. En qualsevol cas hauran d'estar situats a una distancia minima de 25
mits. de qualsevol cabana, maxima de 20 de qualsevol dels camins ja existents i mai
per sobre de la cota 640.

ARTICLE 13. ZONA DE SERVEIS GENERALS. Clau ST.

13.1.

13.2.

13.3.

Es correspon bdsicament al conjunt construit del Mas d'Osor, inclosos els dos cossos
auxiliars annexes gue el complementen i una petita franja de ferreny que els envolta,
on s'ha previst la prestacid dels diferents serveis generals d's comunitari que resulten
necessaris per a un bon funcionament de les instal-lacions.

Sén, en la seva fofalitat, edificacions ja existents que apareixen suficientment ubicades
en els planols d'ordenacié O.04 i ©.06 i suficientment descrites en els planols S.07, S.08
i 5.09, establint-s'hi una superficie construida fotal de 1.150 m? dels quals 1.001,10 m?
es corresponen a l'edifici principal del Mas d'Osor i la resta als cossos /o volums
annexos.

S'hi admeten els usos seguents:

= Recepcid, informacid i farmaciola.

= Bar, restaurant i botiga.

= Serveis higienics generals i adaptats.

= Sales de jocs, gmnas i usos diversos (organitzacid de tallers, cursos, xerrades,
sessions de“coaching”, etc.).

= Serveis administratius i de gestié de la instal-lacio.
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= Habitatge i/o estades per al personal.
= Magatzem.

= |nstal-lacions.

ARTICLE 14. ZONA DE SERVEIS A LES PERSONES. Clau S2.

14.1.

14.2,

14.3.

14.4.

Es corespon als serveis comunitaris directament vinculats a les unitats d'allotiament
mobils en tant que tipologia d'allotiaoment mancada de serveis higienics propis | que,
d'acord amb laricle 46 del Decret 159/2012, de 20 de novembre, destabliments
d'aliotioment turistics i d’habitatges d'Us turistic, no poden estar situats a més de 250
mits. de qualsevol delles.

Aqguesta zona apareix suficientment ubicada en els pldnols d'ordenacié ©.04 i O.05,
havent previst per a aguesta funcié la construccid d'un edifici de nova planta (descrit a
nivell d'avantprojecte en el planol $.10) subjecte a les condicions seglents;

= Superficie maxima construida.- 125 M2

»  Algada maxima permesa.- 5 mts. a carener (1 planta).

= Tipus de coberta.- Inclinada (max. 30%) i de teula arab.

= Acabats.- Pedra, fusta i anebossats en colors terrosos.

També es preveu i sadmet en aguesta zona la installacié de serveis complementaris
que no comporten increment de l'edificabilifat com poden ser piscines descobertes,
jocuzzis exteriors, etc. S‘admet també la pavimentacid parcial d'agquestes drees
sempre i quan sigui realitzada amb qualseval fipologia de paviments drenants.

S'hi admeten els usos seguents:

= Serveis higienics generals i adaptats.

= Bugaderia.

= Recollida de deixalles.

= Magatzem (inclos garatge).

= |nstal-lacions.

ARTICLE 15.  ZONA DE SERVEIS TECNICS. Clau S$3.

15.1.

156.2,

Es correspon amb aguelles drees on s'estima necessaria la ubicacid d'elements que
fenen a veure amb un bon funcionament de les instal-lacions, ja siguin les de
sanejament (depuradora, separador d'olis i greixos, estacié de bombeig,...), les d'aigua
potable (diposits potabilitzadors, grups dimpulsid,...), les de prevencié i proteccid
contra incendis (basses de reserva d'aigua, bombes, generador,...), etc.

Les zones de serveis fecnics previstes queden suficientment identificades en els planols
d'ordenacid 0©.04, O.05 i O.06, destacant-hi la presencia de dos drees clarament
diferenciades:

» Area de serveis t&cnics situada molt propera al Mas d'Osor i on ja hi frobem
actualment l'estacid depuradora biologica d'oxidacié total i on no shi preveu
necessaria la construccid de cap nova edificacio.
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= Area de serveis técnics situada a l'extrem superior, molt propera a la piscina, on hi
frobem les restes d'una bassa de reg que cal restaurar i ampliar i on s'hi preveu la
construccid d'una nova edificacié auxiliar per a la proteccié de bombes i demés.

En relacié a la construccid d'aguesta nova edificacio per a usos exclusivament tecnics
caldrd donar compliment a les condicions seglents:

= Superficie maxima construida.- 25 m?.

= Alcada maxima permesal.- 3,5 mits. (1 planta).

= Tipus de coberta.- Inclinada (max. 30%) i de teula arab.

= Acabats.- Pedra, fusta i anebossats en colors terosos.

S'hi admeten els usos seguents:

= Serveis tecnics de tota mena.

ARTICLE 16. ZONA D’ESPAIS DE VERD PERMANENT. Clau ET1.

16.1.

16.2.

16.3.

Es correspon amb aquelles arees majoritariament tangencials als limits de I'ambit o
infersticials entre zones identificades en els planols d'ordenaciéd 0.04, ©.05 i O©.06 que
fan una funcié protectora de I'entorn natural actual on Unicament shi admetra |a
simple gestio forestal del bosc, sotabosc i/o substrat herbaci existent,

En les darees més properes a la Riera Major hi seran prioritaries les accions de
replantacio mitjancant especies autoctones.

No s'hi admetran moviments de terres de cap mena alhora gue hi resta absolutament
prohibida qualsevol tipus de construccid i/o edificacid, incloses les actuacions de
simple pavimentacio.

ARTICLE 17. ZONA D’ESPAIS DE LLEURE i ESBARJO. Clau E2.

17.1.

17.2.

17.3.

Es corespon amb aguelles drees identificades en els planols d'ordenacié 0.04, O.05 |
0.06 que tot i mantenir-se al marge de l'activitat antropica del camping no tenen com
a funcid principal la proteccid d'elements dinteres ambiental especial i que, per tant,
poden admetre certes activitats de lleure i esbarjo, sempre a l'aire lliure.

S'hi poden admetre certs moviments de terres sempre i guan no modifiquin la rasant
actual del terreny en més / menys 1 mt,

Hi resta absolutament prohibida qualsevol fipus de construccid ifo edificacid, incloses
les actuacions de simple pavimentacio.

ARTICLE 18. VIALITAT DE LLIURE ACCES. Clau V1.

18.1.

18.2.

Es correspon amb tota aguella vidlitat interna a I'ambit en que els usuaris del camping
hi poden circular liurement subjectes Unicament a les restriccions horcries /o de
velocitat que s'hi imposin per a un bon funcionament del camping.

Aqguesta vidlitat respondrd a una amplada minima de 5 mis. quan s'hi admetin dos
sentits de circulacio i de 3 mis. guan només s’hi hagi previst una Unica direccié de pas.
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Més enlld de possibles paviments ja existents, aquest fipus de vialitat no podrd ser
pavimentada amb betums asfaltics i/o simples formigons essent-hi recomanables
solucions del tipus terra-solid, sauld-solid o similars. S que s‘admetrd, no obstant qixo, la
seva delimitacio perimetral mitjancant vorades o similars.

ARTICLE 19. VIALITAT D’ACCES RESTRINGIT. Clau V2.

19.1.

19.2,

19.3.

19.4.

Es correspon integrament amb vials ja existents, amb amplades que van dels 2 als 3
mits. i gue majoritariament s'esdevenen d'antigues pistes obertes per a la gestié forestal
de la finca, els quals només seran accessibles a vehicles del propi cdmping /o a
vehicles d'emergencies.

No sadmet la seva pavimentacié ni la seva delimitaciéd perimetral perd si que hi
resulten permeses les accions de conservacié i manteniment dels camins actudls, fins i
fot, si és necessari, 'aranjoment i/o canalitzacié de cunetes.

S'hi admet el pas d'instal-lacions, Unica i exclusivament mitiancant rases degudament
soterrades.

Els vehicles amib autoritzacid per a circular-hi seran preferentment electrics i només els
podra utilitzar el personal del camping format i autoritzat.

ARTICLE 20. ZONES D’APARCAMENT. Clau V3.

20.1.

20.2.

S6n drees directament vinculades a espais considerats com a vialitat d'accés liiure
pero que sén usats de manera exclusiva com a zones d'‘aparcament, ja siguin de liiure
acces o be directament vinculades a unitats dacampada gque no disposen d'espai
suficient per estacionar el vehicles dins la placa.

Se n‘admet la seva pavimentacio i la seva delimitacié perimetral especialment com a
vies per facilitar-ne la seva senyalitzacio.

ARTICLE 21. CAMINS. Clau V4.

21.1.

21.2.

Fan referencia als senders d'Us exclusiu per a les persones i que majoritariament
serveixen perque els hostes de les cabanes pugin desplacar-se, a peu, des dels vials
de tipus V2 a les bases de cada cabana.

S‘admet I'obertura de nous camins i senders limitats perd a una minima afectacié del
substrat existent i sense que resulti possible I'execucid de moviments de terres que
modifiguin la rasant del terreny en més / menys 1 metre.

ARTICLE 22. SIST. HIDROLOGIC DE PROTECCIO DE TORRENTS i RIERES. Clau SH.

22.1.

22.2.

Fa referencia de manera exclusiva a la fraca del torrent innominat que creua ambit
d'oest a est fins a desembocar a la riera Major tal i com figura en els corresponents
planols d'ordenacié ©.04 i O.05.

No s'hi admet cap tipus d'actuacio que pugui comportar una modificacio de la seccid

actual del forrent excepte en el supOsit en que lactuacid estigui previament
autoritzada per 'Agencia Catalana de 'Aigua.
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CAPITOL Il
ORDENACIO DELS ESPAIS COMUNS.

ARTICLE 23. TANCA PERIMETRAL.

23.1.

23.2.

Si bé la nomativa sectorial estableix que el camping ha d'estar tancat en tot el seu
perimetre, la seva ubicacid en un espai natural en quée cal minimitzar limpacte sobre
el medi natural i Iafectacio negativa en els fluxos biologics i ecologics de I'entomn
aconsella gue aguest tancament perimetral es limiti a una delimitacid efectiva de tot
el perimetre mitjancant piquets de fusta degudament senyalitzats.

Unicament es preveu el tancament parcial dels accessos, per motius de seguretat,
mitjangant una tanca de 1,50 mis. d'alcada formada per muntants de fusta i malla
del tipus cinegetic.

ARTICLE 24. ACTUACIONS SOBRE LA MASSA FORESTAL EXISTENT.

24.1.

24.1.1

24.1.2

24.1.3

24.1.4

24.2,

Amb el doble objectiu de reduir el risc dinici i propagacié d'un possible incendi a
linterior del camping i fambé com a mesura d'autoproteccid davant d'un foc produit
a l'exterior que pogués amenacar I'ambit de l'activitat caldra dur a terme un seguit
d'actuacions encaminades a reduir el volum de combustible vegetal, especialment
en les zones de major risc.

Franja perimetral exterior.

En una franja de 25 mts. damplada caldrd deixar els arbres de més de 15 cms. de
didmetre del fronc a una distancia minima de 5 mts. entre ells de manera que no hi
hagi tfangéncia entre les capcades, extraient la resta d'arores amb un didmetre de
tronc inferior. Pel que fa al sotabosc caldra estassar-lo fins a assolir una cobertura
maxima del 15% de tal manera que els arbustos que es preservin mantinguin entre ells
una distancia de 'ordre dels 3 mis,

Franja perimetral interior.

S'establiran dos radis de proteccidé a I'enforn de cadascuna de les cabanes: un primer
radi de 5 mts. en que s'eliminaran els arbres necessaris per evitar la tangencia entre
capcades i cabanes i on s'estassard la totalitat del sotabosc, | un segon radi de 10 mts.
on s'actuard de la mateixa manera gue en la franja perimetral exterior.

Franja longitudinal de proteccié dels camins (de tipus V1 i V2 exclusivament).
S'eliminaran els arbres que envaeixin notablement la caixa del cami i, en una franja de
5 mts. a banda i banda, s‘actuard de la mateixa manera que en la franja perimetral
exterior tant pel que fa als peus de més de 15 cms. de didmetre com pel que fa al
sotabosc.

Resta de massa forestal.

Es procurard d'assolir una densitat arbdoria maxima compresa entre 800 i 1.000
peus/ha. el que significa deixar distancies de l'ordre dels 3 a 3,5 mts. entre peus de
més de 15 cms. de didmetre.

Queden al marge d'aquestes actuacions de reduccié del combustible vegetal totes
les zones de vegetacid de ribera i a l'entomn de les torrenteres en tant que espais
sensibles que allotgen comunitats floristiques i faunistiques de primer ordre. Sén espais,
per tant, en que fins i ot es duran a terme actuacions de replantacié per millorar-ne la
seva salut conjunta.
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24.3. Els arbres de grans dimensions que ens puguem trobar en qualsevol de les
zonificacions es preservaran de forma preferent encara que per a protegir-los calgui
suprimir un Major nombre d'arores de menor dimensié al seu voltant,

ARTICLE 25. ABASTAMENT D'AIGUA POTABLE i DE REG.

25.1.  El camping disposard d'un abastament d'cigua potable suficient per abastir un minim
de 130 litres per placa i dia, el que representa disposar d'una concessid anual minima
de 8.910 M3,

25.2. Ll'aigua posada a disposicid dels usuaris de cabanes i edificis de serveis serd
degudament tractada per tal de ser apta per al consum humad, per la qual cosa
caldrd disposar de dos diposits amib una capacitat total de més de 12.500 litres.
Aquests diposits, que disposaran dels aparells necessaris per a la cloracid de I'aigua,
hauran de ser accessibles per a efectuar-hi les neteges a fons i desinfeccions
periodigues que siguin reglamentariament obligatories.

25.3. En el cas de la utilitzacié d'aiglies no potabiliizades per al reg, per als evacuatoris o per
alires finalitats en que no resulti necessaria la potabilitat de 'aigua caldrd que el punts
de captacié d'aguestes no siguin faciiment accessibles i/o que estiguin degudament
senyalitzats amb la indicacid “Aigua no fractada sanitariament” (en catala, castellg,
angles i frances com a minim).

25.4. En la zona dacampada (clau C) sinstal-laran les preses d'aigua potable necessaries
per tal de que cap de les unitats dacampada mMmobils No es frobi a més de 80 mits.
d'una d'elles.

ARTICLE 26. EVACUACIO i TRACTAMENT DE LES AIGUES RESIDUALS.

26.1. El camping disposara d'un sistemna de sanejament autonom de caracteristiques
suficients per a tfractar les cigues provinents de les diferents unitats dacampada (75 en
total) i de l'edifici principal de serveis (restaurant inclos).

26.2. Les adigues residuals seran degudament conduides fins a una estacid depuradora
ecologica daireacié perllongada horitzontal, de 60 m® de capacitat i amb una
capacitat de tractament apta per a una poblacid de 200 habitants equivalents. En
qualsevol cas el procés de tractament garantird que I'aigua sortint es pugui desaiguar
directament al medi natural complint amb tots els pardmetres definits per la normativa
vigent.

26.3. Els propietaris i gestors del camping assumiran el manteniment i cost de la depuracié
de les aqigues residuals de lactivitat tot readlitzant els confrols que requereixi
I'administracié en compliment de la legislacioé vigent. En qualsevol cas, el manteniment
i controls exhaustius de la instal-lacid seran realitzats per una empresa degudament
acreditada.

ARTICLE 27. GESTIO DELS RESIDUS SOLIDS URBANS.

27.1.  Com a activitat generadora de deixalles, el promotor del cOmping ha de garantir la
recollida, la gestio i el fractament autoritzat de tots els residus que generi la instal-lacio,
dacord amb el Decret Legislatiu 1/2009, pel qual saprova el Text refés de la Llei de
residus.
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27.2.  Amb aqguesta finalitat es dotard el camping dels contenidors necessaris per permetre la
recollida selectiva de les diferents tipologies de residus solids que es generin, tant en les
unitats dacampada mobils, com en les cabanes, com en els edificis de serveis.

27.3. De manera especial, cal garantir la dotacid de contenidors suficients per a la
segregacié de les seglents tipologies: mateéria orgdnica, vidre, paper i cartrd, envasos
en general, piles i rebuig.

27.4. Els contenidors que centralitzaran la fotalitat de les deixalles generades per 'activitat de
camping hauran d'estar ubicats en emplacaments que no siguin visibles al public i, per
fant, degudament senyalitzafts.

ARTICLE 28. CONSUMS D'AIGUA i ELECTRICITAT.

28.1.  Per a optimifzar el consum d'aigua, sincorporaran sistemes d'estalvi daigua en els
equipaments de bany de les cabanes i edificis de serveis, especialment en aixetes,
dutxes i cisternes de vater.

28.2. Per a optimitzar els consums energetics i promoure ['Us dels recursos energetics
renovables, sinstallaran elements delevada eficiencia energetica en les diverses
edificacions previstes i en famlbé en I'enllumenat exterior.

ARTICLE 29. PREVENCIO, DETECCIO, CONTROL i EXTINCIO D'INCENDIS.

29.1.  Disposicions generals.

29.1.1. Les actuacions de tallada que generin restes vegetals, dins del periode compres entre
el 15 de juny i el 15 de setembre, hauran de sollicitar una autoritzacié expressa i
excepcional concedida per la Direccid General del Medi Natural del Departfament
d'Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi Natural. En la mateixa linia queda
absolutament prohibida dins d'aquest periode gualsevol activitat de crema de restes
vegetals a l'aire lliure i/o activitat similar que pugui suposar un clar risc dincendi forestal.

29.1.2. En el cas de que entrin en vigor les mesures extraordindries per risc d'incendi forestal
que disposa I'article 18 del Decret 64/1995 (nivell Alfa 3), es podra establir “in situ” pels
agents rurals o altres agents de 'autoritat mesures complementaries per tal de millorar
la seguretat, inclosa la suspensié de les actuacions que s'estiguin duent a terme quan
les condicions meteoroldgiques aixi ho aconseliin,

29.1.3. En la redaccié dels projectes executius necessaris, d'edificacié /o d'urbanitzacio, es
tindrd en compte el que disposa el Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, contfra
incendis en els establiments industrials per activitats properes a la superficie forestal i, si
sescau, es realitzaran mesures i controls especifics que puguin venir derivats per
aplicacié de la Llei de 3/2010, de 18 de febrer, de prevenciod i seguretat en materia
d'incendis en establiments, activitats, infraestructures i edificis.

29.1.4. Es definird un protocol d'actuacié a aplicar en cas dincendi forestal el qual es basard
en un seguit d'instruccions per al personal del camping. Les actuacions que se’n derivin
seran d'obligatoria prestacio i es facilitaran per escrit a cadascun d'ells en el moment
de formalitzar el contracte de treball i, com a minim, un cop l'any.

29.1.5. En la seva entrada al camping, s'enfregara als hostes un fulleté amb la normativa
basica contra incendis forestals que regeix el camping aixi com un planol d'evacuacio
en que hi figurard, com a minim, 'emplacament de la parcel-la, la xaxa d'‘accessos,
els serveis i les zones segures a emprar com a punt de reunid o zona de confinament.

[ ] =
Arecr F pag. 64



David Ref. 1616. PLA ESPECIAL URBANISTIC

29.1.6.

29.2.
29.2.1.

29.2.2.

29.2.3.

29.2.4.

29.2.5.

29.2.6.

29.3.
29.3.1.

Pla especial urbanistic per a la implantacié d’un camping a la finca “la Noguera”
Memoria d'ordenacié

Aguesta zona segura de confinament estara preferentment ubicada al Mas d'Osor, on
hi és més facil la posterior evacuacio.

Conjunt de 'dmbit,

Conforme a la normativa sectorial vigent el cdmping disposard d'una xarxa d'hidrants

propia que sadimentard de les basses existents davant de Mas d'Osor i la bassa

complementadria del “camp del darrera”, amib una capacitat conjunta minima de 500
3

m>,

Els hidrants estaran ubicafs segons s‘assenyala als planols S.03 i S.04 i donaran
cobertura a la zona de serveis, zona d'unitats d'acampada mobils i parc de cabanes
als arbres de manera gque qualsevol d'elles disposi d'un hidrant a menys de 100 mts. Pel
que fa al disseny i alimentacio de la xarxa haura de ser el suficient per a garantir els
requisits seguents:

= Es disposard d'una capacitat minima d'acumulacié que permeti mantenir els
dispositius en funcionament durant una hora, amb una pressié minima a punta de
llanca de 7 kg/cm?,

= Estard dissenyada de tal manera que es pugui fer front a una mancanca del
proveiment electric,

= Els hidrants seran de columna seca, disposaran de dues sorfides de @70 mm. i una
sortida de @100 mm i permetran gque els vehicles d'emergencia se'n pugin abastir,

= La xarxa de conduccions d'aigua per als hidrants serd independent de la xarxa de
subministrament d'cigua potable, estard degudament enterrada, serd de polietile
(o material equivalent) i tindrd una resisténcia a la pressid suficient per a la funcid
prevista.

Com a complement de la xarxa d'hidrants es disposard també d'un grup autdnom
d'extincid d'incendis forestals, remolcat o transportat, que complird amib els requisits de
Ordre de 2 de maig de 1995, per la qual s'estableixen actuacions de control de
caracteristiques de la maquinaria i el material agricola i forestal, amib una capacitat
minima de 600 litres, i amib el vehicle adequat per a la seva utilitzacié equipat amb el
material dintervencié (manegues i llances) que es detalla a 'Ordre esmentada per tal
de permetre una actuacié immediata en cas d'emergencia. Aguest vehicle podra
actuar a les zones que No quedin cobertes pels hidrants.

S'instal-laran altaveus a suficient proximitat de les cabanes i davant de la recepciod per
tal d'avisar els hostes en cas d'emergencia. En el cas que sigui necessaria I'evacuacio
s'activard un dispositiu d'emergencia en el qual el personal del camping es fara
responsable de l'evacuacio dels hostes allotiats a les cabanes utilitzant, si sescau, esl
vehicles eléctrics de que es disposa per facilitar-ne l'allotiament. Simultaniament, des
de la recepcid semetrd la trucada d'emergéncia al telefon 112 i es posard en marxa
el protocol definit a I'apartat 29.1.4.

Aixi mateix s'alertard del risc d'incendi forestal amib la col-locacié de cartells informatius
en les zones interiors de Més risc dignicié i en les més properes a la massa forestal,
senydlitzacié que inclourd tamibbé una clara definicid de les vies d'evacuacio.

El perimetre del camping, cabanes i serveis disposaran de la corresponent franja de
proteccié d'acord amb les condicions detalles a l'article 24.
Zones d'acampada (allotiaments mobils) | aparcaments.

Es disposaran extintors de pols polivalent ABC de 5 kgs. de capacitat en cada zona
d'aparcament i a les zones d'acampada de manera gque cap unitat es trobi a més de
50 mts. d'un extintor.
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La zona dacampada i les drees aparcaments estaran suficientment il-luminades
perque en cas demergéncia es localitzi clarament el recoregut de sortida de cada
zona. Si és necessari es podran col-locar piguets de fusta amib marques adhesives
reflectants per tal de visualitzar faciiment les vies d'evacuacio.

Cabanes suspeses dels arores.

Cada cabana disposara del seu propi extintor de pols polivalent ABC de 5 kgs. de
capacitat, degudament assenyalat amb el retol coresponent.

Els camins d'accés a les cabanes estaran suficientment il-luminats perque en cas
d'emergencia es localitzi clarament el recorregut de sortida de cada zona. Si és
necessari es podran collocar piquets de fusta amib marques adhesives reflectants per
tal de visualitzar facilment les vies d'evacuacio.

A cada cabana s’installard un transmissor de radio o dispositiu similar que permeti
contactar directament amib la recepciod en cas d'emergencia.

Edificis de serveis.

Cada edifici de serveis i cada planta en el cas del Mas d'Osor disposard del seu propi
extintor de pols polivalent ABC de 5 kgs. de capacitat, degudament assenyalat amb el
refol corresponent.

A la recepcié del cdmping i de manera molt visible es col-locard un planol de tot
I'ambit en el qual estaran assenyalats els llocs on es troben els extintors dincendis i els
diferents mitjians de proteccid i/o extincid dincendis. Aquest pldnol anird acompanyat
del seglent avis escrit en els idiomes catald, castelld, angles i franceés: "Situacid dels
extinfors i mitjans d'extincid en cas dincend".

L'emmagatzematge de materials liquids o sdlids inflamables, especialment ampolles
de gas, bioetanol o similar, no es fard sind disposa de les coresponents mesures de
seqguretat.

Sinstallaran llums d'emergencia autonoms als edificis de serveis per a la sortida de
persones en cas dincendi. D'acord amb la nommativa sectorial aplicable les
instal-lacions d'enllumenat d'emergéncia entraran en funcionament quan la tensid
d'adlimentacié descendeixi per sota del 70% de la tensi® nominal. Els llums
d'emergencia oferiran un nivell dil-luminacié minim de 1 lux a nivell del terra i en l'eix
dels recorreguts d'evacuacio. Ens els punts on hi hagi equips de seguretat, equips de
proteccid conta incendis d'utilitzacié manual i quadres de distribucié de I'enllumenat, la
intensitat serd, com a minim, de 5 lux. Lenllumenat de senyalitzacid indicard
permanentment la situacié de les sorfides d'emergencia.

Accessos.

Els vials principals del camping (claus V1 i V2) disposaran d'una franja de seguretat
perimetral tal i com es detalla a l'article 24 de la present normativa.

Els vials que resultin necessaris en el protocol de prevencio i extincid dincendis hauran
d'estar sempre operatius i en bon estat per tal de poder ser utilitzats, si s'escau, pels
vehicles d'emergeéencies.

El vial d'accés restringit paral-lel a la riera major disposard de sobre amples cada 250
mits. per tal de facilitar el creuament dels vehicles d'emergéencies.

La totalitat de vials i camins estaran suficientrent il-luminats per tal de poder ser
corectament utilitzats en cas d'emergencia.

La fotalitat de vials i camins estaran degudament senyalitzats per tal de que els hostes
pugin saber en ot moment on es trolben i quines son les vies d'evacuacio.
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CAPITOL IV. ,
EXECUCIO i GESTIO.

ARTICLE 30. LLICENCIES i AUTORITZACIONS.

30.1.

30.2.

Un cop aprovat definitivament el Pla especial urbanistic, serd perceptiva lobtencid de
la licencia municipal d'obres per part de 'ajuntament prévia a la construccid de les
diferents fases definides a 'agenda d'actuacio. Sera necessaria la licencia d'obres tant
per a les obres d'urbanitzacid com per a les d'edificacio, inclosa la instal-lacié de les
cabanes suspeses dels arbres.

El contingut i la documentacioé necessaria per a la sollicitud de la licencia d'obres sera
la que reguli en cada moment i per a cada cas la normativa inclosa al planejoment
general del municipi 0 bé en les ordenances municipals que hi siguin aplicables.

ARTICLE 31. PROJECTES i OBRES D'URBANITZACIO.

31.1.

31.2.

Els projecte d'obra d'urbanitzacié que calgui redactar en 'ambit d‘aquest Pla, ja siguin
referents a les unitats dacampada (fixes i/o mobils), al viari o a la portada i distribucid
de serveis, adoptaran els criteris continguts en les presents normes i d'acord amb el
grafisme recoaliit als planols d'ordenacio.

En fota obra durbanitzacid sestablron com a criteris preferents el respecte
mediambiental i la integracio amb 'entom.

ARTICLE 32. PROJECTES i OBRES D’EDIFICACIO.

32.1.

32.2.

32.3.

Els projectes d'obres d'edificacié que calgui redacta en 'ambit d'‘aquest Pla, ja siguin
de restauracio d'edificis existents o de construccid de noves edificacions, adoptaran els
criteris continguts en les presents normes i d'acord amb el grafisme recollit als planols
d'ordenacio i, de manera orientativa, als planols d'edificacions i serveis.

En fota obra de construccid s'establran com a criteris preferents el respecte
mediambiental i la integracio amb 'entomn.

D'altra banda i amb la finalitat de facilitar la gestié interna de I'activitat, es consideraran
simples obres de manteniment totes aquelles actuacions que no comportin
modificaci® de volumetries ni usos, que No suposin la installacid de nous serveis o
infraestructures i/o que quedin limitades a la conservacié, reparacid i millora de les
edificacions i/o instal-lacions existents sense que es requereixi d'executar nova obra civil.

ARTICLE 33. NORMES BASIQUES DE FUNCIONAMENT,

33.1.

33.2.

S'admetrd que el camping pugui estar obert durant tot I'any si bé els seus gestors, en
funcié de la demanda i la disponibilitat, podran modificar-ne el periode d'obertura i
establir periodes de vacances i/o de manteniment general de les instal-lacions.

Davant de situacions de molt alt risc dincendi es podran establir limitacions a I'estada i
pernoctacié a les cabanes sempre i quan hi hagi activat el nivell Alfa 3.

[ ] =
Arecr F pag. 67



pavid Ref. 1616. PLA ESPECIAL URBANISTIC
Pla especial urbanistic per a la implantacié d’un camping a la finca “la Noguera”
Memoria d'ordenacié

33.3.  El camping no podrd iniciar la plena activitat fins que les mesures de prevencio,
deteccid, control i extincid dincendis no siguin operatives, admetent en tot cas
lobertura per fases ifo sectors que pugin ser de funcionament autonom /o
independent.

33.4. Durant el periode dobertura de la installacid caldrd prestar el servei de recepcid
ininterrompuda entre les 9 i les 20hores per tal d'atendre degudament les persones
usudries. L'encarregat o encarregats d'aquesta recepcié disposaran de la formaciéd
adient i dominaran suficientment els idiomes catala, castella i angles. Aixi mateix es
podra disposar d'un servei de vigilncia que cobreixi les hores en que no hi hagi la
recepcio oberta.

33.5.  Shabilitarad el personal de netfeja suficient dacord amb l'extensid i tipologia del
camping i parc de cabanes als arbres.

33.6. Toft el personal disposard de la formacié adequada a la seva funcid i haurd de portar
el coresponent distintiu que lidentifiqui davant les persones usudries.

V.05. CAPITOLV. ,
CORRECCIO DE L'IMPACTE AMBIENTAL i PAISATGISTIC.

ARTICLE 36. MESURES CORRECTORES DE LA INTEGRACIO PAISATGISTICA.

36.1. El Pla especial incorpora un estudi dimpacte i integracié paisatgistica, dacord amb
larticle 51 de la Llei durbanisme, per la qual cosa les actuacions que s'efectuin dins
'dmbit del Pla especial sadequaran a les mesures dintegracid proposades per
l'esmentat EIIP.

36.2. La plantacid darbres i d'arbustos, tant en el limit de les parcelles com en les drees
intersticials i de revegetacio, es fara amb especies vegetals propies de l'entom
geografic i climatic de lambit del Pla, seguint els criteris (fipus d'especie,
caracteristiues dels exemplars, densitats de plantacid) establerts en  linforme
ambiental i 'estudi d'infegracio paisatgistica. Una vegada realitzades les plantacions
previstes i establertes en aquest, el promotor del camping haura de mantenir les noves
cobertes vegetals creades, per tal de permetre’n la seva consolidacio i el seu
desenvolupament.

36.3. El projecte durbanitzacié i els projectes dels edificis de serveis que calgui redactar
estaran subjectes, des del punt de vista paisatgistic, al compliment de les mesures
preventives i cormectores establertes a I'estudi d'integracio paisatgistica, sense perjudici,
en gualsevol cas, del compliment de la legislacid urbanistica i sectorial vigent.

36.4. El promotor del camping es compromet a garantir el compliment de les mesures

preventives i correctores establertes en I'estudi d'integracié paisatgistica i també, per
extensid, a la present normativa.

ARTICLE 37. MESURES CORRECTORES DE L'IMPACTE AMBIENTAL.

37.1. Proteccio de la flora, la fauna i la biodiversitat.

37.1.1. Es durd a terme una bona gestid forestal de I'ambit del Pla preservant tota aquella
vegetacié existent que no resulti directament afectada per les mesures de prevencio i
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proteccié dincendis, essent obligatdria la utilitzacié d'especies autoctones en les noves
plantacions previstes al voltant dels edificis de serveis i zones d'acampada.

Tot i frobar-se fora d'ambit en la seva practica totalitat es duran a terme actuacions de
replantacié del bosc de ribera adscrit a la Riera Major a fi de preservar i millorar la seva
salut i biodiversitat mediambiental.

Es limitard el tancament del camping Unica i exclusivament als seus accessos a fi de
mantenir una bona connectivitat faunistica de I'enforn, procurant de no afectar la zona
més propera a la riera Major atesa la presencia de la lludriga.

Queda absolutament prohibida la plantacid de qualsevol de les especies exotiques
invasores que figuren al Reial Decret 630/ 2013, de 2 d'agost.

Millora de la qualitat paisatgistica.

Queda prohibida la possibilitat d'oloertura de nous vials que no siguin d'Us exclusiu per a
les persones, havent de minimitzar els moviments de terres, especialment en el conjunt
de les arees forestals que passen a integrar la zona de gldmping.

Les actuacions en edificis existents es duran a terme en base a pardmetres exteriors
integradors com poden ser la utilitzacié de pedra del lloc, I'ls de la fusta i/o els acalbats
en colors terrosos.

Pel que fa a les cabanes aguestes seran majoritariament de fusta, evitant la utilitzacié
de materials impropis i I'Us de colors i/o acabats que resultin estridents en relacié a
I'entorn en qué es tfroben.,

La fotalitat de les noves xarxes de serveis aniran degudament soterrades per tal de
minimitzar el seu impacte visual.

El manteniment de la vegetacié existent i la plantacié de nova vegetacié autoctona
hauran d'ojudar a mantenir una bona infegracid paisatgistica del conjunt,
especialment ocultant-lo de les visuals que es puguin establir des de la GIP:5251.

Foment de l'estalvi i la reutiliizacié de I'aigua.

Es limitard lao pavimentacid Unica i exclusvament a lenforn més proper de les
edificacions de serveis a fi de permetre una bona infiltracié de I'aigua pluvial per tal de
recarregar 'aquifer.

Es preveura la installacié de mecanismes d'estalvi d'aigua en els sanifaris i en les noves
instal-lacions de reg a collocar.
Millora de I'eficiencia energetica i reduccioé de la seva contribucié al canvi climatic.

Es disposara de plagues solars per a la produccié d'aigua calenta sanitaria en l'edifici
de serveis previst al costat de la piscina (clau 52).

La totalitat dels nous elements d'enllumenat seran a base de tecnologia LED per tal de
minimitzar-ne les poténcies i el consum, evitant també la sobre il-luminacié de
cabanes i edificis de serveis.

La circulacié amb vehicles particulars a linterior del camping es limitard als accessos |
zones permeses (clau V1) establint fins i fot en aquests restriccions absolutes en horari
nocturn.

Reduccié de la contaminacié atmosferica, lluminosa, acustica i de residus.

En tot moment perd especialment mentre durin les obres es garantird un bon
manteniment de tots els vehicles implicats per tal de reduir les emissions i sorolls.
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L'accés amb vehicle en la zona de parc de cabanes als arbres Unicament serd
possible mitiancant vehicles electrics conduits per personal del camping autoritzat per
tal de reduir les emissions en la zona de maijor sensibilitat ambiental.

S'adoptaran les mesures correctores de la contaminacid luminica que resultin
necessaries en compliment de la legislacié sectorial vigent (veure article 38).

S'adoptaran les mesures correctores de la contaminacid acustica que resultin
necessaries en compliment de la legislacio sectorial vigent (veure article 39).

El camping disposara de les instal-lacions i serveis necessaris per poder dur a terme una
bona gestid dels residus que s'hi generin (veure article 27).

Conftrol i seguiment.

Durant I'execucid d'obres la direccid facultativa o persona en qui delegui fara un
seguiment periodic d'aquestes per tal de garantir el compliment de les indicacions i
mesures protectors i correctores contingudes en el document ambiental que
acompanya el Pla, havent de supernisar fambé que les actuacions realitzades
compleixen els objectius ambientals prefixats i la normativa sectorial aplicable. En cas
de detectar impactes ambientals no previstos agquest mateix tecnic en proposard les
mesures correctores adequades.

Durant el desenvolupament de l'activitat es durd a ferme un informe anual que
reflecteixi I'eficacia de les mesures previstes en el Pla pel foment de la preservacio i
millora del medi ambient, indicant tamibé si shan produit impactes ambientals no
previstos i, si &s el cas, proposant noves mesures correctores.

ARTICLE 38. MESURES CORRECTORES DE LA CONTAMINACIO LUMINICA.

38.1.

38.2.

38.3.

L"enllumenat exterior deis vials, parcel-les, edificacions | alires instal-lacions del cOmping
haurd de complir les directrius de minimitzacié de la contaminacié luminica que fixa la
Llei 8/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per proteccié
del medi nocturn. Entre altres mesures, es reduird lenllumenat exterior de la instal-lacio
entre les 23 i les 7 h per tal de garantir la minima pertorbacié del medi noctum,
mantenint-se només a la zona d'accés, sanitaris i vials interiors, a la minima intensitat
gue permeti la circulocié de vianants,

Els accessos, €ls vidls i les instal-lacions d'Us general i obligatories estaran degudament
illuminades, i la xamxa de distibucid denllumenat estard totalment soterrada. Les
llumindries que sinstal-lin, preferentment del tipus balissa, hauran devitar totalment
l'emissid de flux luminds cap a 'hemisferi superior i seran anticontaminants.

A les torretes electriques amio endolls i caixa de proteccid | fusible i a tols els endolls d'Us
public shi indicara el voltatge i I'amperatge. El nombre definitiu de subguadres de
control i forretes es determinara al projecte d'urbanitzacié corresponent.

ARTICLE 39. MESURES CORRECTORES DE LA CONTAMINACIO ACUSTICA.

S'haurd de complir amb | ‘establert al Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual saprova
el Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccid contra la confaminacié acustica i
se n'adaopten els seus annexos. Caldrd complir amb els objectius de qualitat acustica
corresponents a la zona de sensibilitat acUstica alta, tipus "A3".
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