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Document I. MEMORIA

. Antecedents. Justificacio de la conveniénciaio  portunitat de la modificacio de Pla

La figura de planejament urbanistic que regeix al municipi de Viladrau son les normes subsidiaries de planejament
les quals varen quedar aprovades definitivament per acord de la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en sessi6é de
17 de desembre 1986 i publicades al DOG numero 843 de 25 de maig de 1987

Aguestes normes, i tal com es veura posteriorment en aquest document, en S0l No urbanitzable reconeixen
diversos ambits anomenats veinats rurals, que conformen una petita estructura de raval de forma itinerant seguint
diversos camins. Per al seu desenvolupament aquesta mateixa normativa fixa la redaccié de plans especials de
millora urbana. Com més endavant es veura, aquesta disfuncié entre un sol rural que comporta un planejament
urba, és també una rad en la redaccio d’aquest de modificacié del planejament general.

No obstant aix0, i previ la proposta de modificacié de Pla que es ara planteja, i seguint les directrius d’aquest
planejament, en data 7 de maig de 2012, i d’acord amb el que disposa l'article 85.4 del Decret legislatiu 1/2010 de
3 d’'agost pel que s’'aprova el text refés de la Llei d’Urbanisme, es va aprovar inicialment el projecte d’'un Pla
especial urbanistic d'ordenacio de les finques de Mas Miquel i Casadevall del terme municipal de Viladrau , BOPG
(nim. 97 — 21 de maig de 2012), i es va sotmetre també a informacio I'estudi d'impacte ambiental i d’integracié
paisatgistica adjunt al document.

El Pla Especial Urbanistic aprovat, i per bé que afectava tota la finca de ‘Mas Miquel’, pel qué fa a I'ambit del
veinat rural edificat proposava objectius homonims a la modificacié que ara es planteja.

El PEU va ser objecte de sol-licitud d’'informes sectorials als diferents organismes, els quals varen informar
favorablement el document, amb les segiients conclusions:

- Direccié General d'Ordenacié del Territori i Urbani  sme. Departament de Territori i Sostenibilitat. (4 de
gener 2013): Informe favorable als efectes d'impacte i integracié paisatgistica amb les recomanacions
indicades en el informe, als efectes de I'article 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es
desenvolupa la Llei 8/2005 de 8 de juny de protecci6 , gestid i ordenacio del paisatge. El informe valora
positivament la proposta del Pla d’augmentar el grau de compactacié del conjunt edificat, vetllant per la
prevalenca d’elements patrimonials i naturals en el conjunt de I'assentament, i recomana tenir en compte
les seguients consideracions en relacié a la ordenacié i urbanitzacio:

. Vetllar per la correcta integracié dels espais de relaci6 i serveis de la granja soterrada proposada a ponent (
camins d'accés, instal-lacions, emmagatzematge). Aquesta nova edificacio de la granja, ara no es plantejara en la
modificacio.

. Definir les condicions que han de complir els espais lliures, viaris i els serveis complementaris de I'ls hoteler a

I'entorn proper del mas Casadevall, per tal de respectar les preexisténcies i els punts de vista més interessants
sobre el conjunt.

. Prioritzar paviments permeables i naturals a tots els camins interns i d’accés a cadascuna de les edificacions.

- Oficina Territorial d’Acci6é i Avaluacié6 Ambiental . Serveis territorials de Barcelona. Departament de
Territori i Sostenibilitat.(1 d’'octubre de 2012): Informe als efectes d’analisi ambiental, on es valora entre
altres:

Es valora positivament la normativa del PEU en relacio als talussos i modificacions topografiques.

L'ambit no compreén cap agqiiifer protegit ni compren cap zona humida, i I'ambit no forma part de les zones
vulnerables en relacié amb la contaminacié de nitrats.

Pel qué fa a la biodiversitat, 'ambit d’actuaci6 no comprén cap espai natural inclos en el PEIN, ni a arees
d’'especial proteccié designades, relativa a la conservacio de les aus silvestres i relativa a la conservacio dels
habitats naturals i de la fauna i flora silvestre que hagin estat designades com a integrants de la xarxa Natura 2000
Es constata que I'emplacament de les noves edificacions es situa fora dels terrenys forestals catalogats com
habitats d'interés comunitari, i aixi mateix d'acord amb la normativa del Pla, s’assegura el manteniment de
I'estructura i la qualitat de la vegetacio natural present en I'ambit del Pla especial.

Pel que'fa al paisatge, s'estableixen mesures per tal d’'assolir una maxima integracié paisatgistica de les
edificacions amb I'entorn rural, enderrocant aquelles edificacions que presenten un impacte paisatgistic, i es
defineixen les condicions d’edificacié en busca de la maxima consonancia per a les noves edificacions.

Per altra banda, cal destacar que el terme municipal de Viladrau no esta considerat com un municipi d’'alt risc
d’incendi.
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| vistes aquestes consideracions, el informe conclou en el sentit segtient:

. En el cas que sigui admesa la nova construccié destinada a habitatge, i tenint en compte que és susceptible
d’ocupar terrenys amb pendents superiors al 20%, caldra que la seva ubicacid eviti I'afectacié de terrenys amb
pendents elevades per tal de minimitzar I'impacte sobre la permeabilitat del sol, 'augment de I'escorrentia
superficial i I'augment del risc d’erosi6 que aquesta comporta.

. Es recomana donar compliment als art. 12,13,14,15 del Decret 152/2007 de 10 de Juliol, d'aprovacio del Pla
d’actuacio per a la millora de la qualitat de l'aire.

. Caldra donar compliment a les mesures ambientals i a la normativa ambiental esmentada en aquest informe i en
I'estudi d'impacte i integracié paisatgistic adjuntat.

- Institut Geologic de Catalunya. Departament de Territori i Sostenibilitat. Serveis territorials a la Catalunya

central. (6 de juny 2012): A partir de I'analisi de la documentaci6 presentada I''GC emet informe favorable a

I'aplicacio del PEU de la finca “Mas Miquel i Casadevall” de Viladrau.

- Agencia Catalana de I'Aigua , (12 desembre 2012). Informe favorable amb la segiient prescripcio:

. 1. Els tancaments de la finca hauran de separa-se a una distancia minima de 5,00 m respecte el cap dels talussos
dels marges del curs fluvial que discorre proper a la finca, per a deixar lliure la zona de servitud del domini pablic.

. 2. L’'atorgament de l'autoritzaci6 i/o concessid administrativa per I'is de l'aigua, i l'autoritzacié i/o informe i la
imposicié dels limits dels abocaments d’aigiies residuals al medi, si procedeixen, es resoldran en expedients
independents.

- Departament de Cultura . Serveis territorials a la Catalunya central.(25 de febrer 2013): Informe favorable
amb les seguents consideracions

. El projecte d'obres que afectin el Mas Casadevall i Mas Miquel hauran d’anar acompanyats d’'un estudi historico-
arqueologic complert.

. En el cas de descobriment de restes arqueologiques durant I'execucié d'obres previstes en el Pla que afectin al
subsol, s’haura d'aplicar el que disposa la Llei 9/1993, de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala.

No havent-se presentat al-legacions i vistos els informes técnics i dels organismes sectorials, en data 7 de gener de
2013, I'ajuntament de Viladrau va aprovar provisionalment el PEU d'Ordenacié de la finca ‘Mas Miquel i Casadevall’
i 'estudi d'impacte ambiental i d'integracié paisatgistica que 'acompanyava’ sotmetent I'expedient a I'aprovacié
definitiva de la Comissié d’Urbanisme de les comarques centrals.

En la tramitacio final d’aquell document, es va posar de manifest pero, la contradiccié que suposava el tractament
del veinat com a sol urba i la seva consideracié de sol no urbanitzable, de manera que fruit de I'estudi, es
recomanava, ajustar el planejament a partir de incorporar el veinat rural al sol urba per tal d’aconseguir els
mateixos objectius.

Aquest nou plantejament, vist amb bons ulls tan per la propietat que en aquell moment instava el projecte, com per
I'Ajuntament qui ara promou la Modificacio, permetra alhora també una revisi6 més amplia del planejament general,
i regularitzar i millorar I'encaix de I'antic abocador de residus del passeig Guilleries i entorn lligat al nucli urba,
d’acord amb I'Gs actual.

Si bé per un costat I'ambit de modificacié que ara es planteja és sensiblement diferent a I'ambit del PEU, doncs
només afecta al veinat rural edificat i I'area d’aportacié de residus, i per altre costat es modifiquen lleugerament els
criteris de noves edificacions dins I'ambit de Mas Miquel la modificacid proposada, té en compte tots aquest
antecedents i en especial a les consideracions dels informes sectorials emesos en la tramitacié del Pla Especial,
les quals s’incorporen a nivell normatiu en la proposta de modificacio.

En relacié a les consideracions dels informes, i a efectes ambientals, el nou plantejament suposa per I'entorn de
‘Mas Miquel’ un menor impacte, en tant que per un costat la reduccié del ambit suposa no afectar sols forestals
protegits ni els cursos naturals d’aigua (en relacié a la valoracié del informe d'Avaluacié ambiental i a la prescripcié
la de 'ACA), i tampoc planteja la reconstruccié de la granja prevista a enderrocar de forma soterrada al costat de
ponent del veinat.
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Aixi doncs, amb aquestes premisses, I'Ajuntament inicia un expedient de maodificacié puntual de les Normes
Subsidiaries de planejament que afecta a aquests dos ambits assenyalats, ambdds qualificats com a sol no
urbanitzable:

a) L'ambit de Mas Miquel i Casadevall definit en el planejament vigent com a Veinat Rural, i que I'objecte d’aquest
document sera proposar la seva ordenacio a partir de la seva consideracié com a sol urba.

b) L'’ambit situat al nord de la poblacio i presenta facana al passeig Guilleries, en el sector anomenat de darrera ‘la
Fabrica’, en que I'Ajuntament de Viladrau hi disposa d'un terreny destinat a area d’aportacié, i que és on es
proposaran les cessions que la legislacio estableix per a ordenacié de I'ambit de Mas Miquel i Casadevall. La
conveniéncia d’aquesta modificacio es justifica també en el sentit que quedara definida una area d'aportacié que
qualificada com a Equipaments de serveis técnics urbans i envoltada de zona verda, permetra disposar d’aquesta
infraestructura adequada a les necessitats municipals i amb respecte i adequacio al paisatge de I'entorn.

. Iniciativa

Aguest document urbanistic es redacta per iniciativa municipal, a proposta de la propietat de I'ambit majoritari de
Mas Miquel i Casadevall, d’acord amb el que s’especifica a I'article 101.3 del text refés de la Llei d’'Urbanisme.

Aixi doncs la promoci6é d’aquesta iniciativa correspon a I'’Ajuntament de Viladrau, si bé la proposta és de la societat
PROMOTORA VILADRAU S.L. amb domicili a Rambla de Catalunya, 91, 08006 Barcelona i N.I.F B08350837
actuant com a representant de la mateixa el Sr. Josep Busquets Vergés.

Aquest document de planejament ha estat redactada per I'arquitecte Josep M. Claparols Pericas i I'enginyera Anna
Puig Casas

. Objectius de la maodificacio

L'objectiu principal de l'actuacio, i tal com s’ha assenyalat anteriorment, és doble; per un costat possibilitar una
ordenacio adequada dins de I'ambit del veinat de ‘Mas Miquel i Casadevall’, a partir de valorar aquest espai i les
construccions existents, i per I'altra, qualificar i ordenar una area d’equipaments per a serveis tecnics urbans en un
punt on ja hi ha ubicada 'area d’aportacié, que ara podria ser tractada paisatgisticament mitjancant una ampliacié
d’'una area verda al seu entorn.

Per aquest fi doncs, la Modificacié de planejament preveu qualificar com a sol urba el veinat rural de Mas Miquel i
té com a objecte una visié completa del seu ambit d’actuacio per tal d’'ordenar I'espai edificat, la vialitat interior amb
les seves connexions exteriors i, en definitiva fixar via normativa les determinacions necessaries per a garantir el
seu aprofitament a partir d’'una millor adaptacio al medi natural; i pel qué fa I'ambit de l'area de residus, la
Modificacié contempla la classificacié i qualificacié d’acord amb I'Gs actual de serveis técnics i la definicié d’'una
franja de proteccio6 d’espais lliures dins el sol urba

A notar que aquests objectius no suposen en cap cas modificacié dels usos existents, atés que son els que
actualment ja s’hi desenvolupen, com tampoc cal I'obertura de noves vies per quan aquests ambits ja son totalment
accessibles mitjancant vials i camins oberts.

Cal assenyalar també, que totes les construccions existents en I'ambit de modificacié s6n implantades legalment
sobre aquest territori, atés que disposen de llicéncia municipal o, per rad de la seva suposada edat tenen aquesta
consideracio.

La inclusié d’'aquests terrenys en un poligon discontinu a desenvolupar mitjancant una unitat d'actuacié urbanistica
no comportara cap despesa de serveis per I'Ajuntament.
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4. Ambits i caracteristiques del territori i de la

4.1. Viladrau i els ambits de modificacio: situacio

poblacid: topografia, geologia i usos

, morfologia i historia

Viladrau forma part de la comarca d' Osona i és adscrit a la provincia de Girona. El terme municipal té una extensié
de 51 km2 i el poble esta a 821 m. d'altitud. Es troba en plena zona de contacte entre el Montseny i les Guilleries.
Limita al Nord amb Sant Sadurni d'Osormort, a Llevant amb Espinelves i Arbulcies, al Sud amb el municipi de
Montseny, a Ponent amb els de Seva i Taradell i a mestral amb Sant Julia de Vilatorta.

El terme comprén, a més del poble de Viladrau, els veinats de les Casiques, les Corts, les indies, Mas Miquel,
Masvidal, Vilarnau, les Paitides, aquest darrer situat entre les masies del Marti i del Pujolar, I'antiga caseria dels
Vernets, la urbanitzacié6 anomenada les Guilleries, i diverses masies esparses.

Viladrau és un municipi de amb una poblacié de 1065 habitants segons dades de I'any 2013, distribuida entre el
poble format per un casc antic petit i compacte i els diferents veinats i masos disseminats per tot el terme
assenyalats.

El poble de Viladrau es troba a la solana de la serra del Marti i la Vila, que arriba fins al puig de la Torre de
Vilarmau. Té un nucli de carrers on hi ha la placa i I'església. L'església parroquial de Sant Marti de Viladrau, es
documentada des del 898.

Les cases dels segles XVII i XVIII han estat en la seva major part transformades i renovades en época recent. Al
voltant de la capella de la Pietat, existent ja el 1603, a I'antic cami de la vila, es forma un petit nucli o barri al mateix
segle XVII. La base economica des del comengament del segle XX és la que deriva de la funcié del poble com a
lloc de residéncia i estiueig, que motiva la construccié d'un gran nombre de xalets i torres residencials, algunes de
tipus modernista, que s'estenen per les valls que envolten la poblacid, seguint els camins que menen als masos 0 a
les poblacions veines, i formant a voltes petits ravals o veinats com el de les indies, al nord de la poblacio, el de les
Paitides, a llevant, el de les Casiques a ponent i el de Mas Miquel al nord est.

L’ambit de modificacié de Pla, afecta a dos indrets; per un costat el veinat rural de Mas Miquel i Casadevall situats
al costat nord-est del nucli i que es pretenen incorporar al sol urba, i per altra, els terrenys classificats de sol ristec
general on actualment hi ha I'area d’aportacié i el seu entorn immediat, darrera ‘la fabrica’, al costat nord del nucli,
entre el carrer existent (Passeig Gulleries) i la riera de les Corts, i que es qualifiqguen d'acord a I'Us existent
actualment d’Equipaments publics serveis urbans.

L'ambit de Mas Miquel i Casadevall té una superficie de 27.224,00 m2 i I'ambit al costat del passeig Guilleries
4.806,00 m2. és a dir el total de la superficie objecte d’aquesta modificacio és 32.030,00 m2.

En els apartats segiients es descriu amb detall les caracteristiques del ambits objecte de modificacio:

4.1.1. El veinat rural de Mas Miquel i Casadevall e n el seu context historic

Com s’ha assenyalat, la morfologia de la poblacié de Viladrau a més a més del nucli central de la poblacié iniciada
al voltant de l'església de Sant Marti contempla diversos masos i petits veinats conformats sempre al llarg dels
principals camins de relacié amb els municipis veins.
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En aquesta fotografia cedida per la propietat es confirma la situacié d’aquest veinat conformat per els dos masos
de Casadevall i Mas Miquel a la vora del cami ral de Viladrau a Espinelves. Al voltant d’aquests dos masos es
creen petits habitatges dependents i, que conjuntament aniran formant aquest veinat rural. Segons fonts de I'Arxiu
Parroquial de Viladrau, darrera el manual del rector Gaspar Casademunt, de Viladrau, comencat el 13 de maig de
1598, consta que el Mas Casadevall té units els masos Llobet, Compte, Ciurol, Bosch i Rifa

En l'actualitat el veinat fa palesa aquesta morfologia de raval situat a la vora d'un cami, si bé s’observen
modificacions en el sentit que en el seu moment es varen enderrocar diverses construccions i en el seu lloc varen
ésser substituides per altres de noves.

Aixi doncs, avui les construccions existents en aquest veinat les quals queden grafiades en els corresponents
planols de informacié, delimiten un ambit als efectes de definir aquest impacte “urbanitzat” sobre el territori que
I'envolta.

4.2. Ambit de Mas Miquel i Casadevall

La modificacio del planejament afecta Unicament al sector del veinat rural dins de la gran finca de ‘Mas Miquel i
Casadevall'.

Ambit de modificaci6 del sector de ‘Mas Miquel’. Base ortofoto ICC 2.500

La superficie objecte de modificacid, i la qual es proposa incorporar dins el sol urba, és de 27.224 m2.
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Als efectes de definir la finca on es situa I'ambit de modificacié i les construccions existents del veinat rural es
descriuen els seglients apartats:

4.2.1. Delimitacio i superficie de la finca de Mas  Miquel

La finca Mas Miquel i Casadevall, queda conformada avui per una Unica propietat registral amb els seguents
llindars: al Nord amb la finca Les Corts; a I'Est en part amb la finca Mas Joan i en part amb la finca Cubells; al Sud
en part amb la finca Vilarnau, en part amb finca propietat d’Aiglies de Viladrau i en altra part amb el nucli urba de
Viladrau; a I'Oest en part amb la finca El Segalas i en altra part amb la finca Masnou.

El centroide de la seva ubicacié queda identificada segons:

X Y
[ UTM (31N/ED50) 450.202 4.633.944

Les parcel-les definides en el cadastre del municipi de Viladrau, sén:

referéncia 0139901DG5303N0001RL Superficie sol 22,169 hectarees
referencia BR234069 Superficie sol  268,9949 hectarees
Aixi el total de la finca presenta una superficie de: 291,163 hectarees
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diverses finestres. L'edifici es troba en bon estat de construccid, la seva tipologia, i estructura aconsellem fixar-ne la
corresponent proteccié arquitectonica.

4.2.2. Les construccions existents del veinat * Edifici ndmero 10. El Pavellé

Les construccions existents a la finca es situen dins de I'espai del veinat rural. En els corresponent planols de
informacié es detallen individualment cadascuna d’elles. Aqui de forma particularitzada en descrivim les seves
particularitats:

Es un edifici modern en que s’ubiquen diverses sales pero en cap cas té la condicié d’habitatge. Es una obra de
l'arquitecte Coderch de Sentmenat molt ben integrada en aquest paisatge. De forma complementaria a aquesta

construccio hi ha la piscina i la pista de tenis.

* Edifici nimero 1. Despatx i gimnas. * Edifici ng 11. La Bod
ifici nimero 11. La Bodega

Edificaci6 rehabilitada que en la part superior es destina a despatx amb una sala annex. La planta baixa encaixada
dins del terreny té una superficie de 325,00 m2 i la planta superior de 243,40 m2. El total sostre és de 568,40 m2.
L’edifici presenta un excel-lent estat de conservacio.

Es tracta d’'una construccié totalment soterrada en el terreny destinada a espais complementaris del pavell6 i molt
ben ubicada.

Amb els nimeros 12 i 13 s'’identifiquen les construccions de la piscina (i instal-lacions associades) i la pista de
tennis respectivament.

* Edifici nimero 2. Magatzem i granja.

Edificaci6 en tipologia nau industrial i resolta en planta baixa. Presenta coberta a dues vessants, i la seva superficie
és de 437,17 m2. La seva construccio és senzilla i el seu estat de conservacié és regular. No hi ha elements que
aconsellin el seu manteniment.

* Edifici nimero 3. Mas Miquel.

La masia de Mas Miquel de planta baixa i dues plantes, esta totalment restaurada. Es destina a un habitatge.
Tipoldgicament respon al model tradicional de masia amb coberta a dues vessants, tot i que hi ha dos cossos
afegits que en distorsionen el model inicial. Presenta una superficie construida total de de 681,07 m2 i I'edifici
presenta un excel-lent estat de conservacio.

* Edifici nUmero 4. Masoveria 1

Edifici de planta baixa encaixada al terreny i una planta pis amb un garatge a la part posterior, presenta coberta a
dues vessants amb socol de pedra a la planta baixa i arrebossat a la planta superior. La superficie construida total
és de 272,89 m2. El seu Us és de un habitatge. L'estat de manteniment és bo, si bé no hi ha elements tipologics
gue aconsellin el seu manteniment.

* Edifici nUmero 5. Masoveria 2

Edifici de planta baixa i que palesa una construccié aproximada de fa trenta anys. Té una forma irregular, la coberta
és de teula arabiga i les facanes arrebossades. En aquesta edificacié s’hi ubiquen dos habitatges complets
destinats als masovers de la finca. L’edifici esta en bon estat i la seva superficie construida total és de 117,93 m2.
Tipologicament la construccié no respecta cap model tradicional constructiu de la comarca, aixi com tampoc s’hi
troba cap element que n'aconselli el seu manteniment.

* Edifici nUmero 6. El Corral

Edifici en planta baixa i coberta a un sol vessant. La seva construccié és totalment amb mur de paredat de pedra i
la coberta de teula arabiga. L'edifici, que es perllonga en un pati lateral envoltat de parets de pedra, conforma un
petit conjunt molt interessant i queda perfectament encaixat en el terreny. Darrerament ha estat restaurat i el seu
estat és bo.

* Edifici nGmero 7. L’Estudi

Edifici de planta baixa encaixada en el terreny i planta pis, respon a un model tradicional de coberta a dues
vessants. Tota I'estructura esta formada per parets de paredat de pedra, coberta de teula arabiga i rafec amb
cabirons de fusta. La planta superior presenta una porxada encaixada. L'edifici es troba en bon estat de
construccio, la seva tipologia i estructura general aconsellen el seu manteniment.

* Edifici nimero 8. Magatzem agricola

Edifici de planta baixa encaixada en el terreny i planta superior. Coberta a dues vessants i totalment obert. L'edifici
es troba en bon estat i aconsellem el seu manteniment.

* Edifici nUmero 9. Mas Casadevall

L’edifici respon a un model de casa de pages tradicional de planta baixa i altres dues algcades, amb tres crugies i
coberta a dues aigies. Es destinat a un habitatge. La seva construccio es formada per parets de pedra revestida, Identificacié de totes les edificacions’. Base ortofoto ICC 2.500
coberta de teula arabiga i rafec de colls de fusta. Hi ha elements de pedra singular com el portal adovellat d’accés i
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Aixi doncs la superficies de les construccions existents son: El subministrament de gas es produeix a través de gas buta en edificacions concretes i en punts concrets. La
calefaccié de les edificacions, a través de combustible de gas-oil que s’emmagatzema a través de multiples diposits

QUADRE EDIFICACIONS EXISTENTS DINS L'AMBIT DEL VEINAT DE MASMIQUEL | CASADEVALL. : e S
ubicats annexes a les edificacions on la calefaccid i és present.

El sanejament es troba resolt al llarg de tota la finca a través de dues fosses séptiques amb depuradora, a les quals

namero nom de I'edifici edif. SS/PB edif. P1 edif. P2 edif. TOTAL - o - ) i

1 Despatx, gimnas 325.00 243,40 568,40 arriben totes les aiglies brutes procedents de les edificacions de la finca.

2 Magatzem, granja 437,17 437,17 Aguesta instal-lacié de sanejament es completa abans del vessament de les aigiies al medi (rec), amb un filtre de
3 Mas Miquel 248,65 218,98 213,44 681,07 graves de 9x14m aproximadament.

4 Masoveria 1 169,64 103,25 272,89 Les diferents xarxes de serveis queden definides en els planols de infraestructures existents de la série i6 d’aquest
5 Masoveria 2 117,93 117,93 document.

6 Corral 123,25 123,25 246,50

7 L'Estudi 94,91 98,91 193,82 4.2.5. Gesti6 i explotacio forestal de la finca

8 Magatzem agricola 140,28 140,28 280,56 La finca, disposa d’un Pla Técnic de Gestio i Millora Forestal, que marca els objectius a assolir en la gestié de la
9 Mas Casadevall 419,81 419,81 403,92 1243,54 massa forestal existent, els criteris a aplicar per a una gestio forestal sostenible, les quantitats de fustes i llenyes a
10 Pavelld 326,10 326,10 obtenir amb els aprofitaments i el calendari previst per a I'execucié dels mateixos. Aquest pla va ser aprovat I'any
11 Bodega 154,20 154,20 2003 pel Centre de la Propietat Forestal, assignant-li el nombre de pla nimero 1854. La superficie forestal de la
12 Piscina i instal-lacions 60,00 60,00 finca és de 271,74 hectarees, les quals les trobem dividides en 28 unitats d’actuacio6.

13 Pista de tennis

Total edificacions 2.616,94 m2 1.347,88 m2 617,36 m2 4.582,18 m? R
4.3. Ambit de darrera ‘La fabrica’

4.2.3. Els camins interiors que travessen les finqu  esil'accés al veinat o o N . . . .
Aquest ambit, també situat en sol no urbanitzable, es format per uns terrenys plans de propietat municipal i que

La finca te una amplia superficie destinada majoritariament a bosc llevat d’'una petita part destinada a camps de conforma avui una area d'aportacié, aixi com altres terrenys que pertanyents a la finca de Mas Miquel i Casadevall
conreu. En aquest sentit la finca disposa de la seva propia xarxa de camins agricoles i de bosc per accés a totes permetran l'ordenacié i adequacié urbanistica d’aquesta area.
les parcel-les. En qualsevol cas aquests camins travessen més enlla de la propia finca donant accés a finques

Aquest ambit confronta amb el passeig Guilleries situat al darrera de “La Fabrica” i queda perfectament delimitat
per una tanca existent en el limit amb el vial. L'espai queda tancat mitjangant dues portes per accés de vehicles.

veines.

Perd al marge d’'aquesta petita xarxa viaria interior, la finca es entravessada per quatre camins, tres dels quals sén . . o o . ) )
historics: La topografia es plana i al seu interior s’hi disposen petits murs d'escullera que assenyalen diferents nivells.

Actualment hi ha ubicades les instal-lacions de I'area d’aportacié. Aquestes instal-lacions queden emparades per
El cami ral de Viladrau a Espinelves que antigament travessava el veinat, i es va modificar la traga passant ara cameres de vigilancia.

per el costat de ponent d’aquest veinat i a partir d’'un gran giragonca per salvar la riera de les Corts.

El cami de Prat d’'Orella , antic cami d’accés al veinat de Mas Miquel des de la part baixa de la poblacio i que
transita per la baga al costat esquerra de la riera.

La nova carretera de mas Miquel de tracat i pendent molt forcat que enllaga amb la GI-543 de Viladrau a Arbucies
i conforma un accés alternatiu als camins anteriors. Fer esment que I'enllag amb la carretera presenta molta
pendent i en una corba que el fa especialment perillés. Es de moderna construccio.

El cami de Cal Mostatxo que travessa la finca per a migdia i dona accés a edificacions per el cant6 del coll de
Gomara.

L’accés rodat principal al veinat es fa pel costat sud, a través 'anomenat cami del Prat de I'Orella que surt del final
del carrer del nucli de Viladrau que porta el mateix nom i que des de la carretera d’Arbucies baixa cap a la riera de
les Corts.

Aixi mateix i com s’ha assenyalat també és possible I'accés per aquest mateix costat del veinat, a través de la
carretera de mas Miquel que enllaca directament amb la carretera GI-543-

Pel costat nord s’accedeix al veinat des del cami de Viladrau a Espinelves, seguint I'antic tracat historic, avui
desplacat.

4.2.4. Infraestructures i serveis existents

La finca s’abasteix de subministrament eléctric de la companyia provinent de la poblacioé de Viladrau i abasteix a
totes les edificacions existents.

El subministrament d’aigua es produeix a través de mines i pous existents al llarg de I'extensié de la finca, que van
conduits a un diposit de 300.000 litres d’aigua soterrat, i alhora és conduida cap a una depuradora a través de la
qual subministra I'aigua per a les edificacions i per al reg de jardi i camps.

Ambit de modificacié ‘Area d’aportacié’
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4.4. Analisi de riscos

Tant els terrenys edificats o edificables en I'execucié d’aquesta modificacid, son terrenys ja aplanats i consolidats
per lo qual sén adequats per a la seva edificacié. Aixi mateix a la part dels darreres de La Fabrica i en la part que
es preveu l'area d’aportacié sén sensiblement plans, de forma que els que es situen en pendent son destinats a
espai lliure i proteccié paisatgistica. Aixi mateix els terrenys inclosos en aquesta modificacio sén allunyats dels
cursos d’aigua i per tant exempts de qualsevol risc d'inundacio.

En el sector del veinat de Mas Miquel i Casadevall, el conjunt es situa envoltat d'importants masses forestals. Per
aixo, i per bé que el municipi de Viladrau no esta considerat com un municipi d’alt risc d’incendi, s’'establiran les
proteccions que als efectes queden especificament recollides en el Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual
s’estableixen mesures de prevencié d’'incendis forestals.

4.5. Situacio6 respecte a les infraestructures i ser  veis

Els serveis i accessibilitat existents han quedat descrits anteriorment en els apartats de descripcio general de les
finques incloses dins de I'ambit.

4.6. Estructura de la propietat

Pel qué fa la modificacié proposada en els ambits discontinus de ‘Mas Miquel’ i I’Area d’aportacié de residus’, la
propietat del sol queda reflectida al planol d'informacié nimero i8 d’aquesta modificacié puntual en el qual
s’especifica la delimitacié de les finques, tal com es configura en I'actualitat segons les dades del Cadastre i
topografic parcial a escala 1-500 realitzat.

Pel qué fa a la propietat de l'area d’aportacié del passeig de les Guilleries és de titularitat municipal, mentre que
I'entorn immediat entre aquesta i la riera de Les Corts, part és també de la mateixa finca de titularitat municipal i la
resta, de I'extensa finca de ‘Mas Miquel'.

Aixi doncs, la modificacio proposada afecta a 2 finques de independents:

Estructura de la propietat

Superficie m2

0,
sol afectat %

Ndam. finca Ref. Cadastral

0139901DG5303N0001RL BO MAS MIQUEL. Urbana*
17234A003000360000YS Poligon 3 Parcel-la 36 Rustic*
17234A003000130000YB Poligon 3 Parcel-la 13.*

01 88,82%

28.450,00 m?
02 17234A003000270000YR. Poligon 3 Parcel-la 27.Rustic. 3.580,00 m?2| 11,18%
Superficie total 32.030,00 m?2| 100,00%

* Finques afectades total o parcialment segons cadastre. Totes les finques formen part d'una Unica finca registral

Les superficies es basen en la topografia cadastral, la qual s’ha georeferenciat sobre la planimetria de treball
d'aquest document, de manera que cal considerar-les orientatives.
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5.1. Situacié respecte al planejament urbanistic vi
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Situacio urbanistica

gent

El planejament vigent al municipi de Viladrau son les normes subsidiaries, aprovades definitivament per acord de la
CTUB de 17.12.1986 i publicat al DOG de 25.05.1987. Aquest planejament classifica aquests soOls objecte de
modificacié com a no urbanitzable i recull I'ambit de les edificacions de Mas Miquel i de Casadevall com un Veinat
Rural, zona amb la que el planejament que reconeix les estructures de raval de forma itinerant seguint diversos
camins.

L'ordenaci6 d’aquesta zona anomenada Veinats Rurals queda definida de forma particularitzada en els articles 174
a 178 i les definicions i/o parametres basics d'interes als efectes d’aquesta modificacio es recullen segons:

Clau v D’ORDENACIO DELS VEINATS RURALS

Art. 174.- Definicio

Comprén aquest tipus d'ordenacio els nuclis d’edificacié desenvolupats en el medi rural de forma desagregada del primitiu nucli
historic desenvolupat a I'entorn de 'església de Sant Marti.

Els veinats rurals que s'inclouen en aquesta zona son:

Veinat de les Paitides.

Veinat de les Indies.

Veinat de les Casiques.

Veinat de les Corts.

Veinat de Mas Miquel.

Les Normes Subsidiaries defineixen per aquests veinats rurals el perimetre actual del sol inclos en aquesta qualificacid.

Art. 175.- Desenvolupament

1. Es preveu com a desenvolupament d’aquestes Normes Subsidiaries la formacié d’Estudis de Detall o de Plans Especials de
Millora Urbana dels veinats rurals amb els objectius de protegir el caracter rastec de I'entorn, definir la xarxa urbana que doti
d’accessos el conjunt del veinat, fixar les condicions precises de I'edificacid i concretar les obres d'urbanitzacié necessaries, tot
mantenint els valors ambientals i paisatgistics d’aquests paratges naturals. Aquests Estudis de Detalls o Plans Especials de
Millora Rural seran d'iniciativa municipal i el seu ambit queda reflectit al planol 1.2 Régim del Sal.

2. Amb caracter general i mentre no es redactin aquests Plans Especials es defineix un régim transitori per aguesta zona, el qual
es basa en la preservacio de les caracteristiques tradicionals d’aquestes veinats rurals:

- S’admetran les obres de conservacio i millora de tots els edificis i instal-lacions existents.

- S’admetran obres d’ampliaci6 fins a un 20% de la superficie actual de sostre edificat.

- No es possible efectuar obres de nova planta ni de substitucié de I'edificacié actual.

Art. 176.- Condicions d’'Us

1. S'admeten en aguesta zona els usos segulents:

- Habitatge unifamiliar i bifamiliar.

- Residencial.

- Tots els usos propis del sistema d’equipaments sense vulnerar les condicions d’edificacio i estetiques de la zona.
2. Es toleraran, d’acord amb el caracter rural d’aquests nuclis, els usos agricoles compatibles amb la residéncia.

Art.177.- Condicions de parcel-lacié

No es podra modificar I"actual divisié parcel-laria si préviament no s’aprova un projecte de parcel-lacié que justifiqui abastament
la millor adequacié de la nova proposta a la forma i magnitud de les parcel-les existents. En qualsevol cas, aquesta aprovacié no
podra efectuar-se mentre no s’hagi produit I'aprovacié de I'Estudi de Detall o Pla Especial de Millora Rural que desenvolupi el
veinat, i es demostri 'adequacio de la divisio pretesa a les determinacions del planejament de rang superior. Aix0 no obstant, el
nombre maxim de parcel-les que resulti de cada Pla Especial de Millora Rural no podra duplicar el seu nombre actual.

Art. 178.- Condicions d’edificacio

1. Es consideraran alineacions de vial les definides actualment per I'edificacié i que estiguin consolidades en més d’'un 50% del
tram que es consideri.

2. Es considerara solar tota parcel-la de superficie superior a 600 m2 amb front minim de 16 m a un vial existent. S’admetra
I'edificacié en parcel-les de superficie i front inferior al minim quan es trobin entre d’altres ja construides o amb impossibilitat
material d’obtenir els minims exigits.

3. A cada solar es podra construir una edificacio amb un sostre maxim de 0’50 m2 per m2 de superficie de parcel-la.

4. El nombre maxim d’habitatges per parcel-la sera de dos.

5. L'alcada maxima de I'edificacio sera de 7 metres en planta baixa i pis. La coberta sera inclinada de teula arab tradicional i
amb pendent no superior al 30%.

6. Els materials i els colors de I'edificacio s'ajustaran al que preveu l'art. 70 d'aquestes Normes.

7. El terreny no ocupat per I'edificacié haura d’acondicionar-se amb vegetacié mediterrania de les caracteristiques del paratge,
prohibint-se la seva pavimentacio.

Abril 2014

5.2. Planejament territorial i sectorial amb incide

5.2.1. El Pla Territorial Parcial de les Comarques

8. Els tancaments es separaran un minim de 3 metres de l'eix dels camins actuals. Seran de murs de pedra natural o
arrebossats i pintats amb colors terrossos similars als de I'entorn i amb una algada maxima d’1°80 metres sobre el terreny
natural.

9. Aquestes condicions d’edificacié podran ser modific
de Millora Rural de cada veinat rural, sempre que e
solucié adoptada .

ades en la redaccio del preceptiu Estudi de Detall
s justifiqui per a una millor integracié urbana i p

o Pla Especial
aisatgistica de la

L'altra ambit objecte de modificacié al costat del passeig Guilleries queda qualificat segons el planejament vigent
també com a sol no urbanitzable i qualificat com a Rustec general.- Clau g.

ncia en 'ambit del pla

Centrals

En data 16 de setembre de 2008, el Govern de Catalunya va aprovar definitivament el Pla territorial parcial de les
Comarques Centrals, I'ambit funcional del qual inclou el municipi de Viladrau. L'ambit principal objecte de
modificacid, queda assenyalat en el Pla dins els espais lliures com a Sol de proteccié preventiva.

La categoria del sol de proteccid preventiva, esta constituida per aquells sols, classificats com a no urbanitzables
en el planejament urbanistic vigent, que no han estat inclosos en la proteccié especial o en la proteccio territorial. El
Pla considera que cal protegir preventivament aquest sol, sense perjudici que mitjancant el planejament municipal i
en el marc de les estrategies que el pla estableix per a cada assentament, es puguin delimitar arees que tinguin la
localitzacio i la proporcié adequada per a ser urbanitzades i edificades, si s’escau.

“ = ‘Maks :\{id,af

. mra v ——— e t
i e 3 : v ~Situacié ambit de la modificacio
5 la modificacio - ~‘Mas Miquel’ St

.~ Situacié ambit de |
“<- ‘Area d'aportaci6’

Detall planol O.8 Espais oberts, estrategies d’assentaments i actuacions d'infraestructures d’Osona del PTCC

Pel que fa a assentaments, per a Viladrau s’estableix 'estratégia de creixement moderat. El Pla estableix aquesta
estrategia en aquells nuclis o arees de mitjana o petita dimensié urbana que per les seves condicions de sol i de
connectivitat poden tenir un creixement proporcionat a la seva realitat fisica com a arees urbanes. En aquest
municipis, el Pla fixa una extensié urbana maxima que el planejament municipal pot proposar.

En qualsevol cas, la Modificacid puntual que es proposa s'ajusta a les determinacions del Pla, en quan I'ambit
objecte de requalificacié es realitza per un costat donant continuitat al sol urba i pel costat del veinat reconeix la
realitat ja existent d’aquest petit nucli habitat. En qualsevol cas no afecta sols d’especial proteccid, la proposta de
reordenacio és lleu intensificacio, I'extensid total d’aquests sols és de 3,20 ha, i s’ajusta als parametres que
defineix el PTCC.



MODIFICACIO PUNTUAL NNSS EN ELS AMBITS DE ‘MAS MIQUEL i CASADEVALL’, | ‘AREA D’APORTACIO’

. Marc legal

6.1. Legislacio urbanistica aplicable de rang super  ior

La legislacié urbanistica de referéncia vigent a Catalunya és la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text
refés de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i I'encara vigent Decret 305/2006,
de 18 de juliol, pel qual s’aprova el seu Reglament. A interés d’aquests documents, assenyalem:

L'article 101.3 de la TRLUC, el qual fixa que la iniciativa privada no té dret al tramit per a I'aprovacio de les
propostes de madificacié dels plans d'ordenacié urbanistica municipal que presenti. Tanmateix, I'ajuntament pot
assumir la iniciativa publica per a formular-les.

L'article 99 de la TRLUC,, que fixa diverses condicions a que s’han d’'ajustar les modificacions de planejament
general que comporten un increment de sostre, de la densitat d’'Us residencial o de la transformacié d’'usos. En
concret es fixa que aquestes modificacions comporten la cessié del 15% de I'aprofitament urbanistic.

L’article 100 de la TRLUC,, que en el nostre cas fixa una cessié per a zones verdes de 22,5 m2 per cada 100 m2
de sostre residencial, més altres 10 m2 com a minim per cada nou habitatge.

L'article 65.3 i 4 de la TRLUC,, que especifica: En concepte d’espai lliure la cessio no sera inferior al 10% de la
superficie de I'ambit i, per a equipaments de titularitat publica: el valor inferior de 20 m2 de sol per cada 100 m2 de
sostre 0 20 m2 de sol per a cada habitatge i en tots els casos amb el minim del 5% de la superficie de I'ambit
d'actuacio.

Referent a la Llei 3/2012 de 22 de febrer:

Article 40.- Modificacio de l'article 99 del text refés de la Llei d’'urbanisme
Es modifica I'article 99 del text refés de la Llei d’'urbanisme, que resta redactat de la manera segient:

"Article 99. Modificacié de les figures de planejament urbanistic general que comporten un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat, o la transformacio dels usos

"1. Les modificacions d’'instruments de planejament general que comportin un increment del sostre edificable, de la
densitat de I'ds residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos establerts anteriorment han
d’incloure en la documentacio les especificacions segtients:

"a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades, publiques o privades,
durant els cinc anys anteriors al 'inici del procediment de modificacié, i els titols en virtut dels quals han adquirit els
terrenys. Aquesta especificacido es du a terme mitjancant la incorporacié a la memoria d’'una relacié d’aguestes
persones i de les certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s'escau, pel Registre
Mercantil. En el cas de manca d'identificacio del propietari en el Registre de la Propietat s’han de fer constar les
dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha un adjudicatari de la concessio de la gestié
urbanistica, i la seva identitat.

"b) La previsio, en el document de lI'agenda o del programa d’actuacié del pla, de I'execucié immediata del
planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucid, el qual ha d’ésser proporcionat a la magnitud
de l'actuacio.

"c) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacid, en la qual s’ha de justificar, en termes comparatius, el
rendiment economic derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta de la nova ordenacié. Aquesta avaluacié s’ha
d’incloure en el document de I'avaluacié economica i financera, com a separata.

"3. Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un increment de sostre edificable i es
refereixen a sectors o a poligons d’actuacié urbanistica subjectes a la cessi6 de sol amb aprofitament, han
d’establir el percentatge de cessio del 15% del increment de I'aprofitament urbanistic."
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6.2. Identitat dels propietaris o titulars d’altres

drets reals sobre les finques afectades.

D’acord amb el qué preveu l'apartat 1 de [l'article 99 de la LUC, i pel fet de tractar-se d'una modificacio de
planejament general que comporta un increment del sostre edificable i de la densitat de I'Us residencial s'incorpora
una relacio de la identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades i de les
certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat. A aquets efectes es descriu:

Les finques de mas Miquel i Casadevall conformen una Unica propietat fruit de diferents agregacions. En aquest
sentit, consta:

L'any 1973 els Senyors Josep Busquets i Carmen Elena varen comprar la finca de mas Miquel, de la que
préviament s’havia segregat I'ambit de la Caseta que va quedar en mans de I'antic propietari. Amb posterioritat els
Senyors Busquets i Elena adquireixen la Caseta i s'incorpora dins de la finca de mas Miquel. L'any 1978 la societat
Promotora Viladrau S.L. de la que és representant el Senyor Josep Busquets Vergés va adquirir la totalitat de la
finca veina anomenada de Casadevall.

Amb posterioritat s’agreguen la totalitat de les finques de mas Miquel i Casadevall que son propietat de Promotora
Viladrau SL, amb domicili a Rambla de Catalunya, 91 08006 Barcelona i NIF nimero B08350837.
Aquesta finca és inscrita al Tomo 2551; Llibre 43; Foli 203; Finca nimero 902. Aquesta és la situacié actual.

Pel qué fa a la propietat de l'area d’aportacio del passeig de les Guilleries és de titularitat municipal, mentre que
'entorn immediat entre aquesta i la riera de Les Corts, part és també de la mateixa finca de titularitat municipal i la
resta, de I'extensa finca assenyalada de ‘Mas Miquel i Casadevall'.

Relaci6 de persones i/o societats afectades

Quadre de finques aportades

Nam. finca Titular Superficie m2 sol %
01 Promotora Viladrau SL 28.450,00 m?| 88,82%
02 Ajuntament de Viladrau 3.580,00 m2| 11,18%
Superficie total 32.030,00 m2 | 100,00%

Les superficies es basen en la topografia cadastral, la qual s’ha georeferenciat sobre la planimetria de treball
d’aquest document, de manera que cal considerar-les orientatives.

Al annex 2 d’aquest document, s’adjunta la relacio de persones i certificacions pertinents.

La propietat del sol també queda reflectida al planol d'informacié ndmero i.8 d’aquesta modificacié puntual en el
gual s’especifica la delimitacio de les finques, tal com es configura en I'actualitat segons les dades del Cadastre.
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6.3. Declaracio de no-subjeccié al procés d'avaluac 6 ambiental

La Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes, preveu d’'acord amb l'article 7 que les
modificacions del planejament urbanistic general que alterin la classificacié de sol no urbanitzable estiguin
sotmeses a avaluacio ambiental. Tot i aixi, l'article 8 de la mateixa llei, preveu també que les modificacions dels
plans que per les caracteristiques i la poca entitat, es constata, sense necessitat d'estudis o altres treballs
addicionals, que no poden produir efectes significatius en el medi ambient, no estan subjectes a avaluacié
ambiental. A aquests efectes, el promotor ha de presentar una sol-licitud a I'drgan ambiental, en la fase preliminar
de I'elaboracié del pla o programa, per tal que aquest, per mitja d'una resolucié motivada, declari la no-subjeccio del
pla o programa al procés de decisio prévia i, en conseqiiencia, al procés d'avaluacié ambiental.

Aixi doncs, pel fet que els promotors disposin de coneixements sectorials sobre les matéries que es planifiquen i es
programen, la mateixa llei preveu que el promotor, pugui aportar propostes i suggeriments que facilitin la decisié
que ha d'adoptar I'é6rgan ambiental.

Per aix0 i previ el inici de la tramitacié d’aquesta modificacié es va redactar un document amb la voluntat de donar
a coneixer I'abast de la modificaci6 de planejament proposada i els efectes sobre el medi ambient per tal de
sol-licitar a I'6rgan ambiental, la declaracié de no-subjeccio al procés d'avaluacié ambiental de la modificacié de les
Normes Subsidiaries de Viladrau que es proposa.

El document va ser presentat per a el seu informe, en data de febrer de 2014 al registre de Barcelona de la Oficina
Territoriola d’Accié i Avaluacié Ambiental de Barcelona del Departament de Territori i Sostenibilitat.

Els Serveis Territorials va declarar la no subjecci ¢ a avaluacié6 ambiental d’aquesta modificacié puntu al de
les Normes Subsidiaries de planejament de Viladrau. En aquesta declaracidé s’hi inclouen diverses
consideracions i recomanacions, les quals han queda t incorporades en aquest document.

Abril 2014
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. Descripcio de la proposta

7.1. Ambit de la modificacié

Com s’ha assenyalat, aquesta modificacio s’estructura en dos ambits:
a) . L'ambit del veinat de Mas Miquel i Casadevall

Per la definici6 d’aquest ambit es parteix del fixat a les normes subsidiaries, si bé s’adequa sobre la base
topografica adequada, atés que la base del planejament vigent no té detall. Aixi mateix es redibuixa a partir
d’incloure les actuals construccions i espais enjardinats i amb la voluntat d'ajustar-se el maxim possible a la
superficie establerta per el planejament vigent.

Aquest nou ambit superficial s’estableix en: 27.224,00 m2
b) . L'ambit de 'area d’aportacio de residus, al darrera de ‘La Fabrica’

Aquest ambit inclou I'actual propietat municipal de la zona d'aportacié, la qual sera ampliada d’acord amb les
cessions provinents d’aquesta maodificacié i destinades a espais lliures i equipaments, i amb la voluntat d’obtenir
una zona més amplia i protegida a tot vol per un espai lliure amb clara voluntat paisatgistica.

4.806,00 m2
32.030,00 m2

Aquest nou ambit superficial s’estableix en

Per tant I'ambit total d’aquesta modificacio és de

is de I'ordenacio.

7.2.1. Justificacio i criteris

Actualment la Finca Mas Miquel i Casadevall, aixi com tot el conjunt de les edificacions, formen un conjunt de gran
valua, que val la pena de continuar preservant, adequant, i millorant, com s’ha anat fent durant els darrers anys.

Com ja s’ha explicat, aquest veinat és situat en sol classificat com Sol No Urbanitzable. Tot i aixi disposa dels
serveis que l'article 27 de la LLU defineix com a basics per tal de poder ésser integrats en el teixit urba: xarxa
viaria, xarxes de subministrament d'aigua i sanejament i, xarxa de subministrament electric.

La modificacié suposara tenir la consideracié de Sol Urba No Consolidat a partir de I'assenyalament d’'un Poligon
d’Actuacié Urbanistica, PAU 29 en endavant, per tal de definir la seva ordenaci6 i procedir a efectuar les cessions
fixades a la legislacio.

Com després es veura, i atesa la impossibilitat de fixar les cessions que la legislacié exigeix dins del propi veinat,
s’ha pres la opcié de configurar un poligon discontinu, per tal de poder realitzar aquestes cessions normatives en
I'altra situacio de darrera ‘La Fabrica’, més adequada i més avantatjosa pel planejament de Viladrau.

La modificacio proposara pel veinat de Mas Miquel i Casadevall la formacié d’'una parcel-la Unica en la que no
seran admeses segregacions. Aquesta situacid de parcel-la urbana comporta que el cami d'accés sera public i
caldra també sigui cedit a I'Ajuntament.

7.2.2. Objectius establerts

L'objectiu principal de la modificaci6 i desenvolupament del PAU 29 * Mas Miquel’, és per un costat la ordenacio
dels volums de les actuals edificacions del veinat de Mas Miquel, la previsié de futures ampliacions, aixi com fixar
el grau d'urbanitzaci6 i detall per tal d’aconseguir la seva adequacio a I'entorn rural que I'envolta i el conforma. En
aquest sentit els objectius establerts en aquest procés proposen:
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a.- Conformar aquest nou ambit que reculli les actuals edificacions veinat, i I'entorn més proper, amb la voluntat
d’aconseguir un espai unitari a partir de fixar unes normatives basiques d’ordenacio per aquest conjunt.

b.-Ordenaci6 de les edificacions existents. Aquesta ordenacié passa per enderrocar i/o substituir edificacions que
no tenen interés historic ni arquitectonic, inclis estan mal ubicades en relacid al conjunt que es pretén preservar i
millorar. Aquestes edificacions que son susceptibles d’enderrocar son : La granja sense Us, i la masoveria 1 on s'hi
ubica un habitatge.

Amb l'enderroc de la granja aconseguim crear un espai comd davant la masia principal, millorant la perspectiva
arquitectonica del conjunt. La voluntat sera la creacidé d’'un espai enjardinat que recordi en aquest indret, el pas en
altra temps del cami ral d’Espinelves. La substitucié de I'edifici anomenat Masoveria 1, permet obrir espai cap al
Pavell6 i tot I'espai superior.

c.- Posta en valor de les diferents construccions existents. Com ja s’ha anat explicant, dins d’aquest ambit hi ha
construccions diverses. La normativa que es redacta pretén:

Valorar les construccions de mas Miquel, Casadevall, I'Estudi i el pavellé de I'arquitecte Coderch. En aquest cas les
actuacions proposades seran Unicament de manteniment. També millorar diverses edificacions, que tot i no assolir
el nivell de les anteriors, permeten un estudi adequat en relacié a la voluntat d’integracio i formalitzacié d’'un conjunt
homogeni rural.

d.- La proposta planteja dos noves edificacions d’habitatges una en substitucio de Masoveria 1 i I'altre ubicat en
I'espai de I'actual pista de tennis. Aquests edificis es proposen de volum baix i respectués amb I'edifici central de
Coderch, i amb la piscina i jardi com

e.- L'espai lliure dins del veinat. Sera voluntat d’aquest nou planejament reivindicar un projecte unitari global per a
estudi i ordenacié de tot I'espai lliure. Aquest projecte contemplara els dos ambits del pla del pavell6 i de I'espai
central que sorgira fruit de I'enderroc de la granja.

f.- Els usos admesos. D’acord amb la normativa i els planols, en el conjunt d’aquest ambit es reconeixen un total de
vuit habitatges, actualment hi ha set habitatges. Aquests habitatges es distribueixen segons:

Edificacié de Mas Miquel
Edificacié de la Masoveria 2
Edificacié de I'Estudi 1 habitatge existent

Edificacié de Casadevall 1 habitatge existent

Pavelld 1 habitatge existent

Nova edificacio (Subst. masoveria 1-4N) 1 habitatge 1 substituci6 existent
Nova edificacio (13N) 1 habitatge Nova creacio

1 habitatge existent
2 habitatges  existents

Aquesta modificacio proposa que la resta d’'edificacions existents tenen un tractament com espais complementaris i
annexes a la seva ubicacio rural. En el cas del mas Casadevall, la seva situacio, la tipologia pura d’'una edificacio
de tres crugies i dimensié permetria admetre I'is hoteler. A aquests efectes es fixa una superficie d’ampliacio per
tal d’'ubicar-hi serveis propis d’aquesta nova instal-lacio.

g.- Les instal-lacions. En la actualitat totes les construccions del veinat disposen de serveis d'aigua, electricitat i
teléfon, aixi com la seva connexi6é a dues depuradores per a depuracié de les aigles residuals. Qualsevol nova
instal-lacié sera soterrada.

Finalment i en relaci6 a aquesta zona de ‘Mas Mique I, és voluntat d'aquest document mantenir
superficialment I'ambit d’aquesta zona. Per aixd0 s entén que no ha de ser admesa cap modificacié del
planejament que suposi cap tipus de creixement i/o ampliacioé per aquesta zona que restara delimitada p  er
aquest ambit zonal definit en aquesta modificacio d el planejament.

Per altre costat, la modificacio i desenvolupament del PAU proposa com a objectiu la reordenacié i qualificacié de
'area d’'aportacié de residus existent al indret del passeig Guilleries, d’acord amb aquest Us existent i naturalesa
urbana, a partir d'incorporar aquesta area al sol urba juntament amb una franja perimetral d’espai lliures a efectes
de proteccio paisatgistica d’aquesta area que forma part de la facana nord del nucli de Viladrau.
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7.2.3. Qualificacio del sol 7.2.5. Quadre edificabilitat proposada dins I'ambit del veinat de Mas Miquel i Casadevall.

Les qualificacions urbanistiques proposades en I'ambit del PAU 29 sén les existents a les Normes Subsidiaries de
Planejament de Viladrau. Es crea una nova clau 6.v que correspon a la zona Edificacié aillada residencial Quadre edificacions proposades dins I'ambit del veinat de Mas Miquel i Casadevall.
unifamiliar. Subzona veinat rural 'Mas Miquel'.

1 Despatx, gimnas 325,00 243,40 568,40
Aixi doncs aquesta modificacié comporta les seguents claus: 2N Aparcament 200,00 200,00
3 Mas Miguel 248,65 218,98 213,44 681,07
S ocals: Espais Il b Urb cl v 4N Nova edificacio 560,00 280,00 840,00
istemes locals: Espais lliures. Parcs Urbans Clau (Vp) 5 Masoveria 2 117,93 117,93
Equipament publics. Serveis Urbans Territorials (Clau ES). 6 Corral 123,25 123,25 246,50
Zones: Edificaci6 aillada residencial unifamiliar. Subzona veinat rural 'Mas Miquel', (Clau 6v) 7 L'Estudi 94,91 98,91 193,82
8 Magatzem agricola 140,28 140,28 280,56
9 Mas Casadevall 419,81 419,81 403,92 1.243,54
7.2.4. Quadres caracteristiques 92 Annex,CasadevaII 300,00 300,00
10 Pavelld 326,10 326,10
11 Bodega 154,20 154,20
7.2.4.1 Caracteristiques Poligon d'Actuacié Urbanis  tica Nam. 29 ‘Mas Miquel' 12 Piscina i instal-lacions 60,00 60,00
13N Nou habitatge 300,00 100,00 400,00
Distribuci6 del sol: Total edificacions 3.370,13 m? 1.624,63 m2 617,36 m2 5.612,12
. Superficie Amb color verd s’assenyala les noves edificacions i/o objecte d’actuacions d’ampliacié o reduccié de I'edificabilitat
Sol public m2 sol % respecte 'estat inicial.
Vp Espais lliures. Parcs Urbans 3.204,00| 10,00%
Es Equipament publics. Serveis Urbans Territorials 1.602,00 5,00%
Total sdl pablic 4.806,00 | 15,00% 7.3. Justificacié de zones verdes
Sol privat Sup2e rfiTie % L . T . L .
m®so Aquesta modificacié per un costat estableix un augment de sostre privatiu, i per altre preveu la incorporacio al sol
6V Edificacié aillada re_sidencial unifamiliar. Subzona 2792400| 85.00% urba de tot I'ambit del nou poligon, i per tant en aquest apartat es justifica la seva adequacioé a I'ordenament vigent
veinat rural 'Mas Miquel' e ' (TRLUC) segons els articles assenyalats al capitol 5 d’aquest document:
Total privat 27.224,00| 85,00% . R .
Total sostre que s’incorpora al sol urba 5.612,12 m?
Total poligon 32.030,00 | 100,00% Total ambit de sol que s’'incorpora a sol urba  32.030,00 m2
Edificabilitat i densitat:
Sostre Habitatge lliure i usos complementaris 5.612,12 [ 100,00% Cessié per a zones verdes 15 m2/ 100 m2 st 841,82m?  3.204,00 m?
residencial Cessio per a equipaments 7,5m2/ 100 m2 st 420,91 m?  1.602,00 m2
(m?) TOTAL 5.612,12 | 100,00%
Edificabilitat bruta (m2st/mz2sol) 0,1752 Justificacié a partir superficie poligon (Art.. 65.3 14 TRLUC)
Nombre Habitatge lliure 8|100,00% Cessi6 per a zones verdes 10% 3.203,00 m>  3.204,00 m?
habitatges | TOTAL 8| 100,00% Cessid per a equipaments 5% 1.601,50 m2  1.602,00 m2
Densitat (hab/ha) 2,50
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7.4. Justificacio de no reserva d’habitatges de pro  teccié publica

La Llei 3/2012 de modificacié del text refds de la Llei d’'urbanisme, en el seu article 20, que modifica I'article 57 del
TRLLU, i en el seu punt tercer, especifica:

"3. Els plans d’ordenacié urbanistica municipal i llurs modificacions i revisions han de reservar per a la construccioé
d’habitatges de proteccid publica sol suficient per al compliment dels objectius definits en la memoria social i, com a
minim, el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I's residencial de nova implantacié, tant en sol
urba no consolidat com en sol urbanitzable, un 20% del qual, com a minim, s’ha de destinar a habitatges amb
proteccié oficial de régim general, de régim especial, o d'ambdés régims, o els régims que determini com a
equivalents la normativa en materia d’habitatge, destinats a la venda, al lloguer o a altres formes de cessié d'Us.
Resten exempts d’aquesta obligacié6 minima els plans d'ordenacié urbanistica municipal segients, llevat que el
planejament territorial o director urbanistic determini una altra cosa:

"a) Els dels municipis que, per llur escassa complexitat urbanistica, només distingeixen entre sol urba i sol no
urbanitzable.

"b) Els dels municipis de menys de cinc mil habitants, que no son capitals de comarca i que compleixen els
requisits seguents:

"Primer. Si en els dos anys anteriors a I'aprovacié inicial del pla, la dinamica d’atorgament de llicencies ha estat
inferior a cinc habitatges per cada mil habitants i any.

"Segon. Si el pla no permet més de dos-cents habitatges de nova implantacié per al conjunt dels ambits d’actuacié
urbanistica en sol urba no consolidat i en sdl urbanitzable a queé fa referéncia I'apartat 4.".

El municipi de Viladrau compleix amb el que s’especifica a la lletra b d’aquest article, i per tant no pertoca aplicar la
reserva per habitatges de protecci6 publica.
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8. Normativa

8.1. Normativa d’aplicacié de la solucié adoptada

Aquesta modificacié comporta la modificacié de les Normes actuals per tal de regular les propostes que motiven
aquesta modificacié puntual; per aixo cal:

1) La redaccioé d'un nou article 120bis, i modificacio de I'article 116 per tal de definir la nova clau urbanistica
Clau 6v Edificacio aillada residencial unifamiliar. Subzona veinat rural 'Mas Miquel' a fi d'incloure el
parametres basics d’ordenacio de la nova subzona d’ordenacio

2) La modificacio del redactat de I'article 174 a fi d’excloure el veinat de ‘Mas Miquel' d’aquest article ja que
ara s'inclou al sol urba amb una clau urbanistica diferent (clau 6.v).

3) La modificacio del article 186 ‘Unitats d’actuacid’, per tal de incorporar i descriure la fitxa del | nou Poligon
d’actuacio urbanistica ndm. 29, ‘Mas Miquel’

8.1.1. Nou article de la normativa: art. 120 bis.

Art. 120 bis- Condicions especials de Us, parcel-la  cid, edificabilitat i edificacié de la Subzona vein  at ‘Mas
Miquel’ clau 6.v

1. Definicio

La zona, classificada com a soOl urba, queda definida per un ambit on s’hi inclou un conjunt de construccions
existents, susceptibles d’enderroc, reconstruccié o rehabilitacio i, en el seu cas d’ampliacié o substitucid, les quals
cal preservar i recuperar per formar part de I'estructura tradicional d’ocupacio del veinat de Mas Miquel i Casadevall
en atencié al seu interés arquitectonic, historic i paisatgistic.

A efectes d'assenyalar les condicions especifiques per a cadascuna de les edificacions incloses en la zona, la
referéncia d'ordenacio grafica seran els planols de la serie 0.2 aixi com la denominacié - niUmero i nom - que
consta per a cada edificacio.

Aixi mateix és voluntat d’aquestes Normes mantenir superficialment I'ambit d’aquesta subzona; de manera que es
considera que no ha de ser admes cap tipus de creixement i/o ampliacié per aquesta zona que restara delimitada
per aquest ambit zonal definit en els planols d'ordenacié; les actuacions admeses i condicions d'edificacié
detallades per aquesta zona es consideren també que no han de ser objecte d’altres ampliacions.

2. Tipus d'obra permesos: formes d’intervencio.
Les formes d’actuacions previstes en aquesta zona sobre les construccions sén:

a) Obres de consolidacié. Sén les que van destinades a arranjar i reformar les parts que es consideren débils i
gue poden perillar la seva durabilitat. Aquestes obres garantiran 'estabilitat estructural de la construccié.

b) Obres de conservacié. S6n aquelles que impedeixen la degradacié de l'estat original de I'element protegit
sense perjudici de considerar la seva evolucié en el temps i amb I'objectiu de garantir la seva durabilitat sense
alterar-ne les caracteristiques propies.

c) Obres de restauracié. S6n aquelles obres que recuperen la fesomia formal, material i cromatica que tenia
originalment I'element protegit . Per aquestes actuacions sera necessari el suport de la documentacié de
'element en el seu estat original.

d) Obres de reutilitzaci6. S6n aquelles obres que tenen per finalitat I'adequacio de I'element protegit a un Us
diferent a l'original. En cap cas el canvi d'Us suposara la pérdua total o parcial dels volums arquitectonics
protegits.

e) Obres de rehabilitacié. Sén aquelles obres que pretenen I'adequacié de I'element protegit a usos residencials,
gue precisen reunir determinades condicions de salubritat i habitabilitat. En cap cas el canvi d'Us suposara la
pérdua dels valors arquitectonics protegits.

Abril 2014

f)  Obres d’ampliacié. Sén aquelles que tenen per finalitat augmentar la superficie i el volum de I'element protegit,
amb respecte a I'edifici original

g) Obres de substituci6 o nova construccié. S6n aquelles que tenen per finalitat préviament a I'enderroc de
qualque construccié obsoleta i/o disconforme amb el conjunt de Mas Miquel, per tal sigui substituida per altre
que s'adeqi a les directrius d’aquest pla especial

3. Parcel-la minima

La zona del veinat de Mas Miquel conforma una Unica parcel-la indivisible. Aquesta parcel-la admet en régim de
propietat horitzontal la divisio fins a un maxim de tres entitats. Cadascuna de les entitats incloura com a minim un
habitatge de superficie minima 150 m2. La resta tindra la consideracié d’elements comuns.

4. Condicions d'Us

a) L’'0s d’habitatge unifamiliar i complementariament I'is de garatge és admes a les segiients edificacions:

Edificacié nimero 3 Mas Miquel Edifici existent Un habitatge
Edificacié nimero 4N Masoveria 1 Obra nova Un habitatge
Edificacié nUmero 5 Masoveria 2 Edifici existent Agrupacié de dos habitatges unifamiliars
Edificacié nimero 7 L’Estudi Edifici existent Un habitatge

Edificacié nimero 9 Mas Casadevall Edifici existent Un habitatge

Edificacié numero 10 Pavelld Edifici existent Un habitatge

Edificacié numero 13N Nou habitatge Obra nova Un habitatge

b) L’'Gs exclusiu d'aparcament és admes a:

Edificacié nimero 2N Aparcament Obra nova Aparcament soterrat

c) L’Us hoteler, restauracio i complementaria és admeés a

Edificacié nimero 9 Mas Casadevall Edifici existent

Hoteler, restauracio i espais
complementaris
Obra nova

Edificacié nimero 9a Annex mas Casadevall

Aquest Us és admeés Unicament si els requeriments per a la seva implantacié no comprometen les preexisténcies de
Casadevall i de tot el conjunt edificat, el qual ha de mantenir el seu caracter rural.

d) L'G0s complementari als habitatges: despatx, gimnas, oficines,..), és admes a:

Edificacié nimero 1 Despatx, gimnas Edifici existent

HSO'S complementaris  al
abitatge

Edificacié nimero 6 El Corral Edifici existent

e) Els usos agricoles i agropecuaris s6n admesos a:

Edificacio Denominacié Caracteristiques Us i intensitat

Edificacié nimero 8 Magatzem agricola Magatzem agricola Magatzem
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5. Edificabilitat i actuacions permeses: mantenimen t, ampliacions, enderrocs i/o nova construcci6

A més a més del que consta a les condicions generals fixades per aquestes normes, les caracteristiques de les
actuacions admeses, I'edificabilitat, 'ocupacié maxima permesa, l'alcada reguladora maxima, i el nombre de
plantes queda regulada de forma detalla per a cada edificacio en els apartats segients:

(El nom i nimero que figura com a titol de cadascuna de les construccions, sén les que consta en els planols
d’ordenacio)

a) Edificacio 1: ‘Despatx, gimnas’

L’edifici mantindra la volumetria actual i d’acord amb les condicions
generals d’aquesta normativa sén admeses Gnicament obres de
conservacio, restauracio, reutilitzacioé i rehabilitacio.

Existent. (568,40 m2)
Existent (325,00 m2)

Existent (PB+PP)

b) Edificacié 2: ‘La Granja’ i Edificacié 2N ‘Aparcament’.
Edificaci6é 2: La Granja

Aquest edifici esta fora d'Us, presenta una incidencia negativa sobre
I'entorn i sera enderrocat.

Edificacié 2N: Aparcament

Un cop enderrocada la granja, i amb la voluntat de mantenir lliure I'espai
comu davant la masia principal per tal de millorar la perspectiva
arquitectonica del conjunt, es permetra la construccié d’'una nova edificacié
d’'una planta parcialment encaixada en el cami, amb la voluntat de crear al
entorn i coberta d’aquest, un espai enjardinat que recordi en aquest indret,
el pas en altra temps del cami ral d’Espinelves.

Existent (568,40 m2)
200 m2. Dins I'ambit delimitat en planol d’ordenacié 02.1

3,00 (PB) Segons galib definit en el planol d'ordenacié 02.2

c) Edificacio 3: ‘Mas Miquel’

L'edifici mantindra la volumetria actual i d’acord amb les condicions
generals daquesta normativa son admeses Unicament obres de
conservacio, restauracio, i rehabilitacié. Sera admes I'enderroc de petites
ampliacions executades que distorsionen la bellesa de I'edifici.

Existent (681,07 m2)
Existent (248,65 m2)

Existent (PB+P1+P2)
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d) Edificacio 4, ‘Masoveria 1’ i Edificacid 4n ‘nova edificaci6’:

L’edifici nim 4, presenta unes condicions estétiques que no es consideren
a mantenir. Per aix0 d'acord amb les condicions generals d’aquesta
normativa, sén admeses obres de conservacio, restauracio i rehabilitacio,
perd també és admesa la substitucié per edifici nou (nim. 4n) de I'edifici
per tal que la nova construccid s'ajusti als condicionants d'aquesta
normativa i que signifiqui una millora pel conjunt de I'ambit.

840,00 m2

560,00 m2

7,00 m2 (PB+PP) Segons galib definit en el planol d’ordenacié 02.2

e) Edificaci6 5: ‘Masoveria 2’

D’acord amb les condicions generals d’aquesta normativa son admeses
obres de conservacid, restauracio, rehabilitacio.

Existent. (117,93 m2)
Existent. (117,93 m2)
Existent (PB)

f)  Edificacié 6: ‘Masoveria 2’

L'edifici mantindra la volumetria actual i d’acord amb les condicions
generals d'aguesta normativa s6n admeses Unicament obres de
conservacio, restauracio, i rehabilitacio.

Existent. (246,50 m2)
Existent. (123,25 m2)

Existent (PB+PP)

g) Edificacio 7: ‘L’estudi’

L'edifici mantindra la volumetria actual i d’acord amb les condicions
generals d'aguesta normativa son admeses Unicament obres de
conservacio, restauracio, i rehabilitacio.

Existent. (193,82 m2)
Existent. (98,91 m2)

Existent (PB+PP)

h) Edificaci6 8: ‘Magatzem agricola’

L’edifici mantindra la volumetria actual i d'acord amb les condicions
Actuacid generals daquesta normativa s6n admeses Unicament obres de
conservacio, restauracio, i rehabilitacio.

Edificabilitat Existent. (280,56 m2)
Ocupacio Existent. (140,28 m2)
Existent (PB+PP)
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i) Edificaci6 9i9n:; ‘Mas

Casadevall’ i nou annex

Edificacié 9 ‘Mas Casadevall’

Actuacio

Edificabilitat

Ocupacié

L'edifici mantindra la volumetria actual i d'acord amb les condicions
generals d’aquesta normativa sén admeses obres de conservacio,
restauracio,reutilitzacié i rehabilitaci6. També son admeses obres
d’ampliaci6 (edifici 9N)

Existent. (1.243,54 m2)

Existent. (419,81 m2)

Existent (PB+P1+P2)

Edificacié 9N ‘Annex Casadevall’

Actuacio

Edificabilitat

Ocupacié

i)  Edificacio 10 ‘Pavelld’

Actuacio

Edificabilitat

Ocupacié

k) Edificacio 11 ‘Bodega’

Actuacio

Edificabilitat

Ocupacié

Edifici nova planta per ampliacié de I'edificaci6 existent (nim 9 Mas
Casadevall)

300 m2

300 m2. A I'entorn immediat de I'edificacié principal, lligada amb el conjunt
sense distorsionar el volum historic preexistent, ni afectar les seves
visuals, i accés al conjunt.

4m (PB)

L'edifici mantindra la volumetria actual i d'acord amb les condicions
generals daquesta normativa son admeses U(nicament obres de
conservacio, restauracio, i rehabilitacio.

Existent. (326,10 m2)
Existent. (326,10 m2)

Existent (PB)

L'edifici mantindra la volumetria soterrada actual i dacord amb les
condicions generals d’aquesta normativa son admeses Unicament obres de
conservacio, restauracio, i rehabilitacio.

Existent. (154,20 m2)
Existent. (154,20 m2)

Existent (PB)

[) Edificacié 12 ‘Local instal-lacions piscina’

Actuacio

Edificabilitat

Ocupacié
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L’edifici mantindra la volumetria actual i d’acord amb les condicions generals
d'aquesta normativa son admeses Unicament obres de conservacio,
restauracio, i rehabilitacié.

Existent. (60,00 m2)
Existent. (60,00 m2, local de instal-lacions)

Existent (PB semisoterrada)

m) Edificacié 13N, ‘Casa nova’:

La zona assenyala una area on s’emplacara aquesta nova edificacio — en el
Actuacid lloc on hi ha I'actual pista de tennis. Aquesta construccié sera destinada a
un habitatge.

Edificabilitat 400,00 m2
Ocupacio 400 m2. Dins I'ambit delimitat en planol d’ordenacié 02.1

7,00 (PB) Segons galib definit en el planol d’ordenacié 02.2

6. Edificis auxiliars

Es permesa en aquest tipus d'ordenacié al servei de I'edificacid principal, la construccié de petites edificacions
complementaries (instal-lacions, reg, aigua, casetes bombes,.. ) amb una superficie maxima de 4 m2 i alcada de
3,5 metres i s"acumulara en un sol cos d’edificacio per a cada edificacié principal.

L’espai, sostre i volum d’aquestes edificacions computen a efectes d’ocupacié i edificabilitat maxima

7. Formaci6 de tanques, murs de contencid i talusso  s.
a) Lestanques s’hauran d’ajustar a les segiients condicions:

Les tanques es limitaran a resseguir elements naturals existents (camps, marges, camins, etc...), i pretendran la
seva integracio amb el paisatge. Seran obligatoriament del tipus vegetal en la seva totalitat, admetent-se solucions
mixtes amb travessers de fusta i alcada maxima 1,20 metres. També s6n admeses tanques de pedra del pais i fins
a una algcada de 0,60 metres

b) Els murs de contenci6 s’'ajustaran a les segtients condicions:

La construccié de murs de contencid es limita, a l'alcada maxima de 1,80 metres (art. 114 NN.SS.). El projecte per
a la seva construccié proposara les mesures per a la seva integracié al medi.

c) Les modificacions topografiques i talussos s'ajustaran als criteris:regulats a I'article 114 de les NNSS

8. Condicions estétiques de les edificacions i espa is exteriors enjardinats

Les obres d’ampliaci6, conservacio, millora i reforma dels edificis existents, aixi com les noves construccions a
ubicar-hi, s'ajustaran a les segtients condicions:

a) Criteris basics d’'actuacio:

- Les noves edificacions es realitzaran d’acord amb les exigéncies del paisatge on es situin, tant per la seva
composicié volumeétrica com pels materials emprats i els colors.

- Les obres de reforma de les edificacions existents tradicionals i caracteristiques es realitzaran procurant
conservar els elements arquitectonics que donen caracter a I'edifici i respectant la composicié de I'edifici i de les
seves obertures.

- Es procurara no alterar la topografia de I'entorn

- Es compactaran les instal-lacions i es mantindra la coheréncia del conjunt

- El conjunt mantindra eixos compositius clars

- Es procurara compactar les edificacions evitant la dispersid de petits volums

b) Parament de facanes

Els edificis, hauran de tenir acabades les facanes, parets de tancaments i mitgeres vistes amb materials i colors
gue garanteixin una integracié adequada a les condicions naturals de I'entorn. A aquests efectes s6n admesos
acabats de paredat antic, brancals, dovelles, llindars, arestes,... de pedra carejada, arrebossats amb morter de
calg, tractaments amb estucs, acer, formigo vist.

La pedra a utilitzar per la restauracié dels edificis i o construcci6 sera la propia del lloc o semblant, i sempre que es

pugui s'aprofitara de murs existents que es puguin enderrocar. El repicat dels paraments amb la finalitat de deixar
la pedra vista es limitara a justificar la posada en valor de I'element per substitucié6 de paraments impropis, no
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originals, o en molt mal estat . En el supdsit que calgués rejuntar els murs, s’evitara utilitzar ciment i s’optara per
morter de calgc amb arids de la zona.

En tot cas, els colors tradicionals son els terres i els grisos. Aixi mateix no es admes la utilitzacié6 de paraments
d’'obra vista, de gelosies ceramiques 6 de formig6, aixi com altres materials que no estiguin en consonancia amb
aquest entorn.

c) Cobertes

Unicament s6n admeses les cobertes de teula arabiga o els enjardinats superiors en el cas de la coberta plana. La
coberta de teula tindra un pendent maxim del 30% i les teules seran vermelles de color i es prioritzara la teula de
recuperacio. Els rafecs seran de colls de fusta envellits 0 de teula sobrepassada seguint models tradicionals. En
les noves construccions s6n admeses altres solucions sempre d’acord amb la seva adequacio a I'entorn..

Els baixants i canals seran metal-lics d’acer, coure o zinc, i queden expressament prohibits els de PVC. o altres
semblants amb acabats plastificats o lacats brillants.

d) Fusteries, proteccions i elements de serralleria.

Les fusteries seran en general de fusta pintada o envernissada amb acabats de color fosc. La utilitzacié d'altres
solucions metal-ligues quedaran condicionades a la justificacio en el projecte de la bona integracié dins la unitat, i
en tot cas s’evitaran acabats brillants o plastificats.

De forma general les baranes de balcons i altres proteccions seran de ferro de dibuixos senzills i poc densos,
pintades de color negre,gris fosc o oxids de ferro. Altres elements exteriors de ferro visibles des de I'exterior, tals
com reixes,baranes, fanals, etc. hauran de ser de ferro forjat a ma o similars.

e) Espai exterior i enjardinament

Els camins interiors seran preferentment pavimentats amb materials tous ( terra o sauld). Es permet la
pavimentacié amb formigdé o material asfaltic amb una amplada maxima de 3,50 m. Es plantaran arbres a I'entorn
de les edificacions i dels camins. En cas de nova pavimentacié dels espais de davant i entorn de les edificacions
s'utilitzaran paviments de llamborda de pedra, formigé, o ceramics d'acabat naturals.
Pel qué fa a les espécies d’enjardinament, caldra que aquestes es restringeixin a varietats autoctones i adaptades
climaticament a la zona, defugint de les espécies vegetals al-ldctones o ornamentals

f)  Altres consideracions

- En totes les edificacions i construccions que es duguin a terme en aquesta zona pla caldra exigir unes minimes
qualitats de tractament exterior en facanes i cobertes de manera que es redueixi el minim possible la intrusié que
pugui produir a la percepcio del paisatge. Amb aquesta finalitat, I'Ajuntament podra imposar condicions relatives a
la forma, color i materials exteriors de I'edifici., aixi com del tancat de la parcel-la i arbrat.

- En el cas particular de la nova edificacié ‘masoveria 1’, es vetllara per a quée aquest eviti afectar al talls enjardinat
que s’emplaca darrera seu, de manera que es minimitzin els moviments de terres.

- El projecte d’obres que afectin el Mas Casadevall i Mas Miquel hauran d’anar acompanyats d’'un estudi historico-
arqueologic complert. En el cas de descobriment de restes arqueologiques durant I'execucio d’'obres previstes en el
Pla que afectin al subsol, s’haura d’aplicar el que disposa la Llei 9/1993, de 30 de setembre del Patrimoni Cultural
Catala.

9. Altres consideracions ambientals, mesures preven tives, correctores i compensatories

a) Energies renovables.

Es potenciara la utilitzacié d’energies renovables (captadors, plaques fotovoltaiques, biomassa,...) en coheréncia
amb el principi de desenvolupament urbanistic sostenible..

b) Aigua i sanejament.

L'atorgament de l'autoritzacié /o concessié administrativa per I'Us de l'aigua, i I'autoritzacié i/o informe i la
imposicié dels limits dels abocaments d'aiglies residuals al medi, si procedeixen, es resoldran en expedients
independents.
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c) Qualitat de l'aire

Es recomana donar compliment als art. 12,13,14,15 del Decret 152/2007 de 10 de Juliol, d'aprovacié del Pla
d’actuacio per a la millora de la qualitat de I'aire.

10. Mesures de prevencié dels incendis forestals

Correspon als propietaris d’aquesta zona d'ordenacio, les obligacions establertes en I'article 3 de la Llei 5/2003 de
22 d'abril, de Mesures de prevencié dels incendis forestals en les urbanitzacions, els nuclis de poblaci6, les
edificacions i les instal-lacions situats en terrenys forestals, en especial garantir I'existéncia de la franja de protecci6
franja exterior de proteccio d'almenys vint-i-cinc metres d’amplada al voltant, lliure de vegetacié seca i amb la
massa arboria aclarida i disposar d’'una xarxa d’hidrants homologats

11. Deures de manteniment

Els propietaris d’aquesta zona d’ordenacié hauran de garantir el ple manteniment i conservacié dels elements
d’'urbanitzacié i serveis urbanistics del veinat rural. En cap cas els propietaris podran exigir a I'administracié
I'execuci6é d’aquestes obligacions a carrec de fons publics.

8.1.2. Modificaci6 dels articles de la Normativa: a  rt.116, art. 174 i art. 186

Normativa actual.
- Actualment ['article 116 de la normativa determina:

Art. 116.- Definicio

Compren les arees en les que l'edificacié es preveu separada del carrer, unifamiliar aillada amb una baixa densitat d’ocupacio i
un espai lliure de parcel-la que conserva sensiblement el seu estat natural, forma de creixement que caracteritza I'expansio
produida durant aquest segle i quins antecedents més notable sén la urbanitzacié del Passeig Ramon Bofill, el pla de Montfalcé
i, més recentment, la parcel-lacié de la finca de les Farigoles.

Distingim 6 subzones en funcié de llurs superficies minimes de parcel-la:

Subzona | 6.1 parcel-la de 300 m2

Subzona Il 6.2 parcel-la de 600 m2

Subzona lll 6.3 parcel-la de 1.000 m2

Subzona IV 6.4 parcel-la de 1.500 m2

Subzona V 6.5 parcel-la de 2.000 m2

Subzona VI 6.6 parcel-la de 3.000 m2

- Actualment l'article 174 de la normativa determina:

Art. 174.- Definicio

Compreén aquest tipus d'ordenacio els nuclis d’edificacié desenvolupats en el medi rural de forma desagregada del primitiu nucli
historic desenvolupat a I'entorn de I'església de Sant Marti. Els veinats rurals que s'inclouen en aquesta zona soén:

Veinat de les Paitides.
Veinat de les Indies.
Veinat de les Casiques.
Veinat de les Corts.
Veinat de Mas Miquel.

Les Normes Subsidiaries defineixen per aquests veinats rurals el perimetre actual del sol inclos en aquesta qualificacio.

- Actualment ['article 186 de la normativa determina:

Art. 186.- Unitats d’actuacio

1. Per a I'execucié de les determinacions del planejament en sol urba, es podran delimitar poligons o unitats d’actuacié que
permetin una justa distribucié dels beneficis i carregues derivats de la seva ordenacio.
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2. Aquestes Normes Subsidiaries delimiten graficament a la serie de planols II:4 Qualificacié del Sol Urba aquelles arees de
procés subjectes al desenvolupament previ d’'un Projecte de Reparcel-lacié6 o Compensacié. Es tracta de 20 unitats d’actuacio
Urbanistica que tenen per objecte desenvolupar les determinacions de I'ordenacio establerta quant a la urbanitzacié dels espais
urbans i la cessio dels vials, espais lliures i equipaments previstos.

3. El sistema d’actuacio per a I'execucio d’aquestes Unitats d”Actuacio es fixa per a cadascuna en la relacié que s’adjunta.

D actuar-se pel sistema de cooperacio, es podra canviar el sistema pel de compensacio, en cas que es demani pels propietaris
dels terrenys que representin el 60% o més de la superficie total de la Unitat d”Actuacio.

4. En el sistema de cooperaci6 sera innecessaria la reparcel-lacié dels terrenys quan els propietaris del sol objecte de la cessio
gratuita, I'efectuin i renunciin expressament a la reparcel-lacié.

La declaraci6 d’innecessarietat de la reparcel-lacioé tindra que ser efectuada per I’Ajuntament.

5. Mentre no sigui ferma en via administrativa la Reparcel-lacié o el Projecte de compensacio, o , en tot cas, la declaracig,
s'aplicara el segiient régim respecte de I'activitat edificatoria:

- S'admetran les obres de conservacio i millora de tots els edificis i instal-lacions existents.
- No es podran efectuar obres d’ampliacid, de nova planta o de substitucié de I'edificacié actual.

6. Aprovat el projecte de Reparcel-laci6 o Compensacio, en cas de no haver-se executat la urbanitzacié de I'area que ocupa la
Unitat d"Actuacid, la concessio6 de llicencies restara condicionada al compromis de contribuir en la part que li correspongui a les
carregues de la urbanitzacio, determini que haura d’efectuarse segons el preceptiu Projecte d'urbanitzacié aprovat.

7. Les caracteristiques de les Unitats d’actuacio que es delimiten en aquestes Normes Subsidiaries, sén les seglents :

(Aquest article incorpora les diferents fitxes de les segiients unitats:)
U.A 1 Extensié Nord : « Passeig de les Delicies »

U.A.2 Extensio Nord: “Prat de I'Orella”

U.A. 3 Extensi6 Nord: “Ronda Transversal Nord”

U.A. 4 “Sot de Can Jan | (Passeig de les Guilleries)”

U.A 5 Sot de Can Jan Il (Carrer Pirineu, Zona Poliesportiva Municipal)
U.A. 6a “ Passeig de les farigoles”

U.A. 6b “Passeig de les Farigoles”

U.A.7 “ Font dels Castanyers”

UA 7b “Passeig dels Castanyers- Carrer Pomaret”

U.A.8 “Extensi6 Sud : « Can Pic - Guerau de Liost »”
U.A.9 Extensi6é Sud : « Guerau de Liost »

U.A 10 Extensi6é Sud: “Ronda Sud — Passeig Ramon Bofill”
U.A. 11 a) “ Pla de la Sanitat”

U.A. 11b “Can Pujol”

U.A 12 “Avinguda Verge de Montserrat — Sot d’en Miquel”
U.A 13 “Prolongacio Passeig de les Planes — Can Mario”
U.A. 14 “ Passeig de les Planes”

U.A 15 « Antic Cami de Cal Mostatxo »

U.A. 16 “Cementiri — Antic Cami de Cal Mostatxo”

U.A. 17 “Zona Industrial”

U.A. 18 “Sot del Torrent”

U.A. 19 « Sot de Can Rossell »

U.A. 20 “Sot de la Font Nova”

U.A. 21 “ Tancat d’en Sert”

U.A.22 “Equipament park hotel”

P.A.23 “ Mas Molins”

PA. N°. 24, "Mas Sagalas"

PA. N°. 25. "Camp de Futbol"

PA. N°. 26. "Passeig Castanyers 2"

PA. N°. 28. "Pla de Montfalc6"
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Modificacioé dels articles.
La modificacié doncs comporta la nova redaccio dels articles 116, 174 i 186 que queden redactats segons:
Art. 116.- Definicié

Compren les arees en les que I'edificacio es preveu separada del carrer, unifamiliar aillada amb una baixa densitat
d’ocupacio i un espai lliure de parcel-la que conserva sensiblement el seu estat natural, forma de creixement que
caracteritza I'expansié produida durant aquest segle i quins antecedents més notable son la urbanitzacio del
Passeig Ramon Bofill, el pla de Montfalc6 i, més recentment, la parcel-lacié de la finca de les Farigoles.

Distingim 7 subzones en funcié de llurs superficies minimes de parcel-la:
Subzona | 6.1 parcel-la de 300 m2

Subzona Il 6.2 parcel-la de 600 m2

Subzona Ill 6.3 parcel-la de 1.000 m2

Subzona IV 6.4 parcel-la de 1.500 m2

Subzona V 6.5 parcel-la de 2.000 m2

Subzona VI 6.6 parcel-la de 3.000 m2

Subzona 6.v veinat rural de Mas Miquel.

Art. 174.- Definicio

Compren aquest tipus d’'ordenacid els nuclis d’edificacio desenvolupats en el medi rural de forma desagregada del
primitiu nucli historic desenvolupat a I'entorn de I'església de Sant Marti.

Els veinats rurals que s’inclouen en aquesta zona soén:

Veinat de les Paitides.
Veinat de les Indies.
Veinat de les Casiques.
Veinat de les Corts.

Les Normes Subsidiaries defineixen per aquests veinats rurals el perimetre actual del sol incldos en aquesta
qualificacio.

Art. 186.- Unitats d’actuacio

1. Per a l'execucié de les determinacions del planejament en sol urba, es podran delimitar poligons o unitats
d’'actuacio que permetin una justa distribucié dels beneficis i carregues derivats de la seva ordenacié.

2. Aquestes Normes Subsidiaries delimiten graficament a la série de planols II:4 Qualificacié del Sol Urba aquelles
arees de procés subjectes al desenvolupament previ d'un Projecte de Reparcel-lacio o Compensacio. Es tracta de
20 unitats d'actuacié Urbanistica que tenen per objecte desenvolupar les determinacions de I'ordenacio establerta
guant a la urbanitzacié dels espais urbans i la cessié dels vials, espais lliures i equipaments previstos.

3. El sistema d'actuacio per a I'execucié d’aquestes Unitats d”Actuacié es fixa per a cadascuna en la relacié que
s'adjunta.

D actuar-se pel sistema de cooperacio, es podra canviar el sistema pel de compensacid, en cas que es demani
pels propietaris dels terrenys que representin el 60% o més de la superficie total de la Unitat d”Actuacio.

4. En el sistema de cooperaci6 sera innecessaria la reparcel-lacié dels terrenys quan els propietaris del sol objecte
de la cessio gratuita, I'efectuin i renunciin expressament a la reparcel-lacio.

La declaracié d'innecessarietat de la reparcel-lacio tindra que ser efectuada per I’Ajuntament.

5. Mentre no sigui ferma en via administrativa la Reparcel-lacié o el Projecte de compensacid, o , en tot cas, la
declaracio, s’aplicara el seglient régim respecte de I'activitat edificatoria:

- S’admetran les obres de conservaci6 i millora de tots els edificis i instal-lacions existents.
- No es podran efectuar obres d’ampliacié, de nova planta o de substitucié de I'edificaci6 actual.
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6. Aprovat el projecte de Reparcel-laci6 o Compensacid, en cas de no haver-se executat la urbanitzacié de l'area
que ocupa la Unitat d"Actuacid, la concessié de llicencies restara condicionada al compromis de contribuir en la
part que li correspongui a les carregues de la urbanitzacid, determini que haura d’efectuarse segons el preceptiu

Projecte d’urbanitzacio aprovat.

7. Les caracteristiques de les Unitats d'actuacié que es delimiten en aquestes Normes Subsidiaries, son les

seguents :

( Aquest article incorpora les diferents fitxes de les seglients unitats:)
U.A 1 Extensié Nord : « Passeig de les Delicies »

U.A.2 Extensio Nord: “Prat de I'Orella”

U.A. 3 Extensi6 Nord: “Ronda Transversal Nord”

U.A. 4 “Sot de Can Jan | (Passeig de les Guilleries)”

U.A 5 Sot de Can Jan Il (Carrer Pirineu, Zona Poliesportiva Municipal)
U.A. 6a “ Passeig de les farigoles”

U.A. 6b “Passeig de les Farigoles”

U.A.7 “ Font dels Castanyers”

UA 7b “Passeig dels Castanyers- Carrer Pomaret”

U.A.8 “Extensi6 Sud : « Can Pic - Guerau de Liost »”
U.A.9 Extensié Sud : « Guerau de Liost »

U.A 10 Extensi6é Sud: “Ronda Sud — Passeig Ramon Bofill”
U.A. 11 a) “ Pla de la Sanitat”

U.A. 11b “Can Pujol”

U.A 12 “Avinguda Verge de Montserrat — Sot d’en Miquel”
U.A 13 “Prolongacio Passeig de les Planes — Can Mario”
U.A. 14 “ Passeig de les Planes”

U.A 15 « Antic Cami de Cal Mostatxo »

U.A. 16 “Cementiri — Antic Cami de Cal Mostatxo”

U.A. 17 “Zona Industrial”

U.A. 18 “Sot del Torrent”

U.A. 19 « Sot de Can Rossell »

U.A. 20 “Sot de la Font Nova”

U.A. 21 “ Tancat d’en Sert”

U.A.22 “Equipament park hotel”

P.A.23 “ Mas Molins”

PA. N°. 24, "Mas Sagalas"

PA. N°. 25. "Camp de Futbol"

PA. N°. 26. "Passeig Castanyers 2"

PA. N°. 28. "Pla de Montfalc6"

PAU. N°, 29. "Mas Miquel"

8.2. Referencia d’ordenaci6 grafica

El planol nimero 0.1, O.2 i 0.3 d’'ordenacid, sera la referéncia basica d’ordenaci6 d’aquesta modificacid.

En el planol s’assenyala 'ambit de referencia i qualificacio del sol del nou poligon d’actuacio urbanistica, PAU 29.
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8.3. Fitxa del poligon d'actuaci6 urbanistica

S’adjunta fitxa del nou poligon d’actuacio

Poligon d'Actuacié Urbanistica n° 29 'Mas Miquel'

DEFINICIO DE L'AMBIT

Poligon discontinu format pels ambits: 1) Conjunt d'edificacions, accessos i entorns enjardinats del veinat rural de Mas Miquel
situat a la vora del cami ral de Viladrau a Espinelves a costat nord-est del poble, i 2) I'area d'aportacio de residus i entorn immediat
situat al passeig Guilleries al costat nord del nucli urba.

Ambit veinat 'Mas Miquel i Casadevall' 27.224,00 m2 85,00%
Ambit area d'aportacid 4.806,00 m2 15,00%
Superficie total poligon (m?) 32.030,00 m2

PARAMETRES URBANISTICS
DISTRIBUCIO DEL SOL

Sistemes. Sol public Superficie m? sol %
Vp Espais lliures. Parcs Urbans 3.204,00 m? 10,00%
Es Equipament publics. Serveis Urbans Territorials 1.602,00 m? 5,00%
Total sol public 4.806,00 m2 15,00%
Zones. Sol privat Superficie m2 sol %
6v Ec_iificalcié aillada residencial unifamiliar. Subzona veinat rural 'Mas 27.224,00 m2 85,00%
Miquel
Total privat 27.224,00 m? 85,00%
Total poligon 32.030,00 m? 100,00%
EDIFICABILITAT | DENSITAT
Edificabilitat bruta (m2st/m2sol) 0,1752 m3st/m2sol 5612 12 m?
Edificabilitat neta (m2st/m2sol) Clau 6v / sostre 0,21 ma3st/ma3sol '
Nombre maxim d'habitatges 8
Densitat bruta maxima permesa (hab/ha) 2,50 |

GESTIO, SITEMA D'ACTUACIO | CESSIONS

Gestio Projecte de reparcel-lacid i projecte d'urbanitzacio

Sistema d'actuacio Reparcel-laci6, modalitat compensacio.

Cessions aprofitament urbanistic | 15% Aprofitament urbanistic del sector lliure de carregues d'urbanitzacio

XN
WS
NN\
a AR XY
\\ I\
v oS,
E\! N
Y RN
[\ XY
A\ \Y
1 Y,
A\ W
) N
/ N\
e "/ \\I
= o7 [
- #4
PAU 29 v i
— ’ n
POLIGON DISCONTINU ,/’/ "
P n
7 i
r I
& i
7 il 9
0 i
0 \“
/48 PAU 29 'MAS MIQUEL' '3,
'l"‘ POLIGON DISCONTINU N
1
‘\‘ 1
%
s,
A\
s 1)
. g
4 N 1
v 1
v by
; i 6.v
4 1/
5 1/
v 7/ e
I3 v RN
L ! W RSN
1) \ e
1/ |
Hi )
"
SUBLE 3 i N
1 .
) 3
- "\ ]
- » N\ \[)
N\ \
N Y
LLEGENDA QUALIFICACIO DEL SOL \ ::
\
Sistemes \;‘ 'r"
"\ /7
- LIMIT SOL URBA |:| VIARI W\ 4,
—— LIMIT SOL URBANITZABLE Vp ESPAIS LLIURES, Parcs Urbans \‘\ ,II
s ;
SUBLE(SUD) Es EQUIPAMENTS PUBLICS. Servels Urbans Tertorials N A
S a1
Zones | subzones del sol urba SN
= 5 LIMIT POLIGON D'ACTUACIO b
SUNG 6 EDIFICACIO ATLLADA, RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
0 10 30 60 90 120 150m
6y Subzona velnat rual 'Mas Miquel P ‘ 1 : ‘

20



MODIFICACIO PUNTUAL NNSS EN ELS AMBITS DE ‘MAS MIQUEL i CASADEVALL’, | ‘AREA D’APORTACIO’

. Agenda i avaluacio economica i financera de les
Informe de sostenibilitat economica

actuacions a desenvolupar.

En compliment del que disposa l'article 99 de la LUC, i en relaci6 amb I'article 76.3 del Decret 305/2006,
s’acompanya I'avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacié del PAU 29.

El projecte d’'urbanitzacié, necessaria per al desenvolupament del poligon d’actuacié haura de contemplar :

1. La urbanitzacié de la zona verda amb criteris d’area de proteccié mitjancant la neteja i desbrossament de I'espai,
I'enjardinament minim, i formacié de petits moviments de terra i la plantacié d’arbrat.

D’acord amb I'estimacié de costos d'urbanitzacio la previsio de despeses del poligon PAU 29 és el seglent:

DESPESES URBANITZACIO 26.826,00
URBANITZACIO 20.826,00
SUPERFICIE m2 COST €/m2 COST PARCIAL €

DESPESES VIALS COMPLERTS* 0,00 m? 120,00 €/m? 0,00

DESPESES ESPAIS LLIURES - PROTECCIO 3.204,00 m2 6,50 €/m? 20.826,00

CONEXIONS EXTERNES DELS SERVEIS 0,00
OBRES SINGULARS 0,00
INDEMINITZACIONS 0,00
IMPREVISTOS Previsions 6.000,00

| DESPESES GESTIO 3.174,00

(Estimem gque les despeses de gestio son un 15% de les d’urbanitzacid)
| DESPESES TOTALS (1)+(2)

30.000,00

Repercussié de costos d'urbanitzacio

‘ Repercussio de costos d'urbanitzacioé ‘

30.00000€ -
Ambit 3203000mz 094  €&/msol

30.00000€ ,
Sostre 5.612,12 m2 - 535  €m’st

30.00000€ )
Sol privat 2722400mz - n10 Emist

De la consideracido de les despeses d'urbanitzacid corresponents en resulta un cost unitari de les despeses
d’'urbanitzacié molt baix dificilment comparable amb altres poligons residencials degut a la singularitat d’aquest, que
majoritariament reconeix una situacio ja existent, pero en tot cas les despeses associades al seu desenvolupament
garanteixen la viabilitat de I'execucié del present planejament.

Abril 2014

Informe de sostenibilitat econdomica

Segons la lletra d) de I'apartat 1 de I'article 61 del Decret 1/2010, I'avaluacio economica financera del document de
Modificaci6 ha de contenir un informe de sostenibilitat economica que ponderi el impacte de les actuacions
previstes en les finances publiques de les Administracions responsables de la implantacio i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacio i prestacié dels serveis necessaris.

El PAU 29 s’executa pel sistema de reparcel-laci6 en la modalitat de compensacio, i per tant les obres
d’urbanitzacié i implantacié de serveis correran a carrec del propietari del sector, sense perjudici que part de la
implantacié de les infraestructures de serveis, que per les seves caracteristiques ultrapassen I'ambit propi del
sector, aniran a carrec dels pressupostos d’altres organismes publics o empreses de serveis.

La resta d’obres d'urbanitzacié de vialitat i zones verdes, seran costejades pels propietaris de finques resultants del
Projecte de reparcel-lacié.

Pel que fa al manteniment dels espais lliures (Parcs urbans) del passeig Guilleries, un cop acceptades les obres
d’'urbanitzaci6é i acabat el periode de garantia, 'assumira ['Ajuntament amb carrec a la partida anual de
manteniment de la vialitat i zones verdes del municipi. Cal assenyalar el caracter de proteccié que té la zona verda
del sector, amb poc enjardinament i manteniment.

En relacié al manteniment i conservacid dels elements d'urbanitzacié i serveis urbanistics del veinat rural, la
modificaci6 de Normes estableix en la propia normativa zonal del veinat rural, que I'execucié d’aquestes
obligacions és a carrec dels propietaris de la zona.

A partir de I'any de finalitzacié de les obres I'’Ajuntament en els seus pressupostos anuals haura d’incrementar les
partides corresponents per tal de fer front a les despeses derivades de la incorporacié d’aquest ambit al sol urba
consolidat, que estaran compensades amb les taxes i/o impostos vigents que rebran de I'activitat economica que
s'implanti en el sector.

Les diferent companyies subministradores es faran carrec del manteniment de llurs respectius serveis.
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Mobilitat generada

La incorporaci6é normativa dels aspectes de la mobilitat en planejament urbanistic, s’ha anat desenvolupant a partir
dels diferents textos legislatius:

* Text refds de la Llei d’'Urbanisme Decret Legislatiu 1/2010

» Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme

* Llei 9/2003, de 13 de juny de la mobilitat

« Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.

L’Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, quant a continguts, ve regulat pel Decret 344/2006, de 19 de
setembre, pel qual s’aprova el Reglament parcial de la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

Aquesta mateixa llei preveu que aquest estudis d’avaluacié de la mobilitat generada s’han d’incloure com a
document independent entre altres en els instruments de Planejament urbanistic general i llurs revisions o
modificacions, que comportin nova classificacio de sol urba o urbanitzable.

La mobilitat generada objecte d’aquesta Modificaci6 Puntual de Normes Subsidiaries del terme Municipal de
Viladrau, afecta el nou ambit de sol urba que es crea de Mas Miquel, i també I'espai d’equipaments i zona verda de
I'area d’'aportacioé que també s’incorporen al sol urba.

Dins I'ambit de Mas Miquel, no hi haura un increment de transit, ja que de forma general no es preveuen canvis
d’Gs ni intensitat. En quant a la zona de I'equipament de serveis urbans de 'area d’aportacid, actualment ja existeix
aquest Us, i per tant tampoc es preveu un increment en el nombre de viatges diaris.

Cal assenyalar aixi mateix, que Viladrau té 1.065 habitants (idescat 2013), de manera que es tracta d’una poblacié
gue no arriba als 5.000 habitants, i on la incidencia de la mobilitat en el planejament urbanistic no representa un
problema.

No obstant aixo, i considerada la legislaci6 abans esmentada, en especial el que preveu l'article 3 del Decret
344/2006 a l'apartat 3.1 b)', s'elabora un estudi de mobilitat generada que acompanya com a document
independent aquest expedient, a fi de valorar la incidéncia en la mobilitat de la modificacio plantejada.

! Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.

Article 3. Ambit d’aplicacio

3.1. Els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada s’han d’'incloure, com a document independent, en els instruments d’ordenacio territorial i
urbanistica seguents:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova classificacio de sOl urba o urbanitzable.

c¢) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de nous usos o activitats

3.2. No és obligatori realitzar un estudi d’avaluacio de la mobilitat generada en les figures de planejament urbanistic derivat dels municipis de
poblacié inferior a 5.000 habitants, excepte que formin part d'un sistema urba plurimunicipal, en el seglients suposits:

1. Actuacions que suposin la implantacié d'usos residencials fins a un maxim de 250 habitatges.

2. Actuacions que suposin la implantacié d’'usos comercials o terciaris en sectors d’'una superficie de fins a 1 ha, sempre que no suposin una
implantacio singular, d’'acord amb l'article 3.3 d’aquest Decret.

3. Actuacions que suposin la implantacié d'usos industrials en sectors d’'una superficie de fins a 5 ha, sempre que no suposin una implantacio
singular, d’acord amb I'article 3.3 d’aquest Decret.

3.3. Els estudis d'avaluaci6 de la mobilitat generada també s’han d’incorporar en els projectes seguents:

a) Projectes de noves instal.lacions que tinguin la consideracié d’'implantacio singular.

b) Projectes de reforma d'instal.lacions existents que com a consequencia de la reforma passin a tenir la consideracio d'implantacié singular.
c¢) Projectes d’'ampliacioé de les implantacions singulars existents.

3.4. Als efectes de 'apartat anterior, en consideren implantacions singulars:

a) Establiments comercials, individuals o col.lectius, amb superficie de venda superior a 5.000 m2.

b) Edificis per a oficines amb un sostre de més de 10.000 m2.

c) Instal.lacions esportives, ladiques, culturals, amb un aforament superior a 2.000 persones.

d) Cliniques, centres hospitalaris i similars amb una capacitat superior a 200 llits.

e) Centres educatius amb una capacitat superior a 1.000 alumnes.

f) Edificis, centres de treball i complexos on hi treballin més de 500 persones.

g) Altres implantacions que puguin generar de forma recurrent un nombre de viatges al dia superior a 5.000.

Abril 2014
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11. Annexos
11.1. Annex 1.- Fotografies dels sectors

’

11.1.1. Fotografies veinat ‘Mas Miquel i Casadevall

Reportatge edificacions del veinat.  (Ordenades segons denominacié en els planols de informacié i quadres memoria)

Edificacié 4: Masoveria 1.

-

Edificacié 6: Edificacié auxiliar: corral.

Edificacions 10,12,13: Pavell6 estiu, piscina, pista de tennis, recinte instal-lacions i magatzem

Abril 2014
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11.1.2. Fotografies sector de I"area d'aportacié’, ‘La Fabrica’

L’area d’'aportacio des sota el costat de ponent al cami de Can Perereda.
Abril 2014

Interior del centre gestor: punt alt d’'abocament de residus.

Interior del centre gestor: vista des de llevant amb els marges que davallen fins a la riera al costat nord.
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11.2. Annex 2.- Relacio certificacions propietats a  fectades Consulta v certificacién de Blen Inmuebic
g . i Datos del Bien Inmueble
11.2.1. Certificacions cadastrals Cartografia S
Cerlificaciones del inmuebile Referencia catastral 17234A003000130000Y8 T
" " o Poligono 3 Parcela 13
Informacion de expedientes Localizacién RUSTICO. VILADRAU (GIRONA)
Imprimir Datos Clase Ristico

Finca la
Coeficiente de participacién 100,000000 %

Uso Agrario

i T - CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES Valor catastral suelo 89,34 €

: 53 T BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA Valor catastral construcctén 0,00 €
— Municipio de VILADRAU Provincia de GIRONA valor catastral 89,34 ¢

R RENCIA CATASTRAL D NMUER INFORMACION GRAFICA E: 1/6000 Afio valor 2014
17234A003000130000YB

Jﬁ Fecha de modlflcgglgns;g 25/06/2007
i
Il Fecha de la alteracién  22/06/2007

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION
Poligono 3 Parcela 13
RUSTICO. VILADRAU [GIRONA]

[~4,634,000

Expediente 52730.17/7 Ver expedienta

USO LOCAL PRINGIPAL ARO CONSTRUCCION

Agrario [Monte bajo 03] l | -
QEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CON: IDA [m?]

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION
Poligono 3 Parcela 13

RUSTICO. VILADRAU [GIRONA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?] TIPO DE FINCA
= | 20.695 | - |

Datos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble

[~4,633,800

Paligono 3 Parcela 13

Locaflzacton i je75c0. VILADRAU (GIRONA)

Superficle suelo 29.695 m?

Datos de titularidad catastral
Nombre PROMOTORA VILADRAU, SL
NIF/CIF B08350837

RB CATALUNYA 91 P1.09 Pt:4

Bomicilio fiscal  g9n06 BARCELONA (BARCELONA)

Derecho 100,00% de Propiedad

Este d no es una

pero sus datos pueden ser verificados a través del

‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC. Fecha de modiﬁc(a:dtén ten 25/06/2007
atastro
500 Coordenadas s 38 Viernes , 7 de Febrero de 2014
e e AN ETRER Fecha de 1a alteracién 22/06/2007
—— Limite de Parcela
— il Expediente 52730.17/7 ¥er expediente
———— Limite zona verde
———— Hidrografia
Cultivos
Clase de Intensidad Superficie Valor
Subparcelas Cultivo Praductiva (Ha) catastral (€)
0 MB Monte 03 2,9695 89,34
bajo

(*)Definicidn de sunifeiz

https://www.sedecatastro.gob.es/CYCBienlnmueble/OVCConCiud.aspx?UrbRus=R&... 04/03/2014
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MODIFICACIO PUNTUAL NNSS EN ELS AMBITS DE ‘MAS MIQUEL i CASADEVALL’, | ‘AREA D’APORTACIO’

Finca 1b

SECRETARIA DE ESTADO s
DE HACIENDA

{ gl * GOBERNO MINISTERIO
SR T DEESPANA DE HACIENDA .
2 Py Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS ggsgg?; EQENERAL Sede Elecirénica
del Catasfro
17234A003000360000YS |
DATOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACION
Poligono 3 Parcela 36
RUSTICO. VILADRAU [GIRONA]
USO LOCAL PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION

Agrario

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

Poligono 3 Parcela 36

RUSTICO. VILADRAU [GIRONA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m

SUPERFICIE SUELO [m?]

TIPO DE FINCA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

Municipio de VILADRAU Provincia de GIRONA

INFORMACION GRAFICA E: 1/5000

’j/éi/u’/ 800 \ :

\\ R
s 13 Caseta de Mas Mauel
01 sl‘ 3333 !
as Miquel / a0
g‘\%\“ / Bose de Casadavail
1 L 36
i Pavelio tss Mliel
i
3 J
% b Hora
\\_,»—-« S
| ~4.633.600

= 122.484 | |
Subparcela cc Cultivo Ip Superficie [Ha]
a MB  Monte bajo 02 8,2944
b I- Improductivo 00 2,4139
c E- Pastos 00 0,9276
d RI Arboles de ribera 02 0,6125
450,200 450400 450,600
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
450,600 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Viemes , 7 de Febrero de 2014
s Limite de Manzana
—— Limite de Parcela
—— Limite de Construcciones
———— Mobiliario y aceras
— Limite zona verde
——— Hidrografia
Abril 2014

Consults v cartificacién de Blen Inmueble

Cartogratfia Datos de! Bien Inmueble

Cerfilicaciones del inmueble Referencia catastral

Imprimir Datos Localizacién

Clase

Coeficiente de participacién
Uso

Valor catastral suelo

Valor catastral construccién
Valor catastral

Afio valor

Fecha de modificacion en
Catastro

Fecha de la alteracién

Expediente

=

17234A003000360000YS  [BM]

Poligono 3 Parcela 36
RUSTICO. VILADRAU {GIRONA)

Ristico
100,000000 %
Agrario
754,65 €

0,00 €

754,65 €
2014

25/06/2007

22/06/2007
52730.17/7 “er expedients

Datos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble

Datos de titularidad catastral
Nombre

NIF/CIF
Domicilio fiscal

Derecho

Fecha de modificacién en
Catastro

Fecha de la alteracidn

Expediente
Cultivos
Clase de
Subparcelas Cultivo
MB Monte
2 bajo
I_
b Improductivo
c E- Pastos
d RI Arboles de
ribera

{*)Definlcién de caperiicie

Poligeno 3 Parcela 36

Localizacin o/, 10 VILADRAU (GIRONA)

Superficie suelo 122.484 m*

PROMOTORA VILADRAU, 5L
B08350837

RB CATALUNYA 91 PI:09 Pt:4
08008 BARCELONA (BARCELONA)

100,00% de Propiedad
25/06/2007

22/06/2007
52730.17/7 ¥er ewpediente

I
Intensidad Superficie ca\t{:sc;;al
Productiva (Ha) €

©
02 8,2044 344,23
00 2,4139 0,00
00 0,9276 16,97
0z 90,6125 393,45

hitns://www.sedecatastro.gob.es/CYCBienlnmueble/OVCConCiud.aspx?UrbRus=R&... 04/03/2014
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MODIFICACIO PUNTUAL NNSS EN ELS AMBITS DE ‘MAS MIQUEL i CASADEVALL’, | ‘AREA D’APORTACIO’

Finca 1c
. e i CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
gy % BIERNO MINISTERIO
1 R BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
Municipio de VILADRAU Provincia de GIRONA
INFORMACION GRAFICA E: 1/3000
0139901DG5303N0001RL | ‘k
DATOS DEL INMUEBLE Q2 i\
LOGALIZACION Fossrmoe 5 N\ " 3 |
[BO MAS MIQUEL | \“\\ ‘
[17406 VILADRAU [GIRONA] | %\ b /
USO LOCAL PRINCIPAL ReSiden':ial ‘ ARO CO:SQT;;CC]ON sj

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

SUPERFICIE CONSTRUIDA [
100,000000 3.347

4,633,800

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION
[Bo MAS MIQUEL \
[VILADRAU [GIRONA] |

'SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?] TIPO DE FINCA
3.347 22.169 ! | Parcela construida sin divisién horizontal ‘

34

4,633,700

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

Uso Escalera Planta Puerta Superficie m*
VIVIENDA 000 2477
VIVIENDA 000 79
ALMACEN 000 732
VIVIENDA 000 61
ALMACEN 000 86
ALMACEN 000 212

1449 450,000

-
! B i

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

450,200 Coordenadas U.T-M. Huso 31 ETRS89 Viernes , 7 de Febrero de 2014
Limite de Manzana
Limite de Parcela

Limite de Construcciones

————— Mobiliario y aceras
————  Limite zona verde
——— Hidrografia

Abril 2014

Cousulta v cartificacidn de Blen Inmueble

Cartografia Datos del Bien Inmueble

Certificaciones del inmueble Referencia catastral
Informacion de expedientes Localizaclén

Imyprimir Datos Clase

Superficie (*)
Coeficiente de participacién
Uso

Afio construccién local
principal

Valor catastral suelo

Valor catastral construccidn
Valor catastral

Afio valor

Fecha de modificacién en
Catastro

Fecha de la alteracién

Expediente

0139901DG5303N0001RL  lE|

BO MAS MIQUEL
17406 VILADRAU (GIRONA)

Urbano
3.347 m?
100,000000 %

Residencial
1980

0,00 €
468.778,09 €
468.778,09 €
2014

19/10/2006

19/10/2006
61744.17/6 Ver expedients

Datos de la Finca en [a que se integra el Bien Inmueble

Datos de titularidad catastral
Nombre

NIF/CIF
Domicilio fiscal

Derecho

Fecha de modificacién en
Catastro

Fecha de la alteracién

Expediente

Localizacién

Superficie
construida

Tipo finca

BO MAS MIQUEL
VILADRAU (GIRONA)

3.347 m?

Superficie suelo 22,169 m®

Parcela construida sin divisién
horizontal

PROMOTORA VILADRAU, SL
B08350837

RB CATALUNYA 91 £i:09 Pt:4
08008 BARCELONA (BARCELONA)

100,00% de Propledad
09/06/2000

28/09/1998
37967.17/Q

Elementos Construidos def Bien Inmueble

Uso Escalera
VIVIENDA
VIVIENDA
ALMACEN
VIVIENDA
ALMACEN
ALMACEN

tips://www.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?UrbRus=U&... 04/03/2014

Planta Puerta
000 2.177
000 79
000 732
000 61
000 86
000 212

Superficie catastral (m?)



MODIFICACIO PUNTUAL NNSS EN ELS AMBITS DE ‘MAS MIQUEL i CASADEVALL’, | ‘AREA D’APORTACIO’

Finca 2

A N

DATOS DEL INMUEBLE

Egl ®  GOBIERNO MINISTERIO
. DEESPANA DE HACIENDA )
g é Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS

ACAITASTRAL D
7234A003000270000Y!

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL eclrénic
DEL CATASTRO Sede Elecironica

del Catostro

N V]

LOCALIZACION

Poligono 3 Parcela 27

RUSTICO. VILADRAU [GIRONA]

USO LOCAL PRINCIPAL

ARNO CONSTRUCCION

| Agrario

| =

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000

SUPERFICIE CONSTRUIDA [

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

ITUACION

Poligono 3 Parcela 27

RUSTICO. VILADRAU [GIRONA]

TIPO DE FINCA

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?]
# [ 4625

I

SUBPARCELAS
e pess
b MT Matorral

P

00
00

Superficie [Ha]

0,1867
0,2758

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

Municipio de VILADRAU Provincia de GIRONA

INFORMACION GRAFICA E: 1/2000

[~4.633,800

4,633,700
26

[~4,633,600

49 200 7/ 449

300

Este no es una cer pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Viernes , 7 de Febrero de 2014

= Limite de Manzana
Limite de Parcela

——— Limite de Construcciones
————— — Mobiliario y aceras
——— Limite zona verde
———  Hidrografia

Abril 2014

Consults y certificacidn de Blen Inmuebie

Cartografia Datos del Bien Inmueble

Ceriificaciones del inmueble Referencia catastral

Imprimir Datos Localizacidn

Clase

Coeficiente de participacion

Usa'

Valor catastral suefto

Valor catastral construccién
Valor catastral

Afio valor

Fecha de modificacion en
Catastro

Fecha de la alteracion

Expediente

17234A003000270000YR 1)

Poligono 3 Parcela 27
RUSTICO. VILADRAU (GIRONA)

Ristico
100,000000 %
Agrario

1246 €

0,00 €

12,46 €

2014

25/06/2007

22/06/2067
52730.17/7 Wer expediente

Datos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble

Localizacién

Paligono 3 Parcela 27
RUSTICO. VILADRAU (GIRONA)

Superficie sugle 4,625 m*

Datas de titularidad catastral

Nombre

NIF/CIF
Domicilio fiscal

Derecho

Fecha de modificacidn en
Catastro

Fecha de la alteracién

Expediente
Cultives
Clase de
Subparcelas Cultivo
a E- Pastos
b MT
Matorral

(*)Dafinicibn de sujeiicle

ttps://www.sedecatastro.gob.es/CY CBienlnmueble/OVCConCiud.aspx?UrbRus=R&...

ATUNTAMENT DE VILADRAU
P1723400F

CL BALCELLS I MORATO 3
17406 VILADRAU (GIRONA)

100,00% de Proptedad
25/06/2007

22/06/2007
52730.17/7 Ver expediante

Intensidad Superficie ca\t,:]si:ai
Productiva (Ha)
€)
00 0,1867 3,31
[elu] 0,2758 9,15
04/03/2014
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11.2.2. Certificacions registrals

(Insertar documents)

Abril 2014
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Document Il. Planols d’'informacio i d’ordenacio de la proposta

index de planols

Escala
n° Codi Planol Original A1 Reducci6 A3

Planols d'informaci6

1 il SITUACIO i EMPLACAMENT. Base topografica 5000 ICC 5.000 10.000
2 02 ORTOFOTOPLANOL. Base ortofotomapa 2500 ICC 2.000 4.000
3 i3.1 PLANEJAMENT VIGENT. Base NNSS Quialificaci6 sol no urbanitzable 10.000  20.000
i3.2 PLANEJAMENT VIGENT. Classificaci6 del sol. Base MUC 20.000  40.000
i3.3 PLANEJAMENT VIGENT. Qualificaci6 del sol. Base MUC 3.000 6.000
4 i4 TOPOGRAFIC AMBIT 'MAS MIQUEL' 500 1.000
i5 CARTOGRAFIA AMBIT 'AREA D'APORTACIO'. Base cartografica 1000 ICC 500 1.000
6 6.1 INFRAESTRUCTURES EXISTENTS AMBIT MAS MIQUEL. Instal-lacions eléctriques 500 1.000
i6.2 INFRAESTRUCTURES EXISTENTS AMBIT MAS MIQUEL. Instal-lacions aigua i sanejament 500 1.000
i7.1  AIXECAMENT ESTAT INICAL EDIFICACIONS VEINAT MAS MIQUEL. Edificis 1,2,3 250 500
7 i7.2 AIXECAMENT ESTAT INICAL EDIFICACIONS VEINAT MAS MIQUEL. Edificis 4,5,6,7,8 250 500
i7.3 AIXECAMENT ESTAT INICAL EDIFICACIONS VEINAT MAS MIQUEL. Edificis 9,10,11,12 250 500
8 i8 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT. SITUACIO CADASTRAL 2.000 4.000

Planols d'ordenacié

1 01 PROPOSTA DE MODIFICACIO. QUALIFICACIO DEL SOL 2.000 4.000
) 02.1 PROPOSTA DE MODIFICACIO. 'AMBIT MAS MIQUEL'. ORDENACIO DE L'EDIFICACIO. Planta 500 1.000

02.2 PROPOSTA DE MODIFICACIO. 'AMBIT MAS MIQUEL'. ORDENACIO DE L'EDIFICACIO. Seccions 500 1.000
3 03 PROPOSTA DE MODIFICACIO. QUALIFICACIO DEL SOL 'AMBIT AREA D'APORTACIO! 1.000 2.000
4 04 ORDENACIO DE LA VIALITAT. Sistema viari de camins 4000 8000

Abril 2014





